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- Aufstellungsbeschluss gemdB § 2 Abs. 1 BauGB -
- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB -
Der Marktgemeinderat Zapfendorf hat in seiner Sitzung am 20.06.2024 gemaB (gem.) § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)

die Durchflhrung des Verfahrens zur

Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP/LSP)

im Bereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) ,Unterleiterbach - West* beschlossen. Der Anderungs-
geltungsbereich liegt voliflachig in der Gemarkung (Gmkg.) Unterleiterbach, wird

im Norden

durch das Grundstuck mit der Flur - Nummern (FI.-Nr.) 248 (Flachen for die Lénd_vvirtschaft, Acker),

im Suden

'im Westen

die Landwirtschaft, Ackerflachen) sowie

" |durch die Grundstucke mit den FI-Nr. 169/2 und 167/9 (beides Brach-, Ruderal-, Lager-, Baustellenein-
richtungsfléchen) bzw. 154/7 (Lichtenfelser StraBe und Unterbrunner Weg, Fahrbahn mit Gehweg),

durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 169 (Flgchen for die Landwirtschaft, Acker), 172 (Wirtschafts-
weg), 175 (Flache fur die Landwirtschaft, Grinlandflache), 249 (Wirtschaftsweg) und 248 (Flachen flr

im Osten

durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 250 (Michael - Kiichel - StraBe), 174 (noch nicht bebautes Privat-
grundstuck), 174/1 und 172/7 - 172/13 und 173 (alles Privatgrundstiicke mit Wohngebauden, Neben-
anlagen, Gartenflachen), 154/1 (Lichtenfelser StraBe/ St 2197), 167/5, 167/8 und 167/7 (alle drei Privat-
grundsticke mit Wohngebéauden, Nebenanlagen, Gartenflachen)

begrenzt und umfasst voll- bzw. teilflachig (TF) die Grundsticke mit den FI.-Nr. 166, 167, 169 (TF), 172 (TF), 175 (TF),

175/1, 248 (TF) und 249 (TF).
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Es ist beabsichtigt, die bisherigen Darstellungen des wirk-
samen FNP/LSP (Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen
fur Gemeinbedarf) in Wohnbauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB), in Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung Regenwasserrickhaltung (§ 5 Abs. 2
Nr. 4 BauGB) und in Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Ortsrandeingrinung/-durchgrinung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB) zu andern.
Der Planvorentwurf in der Fassung vom 20.06.2024 wurde
vom Marktgemeinderat Zapfendorf in der Sitzung am
20.06.2024 fur die fruhzeitige Offentlichkeits-, TrAger- und
Behordenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
bestimmt.
Die FNP-/LSP - Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB mit dem BBP/GOP ,Unterleiterbach -
West". Der Aufstellungsbeschluss sowie die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fur den BBP/GOP ,Unterleiter-
bach - West" wurden gesondert 6ffentlich bekannt gemacht.
Der Planvorentwurf bestehend aus der Planurkunde und der
Planbegrundung (mit Angaben zum Umweltbericht) jeweils
in der Fassung vom 20.06.2024 ist in der Zeit vom
08.07.2024 bis 09.08.2024
auf der Internetseite des Marktes Zapfendorf unter
folgendem Link online/digital einsehbar/ zugénglich:
https://www.zapfendorf.de/meine-gemeinde/bauen-wohnen/
laufende-bauleitplanverfahren
Zusatzlich sind die vorgenannten Unterlagen auch im Geo-
portal Bayern unter folgendem Link online/digital einsehbar/
zuganglich:
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https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal
Zusatzlich liegen die vorgenannten Planunterlagen auch im
Rathaus der Marktgemeinde Zapfendorf (Obergeschoss,
Zimmer 14, Herrngasse 1, 96199 Zapfendorf) zu den all-
gemein bekannten Dienst-/ Offnungszeiten 6ffentlich aus,
sind dort offentlich zugénglich und kodnnen hier in Papier-
form eingesehen werden kdnnen. Wahrend der vor-
genannten Auslegungsfrist kénnen beim Markt Zapfendorf
Anregungen/Hinweise zur FNP-/LSP - Anderung im Bereich
des BBP/GOP ,Unterleiterbach - West" persénlich/mind-
lich, fernmUndlich, schriftich (auch digital) vorgebracht
werden.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
der Grundiage des Art. 6 Abs. 1 e DSGVO (Datenschutz
- Grundverordnung) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG
(Bayerisches Datenschutzgesetz). Stellungnahmen ohne
volistdndige Absenderangaben erhalten keine Mitteilung
Uber das Ergebnis der Prafung.

Weitere Informationen kénnen dem Formblatt ,Datenschutz-
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®
entnommen werden, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
Zapfendorf, 24.06.2024

Senger

Erster Biirgermeister
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- Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB -

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB -

Der Marktgemeinderat Zapfendorf hat in seiner Sitzung am 20.06.2024 gemaB (gem.) § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)
die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) mit der Bezeichnung
»Unterieiterbach - West*

im Gemeindeteil Unterleiterbach beschlossen.

Der Geltungsbereich (Teilflache 1) des BBP/GOP liegt vollflachig in der Gemarkung (Gmkg.) Unterieiterbach, wird

durch die Grundstticke mit den FI.-Nr. 169/2 (Brach-/Ruderal-, Lager-, BZustelleneinrichtungsfléohe) und

durch die Grundstlicke mit den Fi.-Nr. 169 (Ackerflachen), 172 (Wirtsohaftsweg), 175 (Grﬂnlandfléch?),'

Nebenanlagen)

im Norden durch das Grundsttck mit der Flur - Nummer (FI.-Nr.) 248 (Ackerflachen),
im Studen
167 (Ackerflachen),
im Westen
249 (Wirtschaftsweg) und 248 (Ackerflachen) sowie
im Osten

durch die Grundstticke mit den FI.-Nr. 250 (,Michael - Ktichel - StraBe*), 174 (noch nicht bebautes Privat- |
grundstlick), 174/1 und 172/9 - 172/13 (alles Privatgrundstlicke mit Wohngeb&uden, Nebenanlagen, |
Gartenflachen), 175 (Ackerflache), 175/1, 172/7 und 173 (alles Privatgrundsticke mit Wohngebauden, |
Nebenaniagen, Gartenflachen), 154/1 (StaatsstraBe St 2197), 167/5, 167/8 (beides Privatgrundstiicke mit
Wohngebauden, Nebenanlagen, Gartenflachen), 167/7 (Privatgrundstiick mit Gartenflachen, Garagen,

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstlicke voll- oder teilflachig (TF): Flur - Nummern (FI.-Nr.) 169 (TF), 167 (TF),

172 (TF), 175 (TF), 248 (TF), 249 (TF), 250 (TF)
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Zum Gelhungsbereich des BBP/GOP gehoren auch die Flachen zur Realisierung des notwendigen naturschutzrechtlichen
Ausgleiches (Teilflache 2, externe Kompensationsflachen/Kompensations- maBnahmen). Es handelt sich hierbei um Teil-
flachen (ca. 3.328 m?) des im Marktgemeindegebiet liegenden, im Eigentum des Marktes Zapfendorf befindlichen Grund-

stlickes mit der Fl.-Nr. 1278. Das Grundsttck liegt in der Gemarkung Zapfendorf wird

durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1278 ( BahnanlagenT Larmschutzwall und Brunnenhaus Tieforunnen 1),

im Norden

im Suden durch das Grundstlck mit der FI.-Nr. 1278 (St 2192),

im Westen durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 1278 (Bahnanlagen, Larmschutzwand) sowie im Osten
im Osten |durch das Grundstiick mit der 1278 (Geholzbestand)

begrenzt.
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Es ist beabsichtigt, das Plangebiet als ,Allgemeines Wohn-
gebiet" (§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 Baunutzungsverordnung)
inkl. der fUr die ErschlieBung notwendigen o6ffentliche
StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), &ffentlicher/
privater Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Flachen far
Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung (§ 9
Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) sowie Flachen fur den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 a und 16 b BauGB) zu entwickein.
Der Planvorentwurf in der Fassung vom 20.06.2024 wurde vom
Marktgemeinderat Zapfendorf in der Sitzung am 20.06.2024
fur die fruhzeitige Offentlichkeits-, Trager- und Behérden-
beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.
Der Planvorentwurf, bestehend aus der Planurkunde,
der Planbegrindung mit separatem Umweltbericht (inkl.
Anlage 1: Bestands-, Bewertungs-, Eingriffsplan; Anlage
2. Dokumentation  artenschutzrechtlicher ~ Bestands-
begehungen; Anlage 3: Ubersichtstabelle Monitoring)
und einer schalltechnischen Untersuchung jeweils in der
Fassung vom 20.06.2024 sowie einer Baugrundunter-
suchung (Stand: 09.11.2023) ist in der Zeit vom
08.07.2024 bis 09.08.2024

auf der Internetseite des Marktes Zapfendorf unter
folgendem Link online/digital einsehbar/ zuganglich:
https://www.zapfendorf.de/meine-gemeinde/bauen-wohnen/

laufende-bauleitplanverfahren

Zusatzlich sind die vorgenannten Unterlagen auch im Geo-
portal Bayern unter folgendem Link online/digital einsehbar/
zugéanglich:
https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal
Zusétzlich liegen die vorgenannten Planunterlagen auch im
Rathaus der Marktgemeinde Zapfendorf (Obergeschoss,
Zimmer 14, Herrngasse 1, 96199 Zapfendorf) zu den all-
gemein bekannten Dienst-/ Offnungszeiten 6ffentlich aus,
sind dort offentlich zugénglich und kénnen hier in Papier-
form eingesehen werden kdénnen. Wahrend der vor-
genannten Auslegungsfrist kénnen beim Markt Zapfendorf
Anregungen/Hinweise zum BBP/GOP ,Unterleiterbach -
West" persdnlich/mundlich, fernmindlich, schriftlich (auch
digital) vorgebracht werden.
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 e DSGVO (Datenschutz
- Grundverordnung) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG
(Bayerisches Datenschutzgesetz). Stellungnahmen ohne
vollstdndige Absenderangaben erhalten keine Mitteilung
Gber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
kénnen dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren” entnommen werden, das
ebenfalis &ffentlich ausliegt.
Zapfendorf, 24.06.2024
Senger
Erster Burgermeister



