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A. PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) sind

e das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gean-
dert worden ist,

e die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e die PlanzVv Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie

o die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch
§ 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Ziel des BBP/GOP ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen zur Ent-
wicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” gemall § 4 Abs. 1 und 2 Bau-
NVO, der hierfir notwendigen strallenmalligen Erschliefung (6ffentlichen
Verkehrsflachen/6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, privater/6ffentlicher Griinflachen gemaf’ § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Flachen fir die Abwasserbeseitigung gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB sowie notwendiger Flachen fur den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB. Es ist Auf-
gabe des Marktes Zapfendorf alles zu unternehmen, um das gesamte Markt-
gemeindegebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiterzuentwi-
ckeln. Hierzu gehdrt u. a. die Ausweisung neuer Bauflachen verbunden mit
dem Ziel, die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge den Zuzug von
Neubirgern/-<innen in die und den Verbleib von ,Bestandsbirgern/
-innen“ in der Marktgemeinde Zapfendorf zu gewahrleisten bzw. zu férdern.
Diese Absicht zielt auch darauf ab, langfristig zu einer ausreichenden Auslas-
tung/Nutzung bzw. einem wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen kommu-
nalen Einrichtungen der Daseinsvor- und Daseinsflrsorge sowie des sozialen
und kulturellen Lebens (z. B. Vereine, ortliche Gastronomie, Kindertagesstat-
ten, Kirchengemeinde, Bibliothek) bzw. der zur Verfigung gestellten, offentli-
chen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranlage, Unterhalt der Kanalisation, der
Trinkwasserversorgung) beizutragen und diese nicht nur auf dem Status quo
zu stabilisieren, sondern zu verbessern. Der Markt Zapfendorf profitiert von

-1-
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jedeml/jeder Neubdirger/-in bzw. Zuzug. Er verfolgt damit gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale Wirtschaft zu starken und flr die
notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit der kommunalen Infrastrukturen
(z. B. Einrichtungen der Daseinsvor- und -flrsorge) zu sorgen. Der Markt Zap-
fendorf verfolgt weiterhin das Planungsziel, die Wohnbedurfnisse der Bevdlke-
rung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen bzw. zu
erhalten, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung zu férdern und
insgesamt die demographische Bevdlkerungsentwicklung zu bertcksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Notwendigkeit der Bauleitplanung wird durch die nachfolgenden Informati-
onen unterstrichen. Gemal der regionalisierten Bevoélkerungsvorausberech-
nung fir Bayern 2042 (Demographisches Profil flir den Freistaat Bayern) des
Bayerischen Landesamtes flr Statistik (Stand: 02/2024) wird flr den gesam-
ten Regierungsbezirk Oberfranken fir den Zeitraum zwischen Ende 2022 und
Ende 2042 ein Bevdlkerungsrickgang in Héhe von ca. 2,0 % prognostiziert,
fur den Landkreis Bamberg hingegen ein Bevolkerungszuwachs in Hohe von
ca. 1,7 %. Im Regierungsbezirk Oberfranken kdnnen in diesem Zeitraum nur
noch die beiden kreisfreien Stadte Bamberg (+ 1,3 %) und Bayreuth (+ 0,1 %)
sowie der Landkreis Forchheim (+2,0 %) einen Zuwachs verzeichnen, fir alle
anderen Landkreise und kreisfreien Stadte wird eine ricklaufige Bevodlke-
rungsentwicklung prognostiziert.

Gemal dem Demographie - Spiegel fur Bayern fir den Markt Zapfendorf mit
Berechnungen bis zum Jahr 2039 (s. Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553,
Stand: 08/2021) des Bayerischen Landesamtes fir Statistik wird flr den Zeit-
raum zwischen 2019 (ca. 5.005 EW) und 2039 (5.000 EW) eine konstante Be-
volkerungszahl prognostiziert, jedoch ist anzumerken, dass diese Bevdlke-
rungszahl bereits im Jahr 2020 erreicht sein sollte und dann bis zum Jahr
2039 stabil/unverandert bleiben wird, so die Prognose.

Der nachfolgenden Tabelle (Tab.) 1 kann die Bevdlkerungsentwicklung des
Marktes Zapfendorf der letzten zehn Jahre (Ende 2013 bis Ende 2023, jeweils
Stichtag 31.12.) entnommen werden. Fir das gesamte Marktgemeindegebiet
war gemal der seitens des Landesamtes fur Statistik zur Verfligung gestellten
Zahlen ein Bevolkerungszuwachs im Umfang von 88 EW zu verzeichnen. Dies
entspricht gegenuber dem Jahr 2013 einem Plus von 1,78 %.

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme in Zuwachs / Abnahme in
EW gegeniiber Vorjahr % gegeniiber Vorjahr

2013 4.954 - -

2014 5.015 +61 +1,2%

2015 5.095 +80 +1,6 %

2016 5.051 -44 -0,9%

2017 5.035 -16 -0,3%

2018 5.002 -33 -0,7%

2019 5.005 +3 +0,1%

2020 5.010 +5 +0,1%

2021 5.017 +7 +0,1%

2022 5.013 -4 -0,08 %

2023 5.042 +29 +0,58 %

Tab. 1: Bevolkerungsentwicklung des gesamten Marktes Zapfendorf zwischen 2012 -
2022 (Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern, Bayer. Landesamt fiir Statistik)
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Mit Blick auf die in Tabelle 1 ausgewiesenen Zahlen ist festzustellen, dass
sich die Zahlen innerhalb des im Demographie - Spiegel fur den Markt Zap-
fendorf genannten Rahmens bewegen bzw. halten.

Tabelle 2 gibt die seitens des gemeindlichen Einwohnermeldeamtes geflihrten
Zahlen zur Bevolkerungsentwicklung der gesamten Marktgemeinde im Zeit-

raum zwischen 2013 und 2022 wieder.

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme in | Zuwachs / Abnahme

EW gegeniiber Vorjahr in % gegeniiber Vor-
jahr

2013 5.129 - -

2014 5.190 + 61 +1,19%

2015 5.267 +77 +1,48 %

2016 5.244 -23 -0,44 %

2017 5.238 -6 -0,11%

2018 5.189 -49 -0,94 %

2019 5.201 +12 +0,23 %

2020 5.195 -6 -0,12%

2021 5.201 +6 +0,12 %

2022 5.188 -13 -0,25%

2023 derzeit liegen noch - -

keine Angaben vor

Tab. 2: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Zapfendorf zwischen den Jah-
ren 2013 - 2023 (Quelle: Einwohnermeldeamt Markt Zapfendorf)

Fir den Betrachtungszeitraum 2013 - 2023 ergab sich demnach auf Grundla-
ge der Daten des Einwohnermeldeamtes ein Bevdlkerungszuwachs um 59
EW (+ 0,25 %).

Der Vergleich mit Tabelle 1 zeigt, dass die vom Markt Zapfendorf erhobenen
Daten von denen des Landesamtes fur Statistik nach oben hin abweichen. Die
Differenz wird nachfolgend erklart. Hinsichtlich der Ermittlung der Bevoélke-
rungszahlen ist zunachst allgemein festzustellen:

o Die aktuellen Bevdlkerungszahlen ergeben sich durch Fortschreibung der
Ergebnisse der jeweils letzten Volkszahlung (derzeit noch immer Zensus
2011) mit Angaben der Statistiken der Geburten und Sterbefélle sowie der
Wanderungsstatistik. Laut Bevolkerungsstatistikgesetz wird die Bevolke-
rungszahl in Deutschland buchhalterisch fortgeschrieben.

¢ Monatlich wird eine Bilanzierung der von den Standesamtern gemeldeten
Geburten (+) und Sterbefalle (-) sowie der von den Meldebehérden ge-
meldeten Zu- (+) und Wegzlige (-) durchgefihrt, um damit die neuen Be-
volkerungszahlen zu ermitteln. Den Startpunkt der Berechnung bildet die
jeweils letzte Volkszahlung. Ferner werden Staatsangehorigkeitswechsel,
sonstige Bestandskorrekturen und Gebietsanderungen und zum Nach-
weis des Familienstandes die Daten zu EheschlieBungen, Ehescheidun-
gen und Lebenspartnerschaften bericksichtigt. Die Bevdlkerungszahlen
werden bis auf die Gemeindeebene nach demografischen Merkmalen und
Methoden fortgeschrieben (so werden z. B. Personen mit mehreren
Wohnsitzen nur einmal gezahlt und zwar am Ort der Hauptwohnung).
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In der Praxis wird zwischen einer ,De - facto - Zahl“ (des Einwohnermeldeam-
tes, siehe (s.) Tab. 2) und einer ,De - jure - Zahl“ (des Statischen Landesam-
tes, s. Tab. 1) unterschieden:

e Bei der ,De - jure - Einwohnerzahl* verwendet man die Zahl der Einwoh-
ner, die zu einem bestimmten Zeitpunkt in einer bestimmten Raumeinheit
mit ihrem dauerhaften Wohnsitz gemeldet waren und schreibt diese Zahl
aufgrund von Meldungen (An-/Abmeldungen, Geburten und Sterbefalle)
oder Berechnungen und Schatzungen (derzeit noch immer Zensus 2011)
fort.

¢ Von dieser statistischen GrofRe weicht jedoch die vom Markt Zapfendorf
erhobene ,De - facto - Einwohnerzahl” - also die tatsachlich in einem Ge-
biet augenblicklich anwesenden Personen - in mehr oder weniger groem
Male ab (bedingt durch Einflussfaktoren wie z. B. Personen, die aus un-
terschiedlichen Griinden dort nicht gemeldet sind oder nur ihren Arbeits-
platz im Gebiet haben oder sich zeitlich begrenzt hier aufhalten, wie z. B.
im Falle von Heim- oder Therapieplatzen) oder hier nur mit Nebenwohn-
sitz gemeldet sind) u. v. m.

Die in den Tabellen 1 und 2 angegebenen Zahlen zur Bevolkerungsentwick-
lung des gesamten Marktgemeindegebietes konnen und mussen nicht de-
ckungsgleich sein, spiegeln jedoch die gleiche (leicht positive) Entwicklung
wieder.

Die nachfolgende Tabelle 3 gibt auf Grundlage der vom gemeindlichen Ein-
wohnermeldeamt erhobenen Zahlen die Bevdlkerungsentwicklung der Markt-
gemeinde bezogen auf die einzelnen Gemeindeteile wieder. Daraus wird er-
sichtlich, dass vor allem die Gemeindeteile Zapfendorf und Lauf von der posi-
tiven Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre profitieren und Einwoh-
nerzuwachse verzeichnen konnten.

Gemeindeteil 31.12.2012) 31.12.2013[ 31.12.2014 | 31.12.2015| 31.12.2016( 31.12.2017|31.12.2018| 31.12.2019( 31.12.2020| 31.12.2021| 31.12.2022

Zapfendorf 2894 2884 2894 2937 2929 2 8960 2936 2936 2938 2 966 2970
Lauf 717 719 735 737 734 732 736 738 723 728 726

Roth 66 63 62 63 66 66 64 67 67 66 65
Kirchschletten 118 112 113 113 115 119 115 109 98 103 108
Oberoberndorf 93 a3 91 95 90 a7 a2 80 a7 a7 a7
Unterleiterbach 634 617 660 662 646 618 592 603 611 603 591
Reuthlos 99 96 95 95 96 93 101 101 103 100 96
5 rf 275 271 267 280 281 289 281 278 278 271 275

Oberleiterbach 279 279 273 285 287 274 282 289 290 277 272
Gesamtsumme 5.175 5.129 5.190 5.267 5.244 5.238 5.189 5.201 5195 5.201 5.188

Tab. 3: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Zapfendorf zwischen den Jah-
ren 2012 - 2022 verteilt auf die Ortsteile (Quelle: Markt Zapfendorf)

Wie aus Tabelle 3 zu entnehmen ist, war die Bevdlkerungszahl in Unterleiter-
bach zwischen 2012 (634) und 2022 (591 EW) nach einem Anstieg zwischen
2012 bis 2016 seit dem Jahr 2017 jedoch kontinuierlich ricklaufig. Diesen Ne-
gativtrend will der Markt Zapfendorf bremsen, stoppen bzw. im Idealfall sogar
umkehren. Der BBP/GOP soll hierzu einen Teilbeitrag leisten.

Das wirtschaftliche Erstarken der zentralen Stadte Nurnberg, Erlangen, Furth
und entlang der Regnitzachse in Richtung Bamberg sowie der gleichzeitige
Anstieg der Immobilienpreise in den Stadten ist zum grof3en Teil daflir verant-
wortlich, dass potenzielle Bewohnergruppen immer mehr auf landlichere Be-
reiche ausweichen, die bei gleichzeitig guter verkehrlicher Anbindung ein at-
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traktives Angebot aus Wohnqualitat, Lebenshaltungskosten und Jobangebot
bieten kénnen.

Es ist gemeindliches Ziel, auch zukiinftig diese positive Entwicklung aufrecht-
zuerhalten und an dem prognostizierten positiven Entwicklungstrend des
Landkreises zu partizipieren.

Der Markt Zapfendorf fihrt regelmalig Befragungen seiner Einwohner zu
Baullcken durch, zuletzt im Jahr 2023. Bei dieser letzten Befragung wurden
durch die Verwaltung 142 Bauplatzeigentimer/-innen angeschrieben, davon
haben 120 geantwortet (ca. 84,51 %), davon haben nur zwei Eigentimer/-
innen Verkaufsbereitschaft signalisiert, alle haben Ubrigen Eigentiimer/-innen
haben einen Eigenbedarf mitgeteilt (keine Verkaufsbereitschaft). Die Ubrigen
Eigentimer/-innen haben auch auf nochmalige Nachfrage seitens der Ge-
meinde nicht geantwortet.

Konkret fur den Ortsteil Unterleiterbach ist festzustellen: 18 Bauplatzeigentu-
mer/-innen wurden identifiziert und durch die Gemeinde angeschrieben, davon
haben sich 16 Eigentiimer/-innen zurtickgemeldet (alle ohne Verkaufsbereit-
schaft).

Diese Ergebnisse zeigen, dass eine grol3e Beharrungstendenz bei den jewei-
ligen Eigentimergruppen herrscht, den Status quo zu belassen. Weder recht-
lich noch tatsachlich bestehen seitens des Marktes Zapfendorf Zugriffsmog-
lichkeiten auf die privaten Flachen. Ausschlielich die jeweiligen Eigentimer/-
innen entscheiden, wann und ob eine Bebauung in Erwdgung gezogen und
realisiert wird. Insofern ware zwar eine Nachverdichtung derartiger Licken im
Sinne einer stadtebaulichen Innentwicklung prioritares Ziel, jedoch liegt eine
derartige Nachverdichtung nicht im unmittelbaren Einflussbereich des Marktes
Zapfendorf. Seine Handlungsfahigkeit ist eingeschrankt.

Die vorhergehenden Ausfiihrungen belegen, dass zur Ausweisung von Fla-
chen im bisherigen AufRenbereich keine Alternative besteht, will der Markt
Zapfendorf stadtebaulich handlungsfahig bleiben und seine Bevdlkerungsent-
wicklung aktiv steuern bzw. positiv zu beeinflussen. Die Erschliefung der
Plangebietsflachen ist technisch, planerisch und baulich problemlos in zwei
raumlich voneinander getrennten Abschnitten moglich (Teil Nord, Teil Sud).
Auf diese Weise stellt der Markt Zapfendorf den kurzfristig, aktuellen Baufla-
chenbedarf (ca. 6 - 8 Interessensbekundungen) sowie auch die mittelfristige,
zukunftige Bedarfsdeckung sicher.

Der Mark Zapfendorf ist entweder Eigentiimer der im Geltungsbereich liegen-
den Grundstlicke oder hat sich den Zugriff darauf gesichert, nachdem konkret
hier die bisherigen Grundstickeeigentimer/-innen verkaufsbereit/-willig
sind/waren. Diese Chance/Méglichkeit des Zugriffs auf baulich nutzbare Fla-
chen hat der Markt Zapfendorf umgehend genutzt. Der Markt Zapfendorf hat
ein hohes Interesse an einer zeitnahen Vermarktung und Bebauung seines
zukunftigen Eigentumes.

Um die Entwicklung weiterer Baullicken im Plangebiet zu vermeiden weist der
Markt Zapfendorf darauf hin, dass flir die Bebauung im Geltungsbereich ein
Bauzwang von 5 Jahren (ab Grunderwerb) gelten wird, der mittels stadtebau-
licher Vertrage fixiert wird. Andernfalls fallen die Grundstiicke zurlick in das
Eigentum des Marktes Zapfendorf. Fehlentwicklungen der vergangenen Jahr-
zehnte werden dadurch vermieden.
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3.2

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die Erforderlichkeit des
BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB vorhanden und begriindet
ist.

VERFAHREN
Verfahrensart

Es handelt es sich um die Aufstellung eines qualifizierten BBP/GOP, der ge-
maf § 30 Abs. 1 BauGB alleine die Kriterien flr die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Vorhaben festlegt. Durchgefuhrt wurde das durch das BauGB vor-
gegebene Regelverfahren mit der friihzeitigen und mit der férmlichen Offent-
lichkeits-, Trager- und Behoérdenbeteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB bzw. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Behorden-, Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaR § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgeflihrten Behdrden und
Trager offentlicher Belange beteiligt, da bei diesen im Zuge der Bauleitpla-
nung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen wurde,
dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen und Hin-
weise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines Planent-
wurfes moglich wird:

Landratsamt (LRA) Bamberg, Bamberg

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD), Referat B Q - Bauleitpla-
nung, Minchen

o w0 nd -~

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Bamberg

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

8. AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle Schellitz

Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Bamberg, Geschéaftsstelle
Bamberg

10. Amt fur Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg
11. Staatliches Bauamt (StBA) Bamberg, Bamberg

12. Deutsche Bahn (DB) AG, DB Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, Minchen
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3.3

3.4

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.
24,
25.

26.
27.
28.
29.

Eisenbahn — Bundesamt (EBA), AuRRenstelle Nirnberg, Nirnberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

Bund Naturschutz in Bayern e. V. (BUND), Kreisgruppe Bamberg

Landesbund fir Vogelschutz (LBV) in Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle
Oberfranken, Bayreuth

Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat (VLAB) e. V.,
Erbendorf

Kreisheimatpfleger, Hr. Réssler, Altendorf
Kreisbrandrat, Hr. Renner, LRA Bamberg
Polizeiinspektion Bamberg - Land, Bamberg

Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg -
Forchheim, Bamberg

Gemeinde Rattelsdorf
Gemeinde Breitengu3bach
Stadt Schellitz

Gemeinde Ebensfeld

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht berGhrt waren/sind.

Offentlichkeitsbeteiligung

(Angaben werden bei Bedarf im Verlauf des Verfahrens erganzt)

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgeftihrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss: 20.06.2024
Bekanntmachung Aufstellungs-/ Auslegungsbe- 05.07.2024
schluss, frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 08.07.2024 - 09.08.2024
Fruhzeitige Trager-/Behdrdenbeteiligung: 08.07.2024 - 09.08.2024

Billigungs-/Auslegungsbeschluss: -

Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

3.5

gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: -
Formliche Trager-/Behérdenbeteiligung: -
Satzungsbeschluss: -
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: -

Verfahrensdurchfiihrung
Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch den Markt Zapfendorf unter Inanspruchnahme

der Zuarbeit (gem. § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen &
Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes

Der Markt Zapfendorf liegt im Landkreis Bamberg 6stlich des ,Maines®, zwi-
schen der Gemeinde Schelilitz im Osten und der Gemeinde Rattelsdorf im
Westen, stdlich der Gemeinde Ebensfeld und nérdlich der Gemeinde Breiten-
guRbach. Der Gemeindeteil Unterleiterbach liegt ca. 1,0 km ndrdlich des
Hauptortes Zapfendorf, dstlich der Bahnstrecken ,5100 Bamberg - Hof* bzw.
,9919 Eltersdorf - Leipzig - Neuwiederitsch® und westlich der Bundesautobahn
BAB A 73 (siehe (s.) Abbildung (Abb.) 1).
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Abb. 1: Lage des Gemeindeteiles Unterleiterbach (rot gestrichelt, Darstellung genor-
det, ohne MaB3stab (0. M.), Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)
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4.2

Das Plangebiet (= Geltungsbereich) liegt am westlichen Siedlungsrand von
Unterleiterbach, direkt 6stlich an den Bahnstrecken ,5100 Bamberg - Hof*
bzw. ,5919 Eltersdorf - Leipzig - Neuwiederitsch® bzw. westlich der Staats-
stralde St 2197 (,Lichtenfelser StraRe®) und der ,Michael - Kiichel - Stralle® (s.
Abb. 2). Uber beide vorgenannten Stralen wird kiinftig die ErschlieRung der
Geltungsbereichsflachen erfolgen.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes in Unterleiterbach (Geltungsbereich mit rot gestrichel-
ter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas
Plus®)

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgroRe des BBP/GOP (Teilflache 1) betragt ca. 2,29 ha.
Das Plangebiet liegt vollflachig in der Gemarkung (Gmkg.) Unterleiterbach,
wird

im Norden durch das Grundstick mit der Flur - Nummer (Fl.-Nr.) 248
(Ackerflachen),

im Suden durch die Grundstliicke mit den FI.-Nr. 169/2 (Brach-/Ruderal-,
Lager-, Baustelleneinrichtungsflache) und 167 (Ackerflachen),

im Westen  durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 169 (Ackerflachen), 172
(Wirtschaftsweg), 175 (Grinlandflache), 249 (Wirtschaftsweg)
und 248 (Ackerflachen) sowie

im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 250 (,Michael - Kichel -
Stralde®), 174 (noch nicht bebautes Privatgrundstiick), 174/1
und 172/9 - 172/13 (alles Privatgrundstiicke mit Wohngebau-
den, Nebenanlagen, Gartenflachen), 175 (Ackerflache), 175/1,
172/7 und 173 (alles Privatgrundstiicke mit Wohngebauden,
Nebenanlagen, Gartenflachen), 154/1 (Staatsstralte St 2197),
167/5, 167/8 (beides Privatgrundstliicke mit Wohngebauden,
Nebenanlagen, Gartenflachen), 167/7 (Privatgrundstick mit
Gartenflachen, Garagen, Nebenanlagen)
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5.2

5.3

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstiicke voll- oder teilflachig (TF): Flur -
Nummern (FI.-Nr.) 169 (TF), 167 (TF), 172 (TF), 175 (TF), 248 (TF), 249 (TF),
250 (TF).

Zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehdren auch die Flachen zur Realisie-
rung des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleiches (Teilflache 2, ex-
terne  Kompensationsflachen/Kompensationsmaflinahmen). Es handelt sich
hierbei um Teilflachen (ca. 3.328 m?) des im Marktgemeindegebiet liegenden,
im Eigentum des Marktes Zapfendorf befindlichen Grundstiickes mit der FI.-
Nr. 1278. Das Grundstick liegt in der Gemarkung Zapfendorf wird

im Norden durch das Grundstick mit der FIl.-Nr. 1278 (Bahnanlagen,
Larmschutzwall und Brunnenhaus Tiefbrunnen 1),
im Stden durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 1278 (St 2192),

im Westen  durch das Grundstiick mit der FIL-Nr. 1278 (Bahnanlagen,
Larmschutzwand) sowie im Osten

im Osten durch das Grundstlick mit der 1278 (Gehdlzbestand)

begrenzt.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 04/2023)

Der Planung liegt die DFK des ADBV Bamberg zugrunde (zur Verfligung ge-
stellt durch den Markt Zapfendorf, Stand: 04/2023). Die DFK ist in der Plan-
zeichnung in schwarzer Farbe dargestellt. In den zeichnerischen Hinweisen
verdeutlicht eine entsprechende Signatur die grafische Darstellung der DFK.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 03/2024, 04/2024 und
05/2024)

Im Marz 2024 erfolgte durch H & P eine erste Bestandsaufnahme zur Erfas-
sung der ortlichen Verhaltnisse und zur Biotop- und Nutzungstypenkartierung
sowie fur die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme (20.03.2024). Im April
(08.04.2024) erfolgte im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzab-
schatzung eine zweite und am 21.05.2024 eine dritte Begehung. Im Verfah-
rensverlauf folgt mit fortschreitender Jahreszeit noch eine vierte Begehung.

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:

e Planurkunde, Mafistab M 1 : 1.000, Vorentwurf (Stand: 20.06.2024),
H & P, 96047 Bamberg
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6.1

6.1.1

e Planbegrindung mit separatem Umweltbericht zum Vorentwurf (Stand:
20.06.2024) inkl. Anlage 1 (Bestands-, Bewertungs-, Eingriffsplan), Anla-
ge 2 (Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen) und
Anlage 3 (Ubersichtstabelle Monitoring), H & P, 96047 Bamberg

Folgende Unterlagen wurden erstellt und werden verwendet, die nicht Be-
standteil des BBP/GOP sind, die jedoch flir dessen Bearbeitung und Erstel-
lung notwendig waren/sind:

e Geotechnischer Bericht Baugrunduntersuchung, ErschlieBung Baugebiet
,Unterleiterbach - West“, Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg, Dr. Rup-
pert & Felder, Ingenieurbiro flir Geotechnik, Altlasten, Bauwerksuntersu-
chung (Stand: 09.11.2023), 95448 Bayreuth

e BBP/GOP ,Unterleiterbach - West* Schalltechnische Untersuchung vom
20.06.2024; Gerauschimmissionen Verkehrs- und Sportanlagenlarm,
H & P, 96047 Bamberg

PLANUNGSVORGABEN
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)
Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Zapfendorf liegt innerhalb des ,Allgemeinen landlichen Raumes* (s.
Abb. 3, Flache in Hellgelb dargestellt) und hier in einem Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf (s. Abb. 3, hellblaue Parallelschraffur). Nach dem LEP
ist der Markt Zapfendorf weder als Mittel- noch als Oberzentrum eingestuft
und gilt demnach im System der zentralen Orte als Grundzentrum.

=F F{LW n:

e ad‘ Staffelstein
rt

g

Kunsiagi

Zes

Sc.honbruT:n B \Nalsdorf

;:J_%E:im'? Stegaurach 3a . AL e | ”C"T

Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage des Marktgemeindegebietes griin ge-
strichelt dargestellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle:
LEP)
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Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
mit mdglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken
und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Zieles beizutragen (s. Kap. 1.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes Zapfendorf als
lebenswerte Gemeinde zu erhalten, auch als Wohnort zu starken und fiir
die Zukunft zu sichern, in dem er die planerischen Voraussetzungen fiir
eine Neuentwicklung schafft.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht erkennbar. Bei den
liberplanten Flédchen handelt es sich weder um Fléchen, denen im Hin-
blick auf Natur-, Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und Land-
schaft gegeniiber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére, noch
um besonders seltene und/oder besonders schiitzens-/erhaltenswerte
Flachen/Strukturen mit geringer 6kologischer Belastbarkeit. Eine langfris-
tige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlage in Folge des
BBP/GOP kann der Markt Zapfendorf nicht erkennen. Aufgrund der ge-
planten Art der Nutzung und des Umfanges der Baufldchenausweisungen
ist er hierfiir nicht geeignet.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*)
wird hingewiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

Teilraume mit wirtschaftlichen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist, wer-
den unabhangig von der Festlegung als Verdichtungsraume oder landli-
cher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt (s.
Kap. 2.2.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf liegt in einem Teilraum mit besonderem Hand-
lungsbedarf.
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Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln
(s. Kap. 2.2.4 (Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf dieser Grundlage wird dem Markt Zapfendorf eine Entwicklungspriori-
tat eingerdumt, von der er Gebrauch macht. Dieses Vorrangprinzip tragt
dazu bei, bestehende strukturelle Defizite abzubauen und méglichst keine
neuen Defizite entstehen zu lassen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf hat dargelegt, warum er im vorliegenden Fall Inn-
entwicklungsflachen nicht nutzen kann (s. Teil A. Kap. 2 ,Planungsanlass
und Planungsziele®).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die neue Siedlungsfldche bindet an eine geeignete, bestehende Sied-
lungseinheit an und integriert bereits vorhandene Siedlungsfldchen/ be-
baute Grundstlicke.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und Neubaumaf3nahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird durch die im Plangebiet neu
vorgesehenen ErschlieBungsstraBen sinnvoll ergénzt. Eine Uberlastung
der Bestandsinfrastruktur in Folge der kiinftig zuldssigen Wohnbebauung
kann aufgrund der Anzahl kiinftiger Baugrundstiicke, der hier zuldssigen
Wohneinheitenanzahl sowie dem ErschlielSungskonzept (verteilt kiinftig
neue Mehrmengen) ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Bewertunq:

Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von Relevanz:

Die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Wohnraum sollen geschaffen oder erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G),
LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP sichert Flachen zur Schaffung neuen Wohnraumes.

o Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevolkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren und Baumalinahmen férderte
der Markt Zapfendorf u. a. die Errichtung von Wohn-, Pflege- und Betreu-
ungseinrichtungen flir Senioren, fiir die Kinderbetreuung, fiir Industrie,
Gewerbe und Handel sowie von Siedlungsflachen zur Errichtung von
Mehrfamilienwohngeb&uden. Mit dem BBP/GOP bereitet er die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Einzel-/Doppelhdusern vor und zielt hier auf
eine weitere Interessentengruppe ab (z. B. Familien). Er fachert sein
Grundstiicksangebot und das Spektrum dort zuldssiger Bauweisen auf.
Sein strategisches Vorgehen zeigt, dass der Markt Zapfendorf bei raum-
bedeutsamen Planungen alle Bevdlkerungsgruppen beriicksichtigt.

o Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natlirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fir das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet, dass unvermeid-
bare Eingriffe ressourcenschonend erfolgen sollen. Der Markt Zapfendorf
hat die geplante Fldcheninanspruchnahme dargelegt/begriindet. Bei der
Bereitstellung von Baulandfldchen zur Realisierung eines neuen Wohn-
gebietes handelt es sich um einen Belang im 6éffentlichen Interesse. Aus
den getroffenen Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer max. zuldssigen
GRZ, Festsetzung von DachbegriinungsmalBnahmen) geht hervor, wie
und in welchem Umfang der BBP/GOP der Forderung Rechnung tragt,
unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufiihren. Er ist unter
Berticksichtigung der 6rtlichen Topographie darauf ausgerichtet, auf Basis
der zuldssigen Bauformen die vorhandenen Fldchen optimal und effektiv
zu nutzen (z. B. Minimierung des Flachenanteiles von ErschlieBungsstra-
Ben zu Gunsten von Wohnbaufldchen, insofern ErschlieBung vieler Bau-
flaéche mit wenig Verkehrsflachen).

o Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moéglichst aus-
gewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele*®) wird verwiesen. Der Markt Zapfendorf versteht den BBP/GOP als
einen Bestandteil/Beitrag dafir, innerhalb seines Verantwortungs- und
Zusténdigkeitsbereiches fiir eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungs-
entwicklung Uber alle Gemeindeteile hinweg zu sorgen bzw. die hierfiir
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notwendigen Voraussetzungen zu schaffen. Dies trdgt auch zur Starkung
der gesamten Region bei.

o Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesonde-
re in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wan-
del betroffen sind, vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsa-
men Planungen und Mallnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und
zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur Siche-
rung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur
Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensumfelds insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Stu-
denten sowie fur Familien und altere Menschen genutzt werden (s. Kap.
1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf schafft durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes“ im Nahbereich zum Hauptort Zapfendorf sowie im Nahbe-
reich zum Oberzentrum Bamberg die Voraussetzungen dafiir, ein attrakti-
ves Lebensumfeld anbieten zu kénnen.

o Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der
kinftigen Bevdlkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein auf dem Weg, eine langfristige Auslastung
bzw. einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhandener Versorgungs-/
Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen. Hinsichtlich des As-
pektes der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur wird auf die Aus-
fihrungen in Teil A. Kapitel 8.6 (,Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen®) verwiesen.

¢ Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwédrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen ftrégt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP tragt diesem Grundsatz Rech-
nung. Auf die Ausfiihrungen u. a. in Teil A. Kapitel 10 (,Jmmissions-
schutz®) und in Kapitel 11 (,Umweltbezogene Belange®) wird hingewiesen.
Dartiiber hinaus tragen die getroffenen Festsetzungen (z. B. maximal zu-
ldssige Grundflachenzahl, Dachbegriinung, Pflanzgebote, Verbot von
Kies-/Schotterflichen, Verwendung teilversickerungsfdhiger Beldge) zu
einer klimagerechten Planung bei. Im Plangebiet wird die Errichtung von
Neubauten nach den aktuellen technischen und gesetzlichen Standards
erfolgen und insofern von Geb&uden, die den aktuellen Anforderungen
unter dem Aspekt des Energieverbrauches gerecht werden.
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e Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen beriicksichtigt werden. In allen Teilrdumen, insbesondere in
verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Grin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu ange-
legt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (s.
Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum*® und nicht in einem
Verdichtungsraum. Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und
Intensitét von Extremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uber-
schwemmungen, Stiirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum
Schutz der Bevolkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vor-
sorglich die vorhandenen Kenntnisse und Risikoabschétzungen liber Ge-
fahrenpotenziale in die planerische Abwégung einzubeziehen. Der Markt
Zapfendorf hat gepriift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren- und
Risikofldchen liegt. Es liegt nicht innerhalb von Bereichen mit ,Georisiken®
(z. B. groBflachige Senkungsgebieten, Erdféllen/Dolinen, Stein-/ Block-
schldgen, Rutschungsbereiche). Es liegt innerhalb wassersensibler Berei-
che, jedoch nicht innerhalb von Hochwassergefahrenfidchen, von Uber-
schwemmungsgebieten o. 4. Die getroffenen Festsetzungen (z. B. max.
zulédssige GRZ, Pflanzgebote, Vorgaben zur Gestaltung der Griin-/ Frei-
flaichen) gewéhrleisten ein gesichertes Mal3 nicht (iberbaubarer Frei-/
Griinflachen und berticksichtigen die Vorgaben des LEP. Um ein gesun-
des Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft zu
vermindern, einem gesundheitsgeféhrdenden Hitzestress vorzubeugen
und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein ungehinderter Luft-
austausch mit der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Hierzu ist im
konkreten Planfall festzustellen: Das Plangebiet liegt gemall Auskunft der
Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ des Landschaftsentwicklungskonzeptes
fir die Region ,Oberfranken - West“ (LEK) innerhalb von Fldchen mit ei-
ner hohen Kaltluftproduktionsfunktion, jedoch nicht innerhalb von Fléachen,
die als Kaltlufttransport-, als Kaltluftsammel- und/oder als Frischlufttrans-
portweg dienen und nicht innerhalb von Frischluftentstehungsgebieten.
Das Plangebiet liegt in einer Flache mit hoher Inversionsgefédhrdung und
einer vorhandenen Kaltluftgefdhrdung. GemanR der Zielkarte ,Luft und
Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von Fldchen mit einer allge-
meinen Bedeutung fiir den bioklimatischen Schutz. Aufgrund der Lage
und der vergleichsweise geringen Gréf3e handelt es sich nicht um die
Uberplanung von fiir das Gesamtgemeindegebiet klimarelevanter Fl&-
chen, auch nicht um die Uberplanung von fiir das lokale Kleinklima in Un-
terleiterbach relevanter Fléchen.

o Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, er seine eigenstandige Siedlungs-, Freiraum-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine
landschaftliche und kulturelle Vielfalt sicher kann (s. Kap. 2.2.5 (G), LEP).

-16 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum®. Durch den
BBP/GOP wird dieser als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum ge-
stérkt und weiterentwickelt.

o Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderun-
gen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den (s. Kap. 3.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendort stellt eine optimierte ErschlieBungskonzeption (na-
hezu vollsténdige, beiderseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsfliche zu
Gunsten vieler Baufldchen) sicher. Ziel ist es, mit wenig Verkehrsfldchen
groBe Baufldchen zu erschlie3en. Die gewéhlte Festsetzung hinsichtlich
der Bauform (Einzel-/Doppel-, Mehrfamilienhduser) eréffnet die Méglich-
keit zu verdichtetem Wohnen im Sinne des Grundsatzes 3.1 (LEP). We-
sentliches stadtebauliches Argument fiir die getroffene Planungsentschei-
dung ist die Wahrung eines baulich einheitlichen Kontextes zwischen der
bestehenden Siedlungsfldchencharakteristik und dem neuen Baugebiet.
Auf die Ausfiihrungen zu den Grundsétzen 1.2.1, 1.2.2, 1.2.6 (LEP) wird
verwiesen. Diese gelten hier entsprechend. Der Umfang der geplanten
Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Erhaltung und an der ange-
messenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur und be-
riicksichtigt 6kologische, 6konomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft bzw. des Siedlungskérpers kann nicht
festgestellt werden. Die geplante Baufldchenausweisung erfolgt im An-
schluss an bestehende Bau-/Verkehrsfléchen. Mit Blick auf die Planzeich-
nung sind weder eine ungegliederte noch eine bandartige Siedlungsstruk-
tur zu diagnostizieren. Es erfolgt eine stddtebaulich schliissige Abrundung
des bestehenden Ortsrandes.

e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere fiur die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s. Kap. 5.4.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Fldchen sind nicht vorhanden. Es kommt zur
Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Fldchen (Acker-, Griinlandfla-
chen). GeméR amtlicher Bodenschétzung handelt es sich bei den im
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Plangebiet liegenden Béden um Flachen der Klasse ,Ackerland®. Sie be-
stehen aus Lehm (L) oder sandigem Lehm (sL) der Zustandsstufe 4 - 5
(mittlere bis geringe Ertragsféhigkeit, gekennzeichnet durch eine nur 10
bis 26 cm méchtige Krume, die sich deutlich/allméhlich von einem ver-
dichteten/schwach rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe
Durchwurzelung mit Faserwurzeln zulédsst). Es handelt sich um Bdden
des Alluviums. Dies sind junge Schwemmlandbdden in den Talniederun-
gen. Die Bodenzahl liegt bei 57 - 60, die Ackerzahl bei 58 - 61. Aus den in
Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) genannten Griin-
den kann der Markt Zapfendorf dem Erhalt der landwirtschaftlichen Fla-
chen keinen Vorrang einréumen.

o Potenziale der Energieeinsparung und der Energieeffizienzsteigerung sol-
len durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt wer-
den (s. Kap. 6.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der flir die geplante, mal3-
stabsgerechte Siedlungsflachenerweiterung geeignet und durch beste-
hende, &ffentliche StralBenverkehrsfldche erreichbar und erschlossen ist.
Dies trégt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwandes, der Erzeu-
gung der durch kiinftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des
dadurch veranlassten Energieverbrauches bei. Hier neu errichtete Ge-
bdude miissen/werden hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung
bzw. der Minimierung des Energieverbrauches den aktuellen Standards,
geltenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen entsprechen. Der
BBP/GOP enthélt Vorgaben und Empfehlungen, die zur Energieeinspa-
rung und zur Energieeffizienzsteigerung beitragen (z. B. Empfehlungen
zur Gebdudeausrichtung, Festsetzungen zur Bauweise, zum Einsatz und
zur Verwendung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie).

e Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fur die Warmeversorgung und Warmeverteilung ausge-
schopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP gibt hierzu erste Hinweise (s. Teil A. Kap. 7.6 ,Geother-
mie*).

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt geméal3 den ge-
setzlichen Vorgaben nur in dem Umfang, der flir die Umsetzung der stad-
tebaulichen Entwicklungsziele des Marktes Zapfendorf notwendig ist.
Dem Erhalt von Natur und Landschaft kann kein Vorrang eingerdumt wer-
den. Die Plangebietsflachen spielen weder als Raum fiir eine aktive Erho-
lung der Offentlichkeit/Allgemeinheit (z. B. keine Erholungsstrukturen wie
Sitzgelegenheiten, Aussichtspunkte, Spielpldtze, schattenspendende Ge-
hélze vorhanden) noch fiir die passive Erholung, insbesondere fiir den op-
tisch - &sthetischen Landschaftsbildgenuss (erheblich optisch vorbeein-

-18 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

tréchtigte Restflachen zwischen Bahn- und StraBenverkehrsanlagen und
bereits bebauten Teilflachen) noch fiir die derzeit noch in Ortsrandlage
befindlichen Wohngrundstiicke (z. B. Blick in die freie Kulturlandschatft,
Naturbeobachtung) sowie fiir Spaziergdnger, Radfahrer, Jogger, Walker
0. &. entlang der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Feldwege und
Strallen eine Rolle. Es handelt sich um einen réumlich nachvollziehbaren
Liickenschluss zwischen bereits bestehenden, bebauten Siedlungsfla-
che. Dartliber hinausgehende, aulRerhalb des Geltungsbereiches angren-
zende Fldachen bleiben als Erholungsraum und Lebensgrundlage fiir den
Menschen erhalten.

e Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer nattrlichen Dynamik Uberlassen, 6kologisch wertvol-
le Grunlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbestéande erhal-
ten, gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den (berplanten Bereichen handelt es sich nicht um 6kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. FlieBgewésser sind nicht vor-
handen bzw. werden von der Planung nicht tangiert, ebenso keine wert-
vollen, gesetzlich geschiitzten Griinlandbereiche und keine Streuobstbe-
sténde.

e Lebensraume flir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft bleiben unbeeintréchtigt.
Durch die unvermeidbare Flacheninanspruchnahme und durch die Bau-
flachenausweisung kommt es teilflachig zu einem Verlust landgebundener
Lebensrdume bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren.
Wildwechsel o. &. konnten nicht festgestellt werden, so dass diesbeziigli-
che Beeintrdchtigungen ausgeschlossen sind. Bereits derzeit entfalten
sowohl die westlich benachbarten Bahnanlagen als auch die éOstlich be-
nachbarte Staatsstralle erhebliche Barrierewirkungen im Hinblick von
Wechselbeziehungen der Plangebietsflichen mit der freien Landschaft. In
Folge des BBP/GOP kommt es unter diesem Aspekt weder zu einer Ver-
besserung noch zu einer Verschlechterung. Der BBP/GOP sieht ein-
griffsminimierende MalBnahmen vor, die dem Schutz insbesondere der
Fauna dienen (z. B. Verbot von Einfriedungsmauern, festgesetzter Bo-
denabstand von Einfriedungen, insektenfreundliche Beleuchtung, Pflanz-
gebote, Vorgaben zur Verwendung von Insektenndhrgehdlzen).

e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen

Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erfullen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).
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6.2

6.2.1

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MalRnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser (z. B. teilversickerungsfédhige Beldge, Dachbegrii-
nungsmalBnahmen, max. zuldssigen GRZ, Entwésserung im Trennsys-
tem).

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moéglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten sowie Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwas-
ser geschitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten und/oder fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes, jedoch innerhalb wassersensibler Be-
reiche. Der BBP/GORP trifft Festsetzungen bzw. gibt Hinweise und Emp-
fehlungen beziigliche des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen gegen-
lber dem Einfluss von ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser bzw.
gegentiber hohen Grundwassersténden. Ergdnzend sind Festsetzungen
getroffen, die dem Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens und da-
mit dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen. Im Ubrigen gelten die
Ausfiihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) hier sinngema.

Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkméler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Grundsatzen des LEP.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand: 06/2023;
Fortschreibung Ziel B VI ,,Siedlungswesen*®)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Zapfendorf liegt in der Region ,Oberfranken - West (4)“ im sog.
»2Allgemeinen landlichen Raum® (s. Abb. 4, hellgelbe Flache) in einem Raum
mit besonderem Handlungsbedarf (s. Abb. 4, hellblaue Parallelschraffur). Im
Falle der Marktgemeinde Zapfendorf handelt es sich um ein Grundzentrum (s.
Abb. 4, gelb geflllter Kreis mit schwarzer Umrandung und schwarzem Punkt).
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Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage des Marktes Zapfendorf markiert mit weillem
Pfeil, Darstellung genordet, o. M., Quelle: RP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A | 2
(Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt zur Umsetzung dieses Leitbildes bei. Eine Beein-
trachtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld von Unterleiter-
bach bzw. innerhalb seiner Siedlungsfldchen als Erholungsraum in Folge
der Ausweisung des geplanten Baugebietes kann nicht festgestellt wer-
den. Bereits bedingt durch die vergleichsweise geringe Gréf3e ist das
Plangebiet hierfiir nicht geeignet. Die iiberplante Fléche ist fiir die Offent-
lichkeit/ Allgemeinheit beziiglich einer aktiven/passiven Erholungsfunktion
ohne Bedeutung.

Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natlrlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die nachhaltige Leistungsféhigkeit der nattirlichen Lebensgrundlagen wird
in Folge des BBP/GOP nicht dauerhaft erheblich beeintréchtigt, zumal die
Planung MalBnahmen zur Eingriffsminimierung vorsieht und insofern der
geforderte Ausgleich zwischen den Belangen der Siedlungsfldchenent-
wicklung und denen von Natur und Landschaft berticksichtigt ist.

Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes) soll hinge-
wirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 6.1.1 (,Ziele (Z) der Raumordnung®) wird
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hingewiesen. Diese gelten hier entsprechend. Ergédnzend wird auf die
Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 7.6 (,Geothermie®), 8.4 (,Verkehrsfla-
chen®), 10 (,Jmmissionsschutz®) und 11. (,Umweltbezogene Belange®)
hingewiesen. Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor. Auf deren
Grundlage sind Festsetzungen zum Schutz der geplanten Siedlungsfla-
chen erarbeitet. Eine Uberlastung des értlichen/ iiberértlichen Verkehrs-
netzes in Folge der Baugebietsausweisung ist nicht zu befiirchten. Hin-
sichtlich der Luftreinhaltung gelten die aktuellen, einschldgigen Gesetze,
Verordnungen, DIN - Normen usw.

o Die Attraktivitat des landlichen Raums als eigenstandiger Lebensraum der
Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Ausbil-
dungsmdglichkeiten, erhdht werden (A 1l 1.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausflihrungen (s. Teil A. Kap. 2 ,Planungsanlass
und Planungsziele®) wird hingewiesen. Der BBP/GORP trégt dieser Vorga-
be Rechnung.

o In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroRflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. All 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A Il 2.2 (Z) des RP ist folgendes zu entnehmen:
LZur Erhaltung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes ist die Sicherung
des nattirlichen Potenzials dringend notwendig. Deshalb miissen sich die
Nutzungsanspriiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsféa-
higkeit des Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturaus-
stattung und bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen
sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktionsféhigkeit
kénnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes belastet
wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort seinen giinsti-
gen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am wenigsten be-
eintréchtigt.” Bei dem gewéhlten Standort handelt es sich um Flédchen, die
ausreichend leistungsfahig sind, die Folgen der Planung bewaéltigen zu
kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastungen® bzw. der bereits bestehenden
Prdgung hélt der Markt Zapfendorf den Standort auch unter dem Aspekt
des Landschaftsbildes fiir geeignet. Es handelt sich demnach nicht um
nicht bzw. nur gering beeintrdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig
zu erhalten wéren. Die sog. ,freie Landschaft® existiert in Wirklichkeit
kaum noch. Nur noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Umbkreis
von 15 Gehminuten bzw. 1,5 km keine Bauten, StraBen oder Hochspan-
nungsleitungen anzutreffen. Grof3flachige, bisher nicht oder nur gering
beeintréchtigte Landschaftsbereiche haben wegen ihrer &kologischen
Ausgleichsfunktion und als Regenerationsrdume fiir die Tierwelt und fiir
den erholungssuchenden Menschen gro8e Bedeutung. In der Region sind
gemél den Ausflihrungen in der Begriindung zum RP nur noch einige
gréBere geschlossene Waldgebiete diesen bisher unbeeintrachtigten
Landschaftsrdumen zuzurechnen. Demnach gehéren die Plangebietsfla-
chen nach dem Verstédndnis des RP nicht zu den unter diesem Aspekt zu
schiitzenden Landschaftsrdumen. Waldfldchen sind im Plangebiet nicht
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vorhanden. Benachbarte Waldfldchen sind gleichfalls nicht betroffen. Ei-
nen Widerspruch bzw. einen unzuldssigen Konflikt kann der Markt Zap-
fendorf nicht erkennen. Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der Bau-
gebietsausweisung die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft
nachhaltig und erheblich beeintrdchtigt werden kénnte. In Folge der Aus-
weisung des Plangebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und
Landschaft vor Ort nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschétzung
des Plangebers von einer geringen Beeintrdchtigung des értlichen Land-
schaftsbereiches auszugehen.

o Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A ll 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete) wird verwie-
sen. Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP (z. B. Naturparke, Land-
schaftsschutzgebiete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete) sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

e In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie maoglich
gehalten werden. Boden soll fir neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kdnnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Verdichtungsraum. Der BBP/GOP re-
gelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal zuldssigen Versie-
gelungsgrad der Versiegelung. Der Markt Zapfendorf hat begriindet, wa-
rum die kiinftig neue Versiegelung/Uberbauung notwendig und unver-
meidbar ist (s. Teil A. Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele*). Der
Plangeber hat sich u. a. mit den Aspekten der Aktivierung von Baulandre-
serven und der Innenentwicklung auseinandergesetzt. Der Markt Zapfen-
dorf hat dargelegt, warum die geplante, neue Baufldchenausweisung al-
ternativios ist. Durch Festsetzungen stellt der BBP/GOP ein klar definier-
tes Mal3 kiinftig zuldssiger Versiegelung sicher.

e In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B | 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass dieser Punkt gemél3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
vom BBP/GOP betroffenen Flachen nicht um besonders standorttypische,
wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu schiitzen-
sind. Die Belange von Flora und Fauna sind geméal3 den gesetzlichen
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Vorgaben berticksichtigt, untersucht und gewdirdigt (s. Teil A. Kap. 12 ,Ar-
tenschutzrechtliche Belange®).

e Ortsrander sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen (B 1 1.3.1.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe mittels Festsetzungen Rechnung
(z. B. Festsetzung von Dachbegriinungen, Vorgaben zur Dach- und Fas-
sadengestaltung, Pflanz-, Erhaltungsgebote, Vorgabe maximal zuldssiger
Gebaudehbhen, Festsetzung von Randeingriinungsfldchen). Der vorhan-
dene Larmschutzwall westlich aullerhalb entlang des Plangebietes wird
die optische Wahrnehmbarkeit der neu entstehenden Siedlungsfldchen
aus westlicher Richtung unterbinden/unméglich machen. In Richtung Su-
den und Osten sind aufgrund hier vorhandener Siedlungsflachen und Er-
schlieBungsstralBen negativ erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schafts-/Siedlungsbild auszuschlie3en, so dass sich dieses mit Blick aus
beiden Richtung hier gegeniiber dem Status quo nicht verdndern wird.
Negativ erhebliche Auswirkungen in Richtung Norden/Nordosten sind
aufgrund der hier festgesetzten Randeingriinungsflachen und -mal3nah-
men gleichfalls zu verneinen.

e In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grin- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbestande erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Griin- und Freiflachen im Sinne der Zielvorgabe
vorhanden, die zu erhalten wéren. Baum-/Gehélzbestédnde sind nicht vor-
handen. Der BBP/GOP setzt die Anpflanzung neuer Gehdlze fest. Aus
den vorgelegten Planunterlagen wird klar, warum und im welchem Um-
fang die im Plangebiet liegenden Fldachen der bisher freien Landschaft in
Anspruch genommen werden und der damit verbundene Fldchenverlust
unvermeidbar ist, will der Markt Zapfendorf seine stadtebaulichen Uberle-
gungen umsetzen.

o Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (B 1l 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsfldachen festzustellen ist.

o Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B 1l 1.7 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine solche, bandartige, (iberértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Kommunen in Folge des BBP/GOP ist nicht festzustellen.
Bisher isoliert westlich der St 2197 liegende Siedlungsfldchen werden in
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Folge der Planung kiinftig in den Siedlungsfldchenbestand integriert und
insofern eine bisher ungegliedertem, stadtebaulich ausgefranste Situation
bereinigt.

¢ Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B 1l 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele®) wird verwiesen.

o Die Erholungsmaglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Ill 2.1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
groBBrdumig die Erholungsméglichkeiten in freier Natur in Folge der Pla-
nung beeintrédchtigt werden kénnten. Bestehende, ggf. auch zu Erho-
lungszwecken nutzbare Wirtschaftswege bleiben erhalten. Bestehende
Verbindungen werden in Folge der Baugebietsausweisung nicht gekappt.
Die Geltungsbereichsfldchen spielen weder fiir eine aktive noch fiir eine
passive Erholungsnutzung eine Rolle. Die Planung bzw. das darin fixierte
ErschlieBungskonzept stellt eine kiinftige Durchgéngigkeit zwischen den
bestehenden und den neu hinzukommenden Siedlungsfldchen insbeson-
dere fiir Fullgénger und fiir Radfahrer sicher und ermdéglicht es, die freie
Landschaft auf kurzem Wege zu erreichen.

e Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im Auf3enbereich sind alle Po-
tenziale der Innenentwicklung zu prifen und vorrangig zu nutzen soweit
sie mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar und verfugbar sind (B VI 1.5
(Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im vorliegenden Sonderfall handelt es sich nicht mehr um klassische Au-
Benbereichsflachen, sondern um innerhalb des Ortschildes gelegene, teil-
flachig bereits bebaute und ansonsten noch nicht baulich genutzte Fla-
chen. In Folge des BBP/GOP kommt es nicht zu einer Vergrél3erung der
bisherigen Siedlungsflédchen Uber die bestehenden Ortsrénder hinaus. Es
handelt sich um die stadtebaulich sinnvolle Aktivierung baulich nutzbarer
Restflachen.

¢ In allen Gemeinden ist ein Flachenmanagement umzusetzen. Strategien
zur Baulandaktivierung sind zu entwickeln und systematisch umzusetzen
(B VI1.6 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Pla-
nungsanlass und Planungsziele) wird hingewiesen.

¢ In allen Gemeinden ist der Entstehung von Baullicken und Bodenspekula-
tion durch geeignete Instrumente entgegenzuwirken (B VI 1.7 (Z), RP).
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6.2.2

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Pla-
nungsanlass und Planungsziele®) wird hingewiesen. Dem Entstehen von
Baulticken wirkt der Markt Zapfendorf mit einem Bauzwang entgegen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete fir die Windenergienutzung, flir Bodenschatze, fir den
Hochwasserschutz und/oder fir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzige, nicht innerhalb von FIa-
chen des Trenngrins, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und
gleichfalls nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten und von Naturpar-
ken.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Grundsatze (G) der Raumordnung
Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von Relevanz:

o Die Siedlungsentwicklung soll nachhaltig und bedarfsgerecht erfolgen.
Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen besonders
berlcksichtigt werden (B VI 1.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung festzustellen ist. Es handelt sich um die Nachverdichtung bisher
noch nicht genutzter Fldchenreste innerhalb bzw. zwischen bereits beste-
henden Siedlungsflachen.

e Die Siedlungsentwicklung soll soweit mdglich in allen Gemeinden der Re-
gion mit den Erfordernissen einer gunstigen Verkehrserschliefung und
-bedienung durch o&ffentliche Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Be-
reich der Haltestellen schienengebundener 6ffentlicher Nahverkehrsmittel
soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden (B VI 1.3 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

In ca. 3,0 km Entfernung befindet sich im Hauptort Zapfendorf eine Regi-
onalbahnhaltestelle.

o Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdich-
tung bestehender Siedlungsgebiete soll geachtet werden (B VI 1.4 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP lasst die Realisierung auch fldcheneffizienter Bauweisen
(Doppelhausbebauung) zu. Die Planung fiihrt zu einer angemessenen
Verdichtung von zwischen bestehenden Siedlungsflachen vorhandenen
Restfléchen vor.
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e Bei allen Siedlungstatigkeiten sollen die Herausforderungen durch den
Klimawandel berucksichtigt werden. Insbesondere bei der Ausweisung
neuer Baugebiete und bei der Nachverdichtung soll auf klimaresiliente
und wassersensible Konzepte und Bauweisen geachtet werden (B VI 1.9
(G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP beriicksichtigt diesbeziigliche Vorgaben mittels Festset-
zungen.

e Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen
sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden. In der Re-
gion sollen dabei vor allem beachtet werden: Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, NATURA - 2000 - Gebiete, Schutzwalder, Erholungswal-
der und Bannwalder, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutz-
gebiete, 6kologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore, besonders
hervorragende und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschafts-
pragende Hoéhenrlicken, Kuppen, Hanglagen und visuelle Leitstrukturen,
Flachen mit archaologisch bedeutsamen Bodendenkmalern (B VI 2.1 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Von der Planung sind keine besonders schlitzenswerten Landschaftsteile
bzw. deren Zugénglichkeit betroffen.

e Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll in al-
len Teilen der Region entgegengewirkt werden (B VI 2.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine bandartige Siedlungsflachenentwicklung in Folge des BBP/GOP
ergibt sich nicht. Derzeit handelt es sich bei der ,Valentin - Siedlung” aus
stadtebaulicher Sicht um eine ungegliederte Situation da diese ohne Be-
zug zur lbrigen Ortslage isoliert westlich der St 2197 liegt. Dieser unge-
gliederte Zustand wird durch den BBP/GOP aufgelést und die ,Valentin -
Siedlung* kiinftig in die Siedlungsfldche eingebunden.

¢ Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Berticksichti-
gung der charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die
Umgebung eingebunden werden. Dabei soll besonders an den Ortsran-
dern auf eine angemessene Eingriinung geachtet werden (B VI 2.3 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf stellt dies auf Grundlage der getroffenen Festset-
zungen und értlichen Bauvorschriften sicher.

e Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Bertcksichtigung der
Bevolkerungs- und Haushaltsstrukturen an die ortlichen Bedarfe ange-
passt werden. Insbesondere auf die Schaffung barrierefreier und bezahl-
barer Wohnangebote ist hinzuwirken (B VI 4.1 (G), RP).
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6.3

6.4

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP orientiert sich an der dem Markt Zapfendorf bekannten
Nachfragesituation.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Grundsatzen des RP.

Uberdrtliche Planungen

Gemal § 38 BauGB hat der Markt Zapfendorf im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens bauliche MalRnahmen Uberortlicher Bedeutung aufgrund von Planfest-
stellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den Rechtswirkun-
gen einer Planfeststellung zu achten. Der Markt Zapfendorf hat das Vorliegen
solcher Verfahren/Planungen geprift. Durch den BBP/GOP sind weder beste-
hende noch laufende Planungen, Planfeststellungen und/oder Raumord-
nungsverfahren Uberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen.

Westlich auRerhalb grenzen nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz mit Be-
schluss des Eisenbahnbundesamtes (AuRenstelle Nirnberg) vom 18.05.1995
planfestgestellte und damit der Veranderungssperre unterliegende Flachen
des Verkehrsprojektes Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustrecke NUrn-
berg - Ebensfeld, Neubaustrecke Ebensfeld - Erfurt, ABS Bau-km 15,1 -
20,4+84 und NBS Bau-km 0,0 - 2,1+80 (ABS Nurnberg - Ebensfeld * PA 25
BA 20 Uberholbahnhof Unterleiterbach, NBS Ebensfeld - Erfurt * PA 3 BA 1.1
Staffelstein) an den Geltungsbereich an. Planfestgestellte Fldchen sind durch
den BBP/GOP nicht tangiert. Der BBP/GOP beriicksichtigt hierbei insbeson-
dere folgende, mit Beschluss vom 18.05.1995 planfestgestellte Plangrundla-
gen:

¢ Lageplan, Strecke, km 16,1-74 - 16,8+85, M 1 : 1.000, Stand: 30.01.1995,
Anlage 4, Plan - Nummer 01 - 116

e Lageplan, Strecke, km 16,8+85 - 17,6+00 M 1 : 1.000, Stand: 30.01.1995,
Anlage 4, Plan - Nummer 01 - 117

o  Grunderwerbsplan, Strecke, km 16,1-74 - 16,8+85, M 1 : 1.000, Stand:
30.01.1995, Anlage Nr. 5.1, Plan - Nummer 02 - 116

e  Grunderwerbsplan, Strecke, km 16,8+85 — 17,6+00, M 1 : 1.000, Stand:
30.01.1995, Anlage Nr. 5.1, Plan - Nummer 02 - 117

o Landschaftspflegerischer Begleitplan, MalRnahmen, km 16,47 - 18,0,
Stand: 30.01.1995, Anlage 12.4

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden auf-
einander abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf
§ 2 Abs. 2 BauGB sind benachbarte Gemeinden jedoch ausschlielich auf die
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Verteidigung ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit
gegenuber potenziellen, durch den BBP/GOP ausgeldsten Beeintrachtigungen
beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen
gewichtiger Art liegen dann bei einer vom BBP/GOP betroffenen Nachbarge-
meinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu
kénnen.

Der Markt Zapfendorf kann auf Basis des BBP/GOP eine Betroffenheit der Be-
lange der raumlich direkt an das Gemeindegebiet angrenzenden Nachbar-
kommunen nicht erkennen, hat diesen aber dennoch im Zuge der Beteili-
gungsverfahren Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Markt Zapfen-
dorf ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsgebotes nachgekommen.

Flichennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, 8. Anderung,
Stand: 09/2022)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Der Markt Zapfendorf verflgt Gber einen wirksamen FNP/LSP (s.
Abb. 5, festgestellt am 27.09.2001, genehmigt am 24.10.2001, wirksam seit
09.11.2001).

Derzeit liegt die 8. Anderung vor (festgestellt am 23.06.2022, genehmigt am
09.08.2022, wirksam seit 02.09.2022). Die 9. Anderung befindet sich derzeit
(noch) im Verfahren.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich des BBP/GOP mit gestrichel-
ter Linie in Hellblau schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle:
Markt Zapfendorf)

Innerhalb der Geltungsbereichflachen des BBP/GOP tatigt der FNP/LSP fol-
gende Darstellungen:

o Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB (s. Abb.
5, hellgelbe Flachen)
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e Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® ge-
mal § 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB (s. Abb. 5 rosarote Flache ,FP“ mit
schwarzen Punkten eingerahmt)

Diese Darstellungen entsprechen nicht den im Rahmen des vorliegenden,
verbindlichen Bauleitplanverfahrens verfolgten Planungszielen. Um dem Ent-
wicklungsgebot Rechnung zu tragen, hat der Markt Zapfendorf am 20.06.2024
daher den Beschluss gefasst, den wirksamen FNP/LSP im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB zu andern und das hierfir notwendige Bauleit-
plananderungsverfahren durchzuflihren.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation ist dem nachfolgenden Luftbild (s. Abb. 6) zu entneh-
men.
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Abb. 6: Bestandssituation (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie schematisch ab-
gegrenzt, Darstellung genordet, o. M. Quelle: ,Bayern Atlas Plus”) Geltungsbereich
anpassen

Das Grundstlick FI.-Nr. 248 (Gmkg. Unterleiterbach) wird vollflachig als inten-
siv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Im Siden schlief3t sich das Grund-
stlck FI.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) an. Es handelt sich um einen unbe-
festigten, bewachsenen Wirtschaftsweg. Im Bereich der Fahrspuren ist die
Vegetation sehr schitter. Entlang des sidlich angrenzenden Grundstticks Fl.-
Nr. 174/1 (Gmkg. Unterleiterbach) ragt eine geschnittene Ligusterhecke ca.
1,50 m weit in das Wegegrundstick hinein. Die sudostlichste Ecke des
Grundstiickes FI.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) wird - wie das sudéstlich
auRerhalb an den Geltungsbereich angrenzende Grundstick FI.-Nr. 174
(Gmkg. Unterleiterbach) auch - intensiv als Acker genutzt. In der Ostlichen
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Weiterfuhrung des Grundstiickes FI.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) wird die
FI.-Nr. 250 (Gmkg. Unterleiterbach) ebenfalls als unbefestigter, bewachsener
Weg genutzt. Noérdlich und sidlich des 6stlichen Ausbauendes des vorbe-
schriebenen Wirtschaftsweges hat sich jeweils ein ca. 4,0 m - 5,0 m breiter,
artenarmer Saum entwickelt. Stdlich des Grundstlickes FI.-Nr. 249 (Gmkag.
Unterleiterbach) liegt das Grundstlick mit der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiter-
bach), welches sich Uberwiegend als artenarmes, maRig extensiv genutztes
Grunland darstellt. Der sudliche Teil der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach)
wurde Uber einen langeren Zeitraum hinweg als Baustelleneinrichtungsflache
und Lagerplatz im Rahmen des ICE - Ausbaues genutzt. Flachendeckend
pragend ist das Vorkommen von Ganseblimchen, Weilklee und Léwenzahn,
Gewdhnlichem Knauelgras und Wiesenrispe. Auf Grundlage der erfolgten Be-
standserfassung féllt diese Grinlandflachen nicht unter den gesetzlichen
Schutz des § 30 BNatSchG bzw. des Art. 23 BayNatSchG. Im Rahmen der
Begehungen konnten ansonsten folgende wiesentypischen Graser-/Krautarten
erfasst werden: Dactylis glomerata, Hypochaeris radicata, Trifolium pratense,
Festuca rubra, Ranunculus repens, Medicago lupulina, Geranium dissectum,
Veronica chamaedrys, Barbarea vulgaris, Cerastium fontanum, Trifolium dubi-
um, Capsella bursa - pastoris, Achillea millefolium, Lotus corniculatus, Rumex
acetosa, Plantago lanceolata, Equisetum arvense, Ranunculus acris, Matrica-
ria chamomilla. In der Nordwestecke des Grundstiickes Fl.-Nr. 175 (Gmkg.
Unterleiterbach) befindet sich eine ca. 40,0 m lange (in Nord - Sudrichtung),
sich von Suden nach Norden trapezférmig von ca. 6,0 m auf ca. 18,0 m ver-
breiternde Ruderal-/Brachflache, die mit Stickstoff-, Stérzeigern und Ru-
deralarten bewachsen ist. An der Ostgrenze der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterlei-
terbach) verlauft entlang der gemeinsamen Grenze mit den Ostlich benachbar-
ten Grundsticken mit den FI.-Nr. 172/10 bis 172/13 und 174/1 (alle Gmkg. Un-
terleiterbach) ein ca. 2,0 m bis 2,5 m breiter, artenarmer, nahrstoff- und gras-
reicher Saum. Auf Héhe der gleichfalls &stlich angrenzenden Grundstiicke mit
den FI.-Nr. 172/10 bis 172/12 (alle Gmkg. Unterleiterbach) schlief3t sich west-
lich des artenarmen Saumes eine ca. 3,50 m bis ca. 7,5 m breite Lager-/ Ab-
stellflache (gestapeltes Holz, Dachpfannen, Baugerate, Anhanger, Fahrzeug-
reife, Gitterkdrbe, Paletten mit div. Baumaterial) an. Im Sidwesteck des
Grundstuckes befinden sich zwei direkt nebeneinander stehende Unterstande.
Unter dem nordlichen Unterstand stehen u. a. Fahrzeuge und Anhanger, unter
dem sudlichen Unterstand befindet sich ein Container sowie gelagerte (Bau-)
Materialien. Sudlich des Unterstandes befindet sich auf der Hohe des &stlich
angrenzenden Grundstickes mit der FI.-Nr. 175/1 (Gmkg. Unterleiterbach) ei-
ne weitere, ca. 3,0 m x 9,0 m grol’e Lagerflache (u. a. Steinen, Holz, alten
Gartenmdbeln und Paletten). Sudlich an das Grundstlck FL.-Nr. 175 (Gmkg.
Unterleiterbach) schlief3t sich das Weggrundstiick FI.-Nr. 172 (Gmkg. Unterlei-
terbach) ,In der Hut* an. Der Weg ist geschottert und weist in der Mitte einen
schiitteren Bewuchs auf. Abschnittsweise befinden sich im Ubergang zu den
nordlich und sidlich angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung und Acker)
schmale, ca. 0,50 m bis ca. 1,0 m breite und artenarme Saume. Das sudliche
Ausbauende des Wirtschaftsweges (Einmindungsbereich in die St 2197) ist
asphaltiert. Wiederum sudlich des Wirtschaftsweges grenzen auf den Grund-
sticken mit den FI.-Nr. 167 und 169 (beide Gmkg. Unterleiterbach) grofRRe
Ackerflachen an. Den sudlichen Abschluss des Grundstlickes mit der Fl.-Nr.
169 (Gmkg. Unterleiterbach) bildet ein ca. 3,0 m bis ca. 5,0 m breiter, arten-
armer Ruderalbereich und eine bis zu ca. 4,0 m breite Schotterflache, die zu
dem sudlich angrenzenden, auerhalb des Plangebietes liegenden Parkplatz-
bzw. Lagerflache gehdrt. Die Ackerflache auf dem Grundstiick FI.-Nr. 167
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7.3

(Gmkg. Unterleiterbach) ist entlang der gesamten 6stlichen Grundstlicksgren-
ze von einem ca. 1,0 m bis 4,0 m breiten, artenarmen, z. T. ruderalen, nahr-
stoffreichen Saum eingefasst. Das Plangebiet unterliegt dem Einfluss land-
wirtschaftlicher Immissionen, ausgehend von den ndrdlich angrenzenden,
landwirtschaftlichen Nutzflachen, sowie Verkehrslarmimmissionen (ausgehend
von den westlich benachbarten Bahnanlagen sowie der dstlich benachbarten
Staatsstral’e). Es handelt sich um insgesamt weitestgehend unbewegtes,
ebenflachiges Gelande. Zur Verdeutlichung der lokalen topographischen Ver-
haltnisse sind in der Planzeichnung Héhenschichtlinien dargestellit.

Schutzgebiete

Gemal Biotopkartierung Bayern/Flachland befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope, keine nach § 30 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) und keine nach Art 23 BayNatSchG (Bayer. Na-
turschutzgesetz) gesetzlich geschutzten Biotope. Schutzgebiete in Anlehnung
an Art. 13 BayNatSchG ( Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenre-
servate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) i.
V. m. den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG (National-
parke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate),
§ 28 BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschitzte Land-
schaftsteile) sind im Geltungsbereich und/oder in dessen Umfeld nicht ausge-
wiesen/nicht vorhanden, ebenso keine europarechtlich geschutzten Gebiete
(Natura - 2000 - Gebiete). GemaR Aussage und Darstellung der Internetplatt-
form ,FIS - Natur Online (FIN - Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebie-
tes auch keine Flachen des Okoflachenkatasters (Ausgleichs-, Ersatz-, An-
kaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen). Naturdenkmale sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt weder innerhalb von Na-
turparken noch von Landschaftsschutzgebieten noch von landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten.

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Gemal ,Bayern Atlas Plus® befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- noch Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Sollten bei den Bauarbeiten
madglicherweise Bodendenkmale zu Tage treten (z. B. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen),
sind diese gemal Art. 8 Abs. 1 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzge-
setz) grundsatzlich dem BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am
LRA Bamberg zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).
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Geologie/Baugrund

Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 : 25.000) befindet sich das Plangebiet im Be-
reich folgender geologischer Haupteinheit:

e System: Quartar

e Serie: Pleistozan

e Geologische Einheit: Flussschotter, oberpleistozan (Niederter-
rasse)

o Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum ortlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

e Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert

e Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/ Schmelzwasserabla-
gerungen, Flusssande, nicht bindige Mo-
ranenablagerungen, sandig/kiesige Terti-
arablagerungen

o Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch

e Allgemeine Hinweise: lokal z. T. maRig frostempfindlich

Nach der Ubersichtsbodenkarten von Bayern (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas
Plus® befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit fast ausschliellich
Vega aus Schluff bis Lehm (Auensediment).

Ein Baugrundgutachten liegt vor. Auf die darin getatigten Ausflihrungen wird
verwiesen. Grindungsempfehlungen kdénnen nur fir den Einzelfall unter Be-
ricksichtigung der jeweiligen Bauwerkslasten und der spezifischen Grin-
dungssituation ausgesprochen werden. Bauwilligen wird empfohlen, jeweils
vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um
Ruickschlusse auf die Eignungsfahigkeit (z. B. Tragfahigkeit, Frostgefahrdung,
Grundwasserstande) des Ortlich anstehenden Untergrundes als Baugrund
gewinnen zu kénnen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern* (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. grof¥flachige Sen-
kungsgebiete, Erdfalle/Dolinen, Anfalligkeit fir flachgrindige Hanganbriche,
Rutschanfalligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablage-
rungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag) verbunden sind. Das Plangebiet liegt
in keiner Erdbebenzone nach DIN EN 1998 - 1NA:2011-01

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso
keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die im Plan-
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gebiet liegenden Grundstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises
Bamberg nicht aufgefiihrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu keine Angaben.
Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorgefunden
werden, der durch seine Beschaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Verfarbung,
Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandige
Bodenschutzbehérde am LRA Bamberg ist in diesem Fall umgehend zu ver-
standigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines/ ei-
ner privaten Sachverstandigen flir Bodenschutz und Altlasten nach § 18
BBodSchG (Bundes - Bodenschutzgesetz) angezeigt. In diesem Fall ist dann
zu prufen und festzulegen, in wie weit qualifizierte Erkundungen hinsichtlich
der Wirkungspfade ,Boden - Mensch®, und ,Boden - Grundwasser® durchzu-
fuhren sind. Auf den Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bo-
denbelastungen, insbesondere mit Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem
Baugenehmigungsverfahren (26.09.2001) i. V. m. dem Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 - 4611.110-
007 91) wird hingewiesen. Erganzend wird auf die diesbezlglich relevanten
Hinweise in Teil A. Kapitel 11.1 (,Boden und Wasser*) verwiesen.

Geothermie

Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Angewandte Geologie*)
ist der Bau von Erdwarmesonden mdglich. Bohrrisiken bis 100 m Tiefe sind
nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen. Hinsichtlich der Gesteinsausbil-
dung bis 100 m Tiefe ist von Locker- Uber Festgestein auszugehen. Der Bau
von Erdwarmekollektoren ist moglich. Der Baugrund wird als mit hoher Wahr-
scheinlichkeit grabbar eingestuft. Der Bau von Grundwasserwarmepumpenan-
lagen ist gleichfalls mdglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die
Fachbehdérde. Detailuntersuchungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall emp-
fohlen, um die seitens des ,Umwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch
spezifische Einzelgutachten zu verifizieren/konkretisieren. Sollte beabsichtigt
werden, den Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen,
wird auf die hierfur notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmi-
gungspflichten hingewiesen. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme zur Sachver-
haltsabstimmung mit den zustandigen Stellen (WWA Kronach, LRA Bamberg)
wird empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt gemal Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® nicht im Bereich
folgender Flachen:

e Heilquellenschutzgebiete
e Trinkwasserschutzgebiete

¢ Hochwassergefahrenflachen HQnausig
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e Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

e Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -riickhaltung bean-
spruchte Gebiete

e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

e Geschitzte HQ;q - Gebiete

e Vorranggebiete fir die Wasserversorgung

o Vorbehaltsgebiete flr die Wasserversorgung

o Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz

Hochwassergefahrenflachen

Das Plangebiet liegt gemaf Auskunft des ,Bayern Atlas Plus” im Bereich von
Hochwassergefahrenflachen HQqq (s. Abb. 7) bzw. von Hochwassergefah-
renflaichen HQewem (S. Abb. 8). Hochwassergefahrenflachen HQqqo zeigen,
welche Gebiete bei einem 100 - jahrlichen Hochwasser (mittleres Hochwas-
ser) betroffen sind. Die Hochwassergefahrenflachen HQexem zeigen, welche
Gebiete bei einem Extremhochwasser (seltenes Hochwasser) betroffen sind.

i k — ! Ml 2 J-

Abb. 7: Hochwassergefahrenfldchen HQqoo fldchig in Blau dargestellt (Geltungsbe-
reich mit rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, 0. M.,
Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)
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Abb. 8: Hochwassergefahrenflichen HQgyem fldchig in Blau dargestellt (Geltungsbe-
reich mit rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M.,
Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

Aufgrund des Baues des Larmschutzwalles entlang der Bahnlinie in Zapfen-
dorf und Unterleiterbach (auRerhalb entlang des westlichen Geltungsbereich-
randes) gilt das Plangebiet mittlerweile bezlglich des HQ4q - Schutzes als
hochwasserfrei. Diese Veranderung der Uberschwemmungsgrenzen wird
auch durch die Grenzen des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
tes (HQ1qo, Ermittlungsdatum 2016, Datum der Sicherung: 28.03.2018) deut-
lich (s. Abb. 9).

V

Abb. 9: Vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet fléchig mit blauer Parallel-
schragschraffur dargestellt (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie schematisch
abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)
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Risikokulisse 2011/2018

Die Risikokulissen 2011 bzw. 2018 weisen den ,Main“ (Gewasser 1. Ordnung
nach Landesrecht) als Risikogewasser aus. Der ,Main“ befindet sich in einer
Luftlinienentfernung von ca. 240 m westlich auf3erhalb des Plangebietes. Zwi-
schen dem ,Main“ und dem Plangebiet befindet sich der Bahndamm der ICE -
Strecke sowie der vorgenannte Larmschutzwall.

Wassersensible Bereiche

Das Plangebiet liegt gemafl Auskunft des ,Bayern Atlas Plus“ vollflachig in-
nerhalb sog. wassersensibler Bereiche. Diese sind durch den Einfluss von
Wasser gepragt und kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Was-
sers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, durch den Was-
serabfluss in Trockentalern oder durch hoch anstehendes Grundwasser zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Hierzu sind folgen-
de Informationen zu beachten:

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflaichen bzw. zu den Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahr-
lichkeit des Abflusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungs-
beschrankungen). Mit zeitweise erhdhten Grundwasserstanden ist zu
rechnen. Das Aufstellen des BBP/GOP und die Uberplanung solcher Fla-
chen sind planungsrechtlich grundsatzlich zulassig.

e Bei Hochwassergefahr sind die einzelnen Gebaudeeigentimer verpflich-
tet, alle Vorkehrungen zur Sicherung und zur Schadensabwehr zu treffen.
Sie haben sich selbst Uber die aktuelle Abflusssituation zu informieren.

e FUr extreme Hochwasserereignisse (z. B. Eintrittswahrscheinlichkeit ein-
mal in 1.000 Jahren) kdnnen sich hohe Wasserstande ergeben und
dadurch Schaden an Gebauden entstehen.

o Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren dazu verpflich-
tet, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

o Fur mdgliche Lésungen zum hochwasserangepassten Bauen wird insbe-
sondere auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vor-
sorge" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit hingewiesen. Diese ist im Internet abrufbar unter

httos://www.bundesreqgierung.de/breg-de/suche/hochwasserschutz-2156166

Die Auswahl geeigneter Losungen fir den Einzelfall liegt in der Verantwortung
des/der Bauherrn/-in. Es wird darauf hingewiesen, dass jeder/jede Grund-
stlickseigentimer/-in bereits bei der Planung und Bauausfihrung kuinftiger
Lichtschachte, aulRenliegender Kellertreppenabgange, Kellertliren usw. darauf
achten sollte, diese baulich so zu gestalten (z. B. durch vorgesetzte Schwel-
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len), dass das Risiko des Eindringens von potenziell ungeordnet abflieRen-
dem Oberflachenwasser nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen ist.

o Die getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass die Oberkante des
Erdgeschossfertigfubodens kinftiger Gebaude mit einem ausreichenden
Freibord von mind. 0,50 m tber dem Wasserspiegel fir ein HQ100 liegt
(MaRnahme des vorbeugenden Hochwasserschutzes, Praventionsmal}-
nahme).

e Es wird angeregt, Uber den Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung nachzudenken

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezuglich der GrundwasserflieRrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. Gemals Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist grofdrdumig von einer nach
Westen (Richtung ,Main®) gerichteten Flief3richtung auszugehen.

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
zu dem Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht gemacht werden.
Es liegen keine Kenntnisse zu den ortlichen Grundwasserverhaltnissen vor.
Der vorliegenden Baugrunduntersuchung ist zu entnehmen, dass Grundwas-
ser nur in drei der zehn durchgefiihrten Kleinrammbohrungen messbar war,
und hier in Tiefen zwischen 3,80 m - 3,90 m unter der Gelandeoberflache (ca.
242,45 m 0. NN - 242,55 m . NN). Bei dem angetroffenen Wasser handelt es
sich laut Auskunft des Baugrundgutachtens um standig driickendes Grund-
wasser. Die Wasserstande werden offensichtlich zumindest indirekt von der
Wasserfihrung des ,Mains® und des ,Leiterbaches” beeinflusst. Die Wasser-
stande sind von den kurz- und langfristigen Witterungsverhaltnissen abhangig
und unterliegen jahreszeitlich bedingten Schwankungen. Langjahrige Grund-
wasserbeobachtungen liegen nicht vor.

Der Schutz klnftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe
Grundwasserstande und/oder driickendes Wasser obliegt dem/der jeweiligen
Bauherren/-in. Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmalRnahmen lie-
gen im privaten Zustandigkeitsbereich.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten (z. B. Erstellung Baugruben) kann nicht aus-
geschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfliihrung MalRnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden konnen. Die vorubergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grund-/Schichtenwasser wahrend der Baumalinahmen (Bauwasserhaltung)
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m.
Art. 70 BayWG (Bayerisches Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung
von BauwasserhaltungsmalRnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das
LRA Bamberg zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein
dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich
unzulassig.
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Oberflachenwasser/Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Stillgewasser vorhanden (z. B. Seen, Teiche/Weiher,
Tampel), ebenso keine dauerhaft wasserfihrenden FlieRgewasser (Flisse,
Bache). Entlang des Westrandes der Staatsstrafle St 2197 (,Lichtenfelser
Stral3e®) verlauft ein linearer, naturfern trapezférmig im Regelprofil gestalteter
Strallenrandgraben, der in Richtung Stiden entwassert.

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Landschafts-/Siedlungsbild

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der Veranderung des bis-
her gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht erkennbar. Zwar
verandert sich in Folge des BBP/GOP beides, jedoch ist in diesem Zusam-
menhang nur die Frage prifungsrelevant, ob diese Veranderung gegeniber
dem Status quo die bereits ansassigen Anwohner/-innen in einem mehr als
geringflgigen Belang bzw. in einem schutzwirdigen oder in einem sonstig er-
kennbaren Belang betrifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsatzlich besteht kein
Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw.
ggf. méglichen Ausblickes in die freie Landschaft. Weder bei den bestehenden
Siedlungsflachen im Umfeld des Plangebietes noch dem geplanten Baugebiet
handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im Hinblick auf das
Landschafts-/Siedlungsbild. Weder sind sie nach auf3en durch eine besondere
landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach innen durch
Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles o. a. ein-
zigartig machen. Aufgrund der getroffen planungsrechtlichen Festsetzung und
ortlichen Bauvorschriften gewahrleistet der Markt Zapfendorf, dass sich kuinfti-
ge Baukorper in den umgebenden Siedlungsflachenbestand und in das Land-
schaftsbild einfligen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitadt und der Wohn- und Lebensverhalt-
nisse zu Ungunsten der Nachbarschatft ist nicht zu erkennen. Begriindung:

e Eine Vielzahl der fur das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der benachbarten Bestandsbebauung und tragt insofern
dem Rulcksichtnahmegebot Rechnung (z. B. Vorgaben zur Vermeidung
unzulassiger Blend- und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, Festsetzungen zur Bau-
hohe).

e |In Folge der Ausweisung des Baugebietes werden keine andersartigen
bzw. héheren Belastungen und Emissionen verursacht, als im Bereich der
umgebenden, bestehenden Wohn-/Siedlungsflachen. Fur die Errichtung
von Neubauten gelten zwischenzeitlich héhere bauliche und technische
Anforderungen und Standards (z. B. im Hinblick auf Energie-, Warmege-
winnung, Energie-/Warmeverbrauch, Hausbrand), als dies ggf. fir die bis-
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herige Bestandsbebauung galt, so dass hiervon ausgehende Immissionen
gegenlber denen der Bestandsgebaude geringer ausfallen werden.

o Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzuldssiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung, bezuglich der Fragen des Brandschutzes o. a.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse im Sied-
lungsbestand war/ist auszuschlieRen. Der BBP/GOP bericksichtigt die
geltenden Richtlinien und Vorgaben (z. B. Abstandsflachenrecht, Dimen-
sionierung der Stralen, Gebaudehdéhen, Festsetzungen zur Hohenlage
der Gebaude).

e In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegeniber dem Status
quo mit Ausnahme der Grundstiicke mit den FI.-Nr. 167/8, 172/7 und
175/1 (alle Gmkg. Unterleiterbach), keine Einschrankung/Veranderung
bisheriger, tatsachlich relevanter Lebensgewohnheiten, konkret hinsicht-
lich der Nutzung bzw. der Art und Weise vorhandener, gewohnter Fahr-
wegebeziehungen, Wege-/ Straltenverbindungen und damit der Erreich-
barkeit der bereits vorhandenen, bebauten und unbebauten Grundstlicke.
Die drei vorgenannten Grundstliicke werden derzeit ausgehend von der
St 2197 ber den nicht ausgebauten Weg ,In der Hut® erschlossen, kiinf-
tig jedoch nur noch aus Richtung Siden Uber die neue ,Planstrale C*
(Begriindung s. Teil A. Kap. 7.8.5 (,Belange der Staatsstralte St 2197/
,Lichtenfelser Straf3e*) und Teil A. Kap. 8.4 ,Verkehrsflachen®).

e Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung, der da-
mit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im
vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnehmen und
das vorhandene Strallennetz Uberlastet werden.

o Eine Einschrankung der Lebensqualitat im Bereich der benachbarten, be-
stehenden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden
Verkehrslarmemissionen auf Grundlage des kunftig zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens ist auszuschlieRen. Diese unterscheiden sich nicht von
den Emissionen, die von den bereits vorhandenen Siedlungsflachen aus-
gehen.

Baustellenverkehr

Baubedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind wahrend der Bauzeit
unvermeidbar. Es handelt sich um temporare Auswirkungen, die sich auf den
Tagzeitraum beschranken (kein Nachtbetrieb). Larmbelastigungen aus Bau-
stellenlarm, die im Zuge des Vollzuges des BBP/GOP auftreten, sind grund-
satzlich nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen, die sich
mit fortschreitendem Vollzug des BBP/GOP reduzieren und mit der Planver-
wirklichung enden, sind keine durch den BBP/GOP bewirkten, dauerhaften
Nachteile. Zu beachten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen - vom 19.08.1970, Bundesanzeiger
(BAnz.) Nr. 160 vom 01.09.1970 (AVwV Baularm). Allerdings kann es an der
Erforderlichkeit eines BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fehlen, wenn
bereits im Zeitpunkt des Inkraftiretens des BBP/GOP erkennbar ist, dass die
fur den Baularm maflgebenden Immissionsrichtwerte unter keinen Umstanden
eingehalten werden kénnen. Ein solcher Sonderfall liegt nicht vor. Die Rege-

-40 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

7.8.4

7.8.5

lung und Abwicklung des kilnftig zu erwartenden Baustellenverkehrs erfolgt
u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den rele-
vanten Stellen (z. B. Markt Zapfendorf, Sicherheitsbehdrden, Baufirma, LRA)
aulerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale
kénnen durch geeignete Gegenmalnahmen geldst werden.

Landwirtschaft

Durch die bisher unbebauten Grundstiicke kénnen Entwasserungsanlagen
(z. B. Drainagen, Drainagesammler, Graben) verlaufen, an die auch die be-
nachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. sonstige Grundstlicke
angeschlossen sein kénnen. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsan-
lagen dann so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Ober-
flachen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kénnen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten
Feldfluren zu vermeiden.

Bestehende Wirtschaftswege sind berlcksichtigt und kdnnen auch kinftig mit
grofen, modernen landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen befahren werden.

Gemal amtlicher Bodenschatzung handelt es sich bei den im Plangebiet lie-
genden Béden um Flachen der Klasse ,Ackerland”. Sie bestehen aus schwe-
rem Lehm (L) oder sandigem Lehm (sT) der Zustandsstufe 4 - 5 (mittlere bis
geringe Ertragsfahigkeit, gekennzeichnet durch eine nur 10 bis 25 cm machti-
ge Krume, die sich deutlich/allmahlich von einem verdichteten/schwach rohen
Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln
zulasst). Es handelt sich um Bdden des Alluviums. Dies sind junge Schwemm-
landbdden in den Talniederungen. Die Bodenzahl liegt bei 57 - 60, die Acker-
zahl bei 58 - 61. Die Boden liegen damit deutlich uber dem Landkreisdurch-
schnitt (Ackerzahl: 40). Aus den in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Pla-
nungsziele®) genannten Griinden kann der Markt Zapfendorf dem Erhalt der
landwirtschaftlichen Flachen keinen Vorrang einrdumen.

Der Markt Zapfendorf hat alles unternommen, um trotz Aufrechterhaltung sei-
ner stadtebaulichen Planungsziele die im Geltungsbereich liegenden Flachen
optimal und effektiv zu nutzen, um auch hierdurch weitere, zu Lasten der
Landwirtschaft gehende Flacheninanspruchnahmen an anderer Stelle zu ver-
meiden/zu minimieren.

Hinsichtlich der Ausfuihrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken gelten die gesetzlichen
Grenzabstande (s. Teil A. Kap. 8.9.2 ,Vorgaben fir die Baugrundstlicke®).

Bezlglich des Belanges der auf das Plangebiet einwirkenden, landwirtschaftli-
chen Immissionen wird auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 10.3 (,Land-
wirtschaftliche Immissionen®) verwiesen.

Staatsstralle St 2197/ Lichtenfelser Strale*

Die Geltungsbereichsflachen liegen westlich der St 2197. Die ErschlieRung
der Plangebietsflachen ausgehend von der St 2197 erfolgt Uber die neu fest-
gesetzte, innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegende ,Planstralie C* (Sud-
halfte des Plangebietes) sowie Uber die ebenfalls innerhalb der Ortsdurch-
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fahrtsgrenze liegende, bereits derzeit bestehende Einmindung der ,Michael -
Kichel - StralRe“. Die OD - Grenze sowie die aulerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze geltenden Anbauverbots- (20,0 m) und Baubeschrankungszonen
(40,0 m) gemaf Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG (Bayerisches StralRen- und
Wegegesetz) bzw. Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG sind in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Weder die Anbauverbots- noch die Baubeschran-
kungszonen sind durch den BBP/GOP flachentechnisch tangiert.

Notwendige, richtlinienkonforme Sichtverhaltnisse (Sichtdreiecke) im Bereich
der bestehenden Einmiindung des nicht straRenmaRig ausgebauten Weges
,In der Hut“ in die St 2197 sind aktuell nicht vorhanden. Uber diesen Weg er-
folgt die Ein-/Ausfahrt zu drei privaten Wohngrundstiicken (FI.-Nr. 167/8,
172/7 und 175/1, alle Gmkg. Unterleiterbach). Die beiden direkt westlich an
der St 2197 und direkt nordlich bzw. stdlich an dem Weg ,In der Hut liegen-
den Eckgrundsticke (FI.-Nr. 167/5 und 173, beide Gmkg. Unterleiterbach)
werden Uber die ,Lichtenfelser StralRe“ angefahren. Auf Grundlage der ge-
troffenen Festsetzungen erfolgt kiinftig die Zufahrt zu diesen drei Privatgrund-
stiicken nicht mehr ausgehend von der St 2197, sondern aus Richtung Siiden
Uber die neue ,PlanstraRe C“. Der BBP/GOP beseitigt insofern einen bisher
vorhandenen Gefahren-/Konfliktpunkt (nicht vorhandene Sichtdreiecke im Be-
reich der Einmindung ,In der Hut” in die St 2197).

Notwendige Sichtdreiecke (mit Anfahrsichtgeschwindigkeit von beiderseits
50 km/h) im Einmundungsbereich der ,Planstrale C* in die St 2197 sind dar-
gestellt/nachgewiesen bzw. soweit notwendig (da auf Privatgrund liegend)
auch festgesetzt (s. Teil A. Kap. 8.4 ,Verkehrsflachen®).

Hinsichtlich des Aspektes der Auswirkungen kinftiger Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energie im Hinblick auf die Leichtgangigkeit und Sicherheit des
offentlichen Verkehres wird auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 9.2
(,Dachgestaltung®), Teil A. Kapitel 9.3 (,Fassadengestaltung®), Teil A. Kapitel
9.8 (,Beleuchtung“) verwiesen. Diesbeziigliche Belange sind erkannt und be-
ricksichtigt.

Bereits auf Grundlage der gemeindlichen Entwasserungssatzung ist ausge-
schlossen, dass auf Privatgrund anfallendes Niederschlags-/ Oberflachen-
wasser auf offentlichen Grund bzw. auf Nachbargrundstlicke gelangen darf (s.
Teil A. Kap. 8.6.3 ,Niederschlagswasserbeseitigung®). Insofern ist auch aus-
geschlossen, dass die zur St 2197 gehorenden Strallengrundsticke negativ
erheblich betroffen sein kénnen bzw. hier vorhandene Entwasserungseinrich-
tungen durch Fremdwasser aus dem Plangebiet beaufschlagt werden.

Das von der St 2197 breitflachig Gber Bankette und/oder Stralkenbdschungen
abflielende Oberflachenwasser und das durch unterirdische Sickeranlagen
aus dem StralRenkdrper (Frostschutzzunge, Planum oder Strallendamm) ge-
sammelte oder breitflachig austretende Sickerwasser darf durch die bauliche
Anlage oder Auffullungen entlang der Grundstlicksgrenze nicht gestaut wer-
den. Die Wirksamkeit der StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt wer-
den.

Fir Schaden, die dem Grundstlick oder der Bauanlage durch Einwirkungen
von der Stralle, z. B. durch abflieRendes Niederschlagswasser (insbesondere
bei sog. Starkregenereignissen) oder bei Durchfiihrung von Unterhaltungs-
mafRnahmen an der Stralle oder MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht (z. B. in Durchfihrung des Winterdienstes) erwachsen kdénnen,
stehen dem/der Grundstiickseigentliimer/-in keine Ersatzanspriiche gegentber
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dem jeweiligen Baulasttrager der Staatsstrafle zu, soweit der eingetretene
Schaden nicht auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit der Bediensteten des
Baulasttragers zurtickzufiihren ist.

Auf die von der St 2197 ausgehenden, auf das Plangebiet einwirkenden Im-
missionen wird hingewiesen (s. Teil A. Kap. 10 ,Immissionsschutz sowie vor-
liegende schalltechnische Untersuchung). Diesbezligliche Belange sind er-
kannt und bertcksichtigt. Der Stralenbaulasttrager weist darauf hin, dass

e er keine Kosten fir MalRnahmen zum vorsorgenden Larmschutz gegen
Verkehrslarm (insbesondere aktivem Larmschutz) fur die baulichen Anla-
gen, die Gegenstand dieser Bauleitplanung sind ibernimmt und

e gegen ihn kunftig keine AbwehrmalRnahmen oder Entschadigungsanspru-
che wegen Larm und anderer von der Stralle ausgehenden Emissionen
(u. a. Luftschadstoffe) geltend gemacht werden kénnen.

Bahnanlagen

Belange des Verkehrsprojektes Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustre-
cke Nirnberg - Ebensfeld, Neubaustrecke Ebensfeld - Erfurt, ABS Bau-km
15,1 - 20,4+84 und NBS Bau-km 0,0 - 2,1+80 (ABS Nirnberg - Ebensfeld *
PA 25 BA 20 Uberholbahnhof Unterleiterbach, NBS Ebensfeld - Erfurt * PA 3
BA 1.1 Staffelstein) sind von dem BBP/GOP nicht beruhrt.

Bereits vorab weist der Markt Zapfendorf kinftige Bauherren/-innen auf fol-
gende, bei der Bauausflhrung ihrer individuellen Vorhaben zu berticksichti-
gende Vorgaben hin:

e Beim Einsatz von Turmdreh-, Autokranen, Betonpumpen o. &. innerhalb
der Baubeschrankungszone miussen der Aufstellort, die Auslegerhdhe
und der Schwenkbereich im Vorfeld mit der DB Energie GmbH abge-
stimmt werden.

e Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten z. B. (Mobilkra-
nen, Baggern) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbe-
triebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV - Abnahme) sicherzustellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

e Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinba-
rung abzuschlie3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei
der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

o Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit aller durch die geplanten
Baumalinahmen und durch das Betreiben der baulichen Anlagen be-
troffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn sind stan-
dig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Bau-
durchflihrung, zu gewahrleisten.

o Notwendige Baugruben usw. sind auRerhalb der ideellen Bdschungslinie
anzuordnen.
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e Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber
Bahngrund abgeleitet bzw. nicht zugeleitet und zum Versickern gebracht
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzulei-
ten. Durch die geplanten MalRnahmen darf dem Bahngelande kein zusatz-
liches Oberflachenwasser zugefuhrt werden. Die Vorflutverhaltnisse dir-
fen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert sowie die Bahnkor-
perentwasserungsanlagen (z. B. Durchlasse, Bahngraben) in Ihrer Funk-
tion keinesfalls beeintrachtigt werden.

o Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

e Abstand und Art der Bepflanzung entlang der Bahnstrecke missen so
gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt
sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u. a.)
standig zu gewahrleisten. Auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff.
BGB) des/der Grundstiickseigentimers/-in wird hingewiesen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich
die DB das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zu-
ruckzuschneiden bzw. zu entfernen.

e Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustel-
lenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art) in der
Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

e Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Re-
gelwerke zu erfolgen.

e Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wahrend der Baumaflinahme - weder
beeintrachtigt noch gefahrdet werden.

o Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes
sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanla-
gen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MafRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit. Bei notwendiger Betretung flr die Bauausflihrung
muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen An-
trag stellen. In keinem Falle durfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung
der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten mus-
sen vom Antragsteller getragen werden.

¢ Die Flachen befinden sich in der Nahe zu Oberleitungsanlagen. Auf die
Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung wird hingewie-
sen, ebenso auf die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmun-
gen. Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung (Ril 132 0123)
ist zu berucksichtigen.
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o Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in
ihrer Verfugbarkeit beeintrachtigt werden.

o Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung ste-
hender, der Berlhrung zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen
Teilen auf Baugerate, Krane, Geriste und andere Baubehelfe, Werkzeu-
ge und Werksticke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von
3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-9 und DB
Richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In die-
sem Bereich durfen sich weder Personen aufhalten noch Gerate bzw.
Maschinen aufgestellt werden.

e Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten dirfen im
Druckbereich der Masten keine Veranderungen der Bodenverhaltnisse
stattfinden. Der Druckbereich der Masten darf weder an- noch abgegra-
ben werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer Nach-
weis fur die betroffenen Masten vom Veranlasser zu erbringen.

e Die Oberleitungsmasten missen fur Instandhaltung/Entstérungsarbeiten
jederzeit allseitig zuganglich bleiben.

e Die DB Netz AG Ubernimmt keinerlei Haftung flir Schaden aus Eisabwurf
oder anderen herabfallenden Gegenstanden.

e Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
landegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Bau-
stoffe/Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

e Bei Aufschittungen von Baumaterial sind die Schutzabstande zu span-
nungsflihrenden Teilen einzuhalten.

e Bahngrund darf weder im noch Uber dem Erdboden uberbaut werden
noch als Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder
Lagerplatz (Aushub u. &.) - auch nicht im Rahmen der Baustelleneinrich-
tung - zweckentfremdet verwendet werden. Grenzsteine sind vor Baube-
ginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschittet oder beseitigt werden. Er-
forderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und
zu setzen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von
DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Kabelanla-
gen dirfen nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden. Eventuell vor-
handene Schachte miissen weiterhin zuganglich sein.

e Vor Durchfihrung jeglicher Manahmen im unmittelbaren Bereich von
Bahnanlagen bzw. an der Grundstlicksgrenze von Bahnanlagen ist eine
gesonderte Prifung einschliel3lich einer Spartenauskunft und umfassen-
der Kabeleinweisung vor Ort durch verschiedene Unternehmensbereiche
der DB AG erforderlich.

Die Ausflihrungen und Hinweise zu den von den Bahnanlagen auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen in Teil A. Kapitel 10.4 (,Verkehrslarm®) sind
zu beachten. Bezuglich des Schutzes der Bahnanlagen gegeniber ggf. vom
Plangebiet ausgehenden Blendungen/Reflektionen verweist der Markt Zap-
fendorf auf seine Ausfuihrungen in Teil A. Kapitel 9.2 (,Dachgestaltung®), Teil
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7.8.7

8.1

8.2

A. Kapitel 9.3 (,Fassadengestaltung®) und Teil A. Kap. 9.8 (,Beleuchtung®). Im
Ubrigen entfaltet der bereits vorhandene Erdwall abschirmende und unter die-
sen Aspekten schiitzende Wirkung. Bezlglich der Vermeidung des Zuflusses
von Niederschlagswasser aus den Flachen des Bahngebietes auf Bahngrund-
stlicke verweist der Markt Zapfendorf auf die diesbezlglich relevanten und
verbindlichen Vorgaben ihrer Entwasserungssatzung. Demnach muss das auf
Privatgrund anfallende Niederschlagswasser hier gefasst, gesammelt und ge-
ordnet so abgeleitet werden, dass Grundstuiicke Dritter hiervon nicht betroffen.
Eine Sanktionierung dieser Vorgaben mittels Festsetzungen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist daher nicht notwendig.

Grundstuck FI.-Nr. 174/1 (Gmkg. Unterleiterbach)

An der Nordgrenze des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 174/1 (Gmkg. Unterleiter-
bach, Valentinsiedlung Haus - Nr. 15) befindet sich eine mind. 2,0 m hohe,
geschnittene Ligusterhecke. Diese befindet sich gemall der erfolgten Be-
standsvermessung auf ganzer Lange der nordlichen Grundsticksgrenze teil-
weise vollstandig auf dem ndrdlich angrenzenden Nachbargrundstlck. (FI.-Nr.
249, Gmkg. Unterleiterbach), Wirtschaftsweg. Im Zuge der Errichtung der
.Planstrale A“ muss diese Hecke durch den Eigentiimer beseitigt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (,WA1“) gemal § 4 BauNVO
in Verbindung mit (i. V. m.) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Es dient vorwiegend dem
Wohnen. Diese Festsetzung orientiert sich an der bestehenden Art der Nut-
zung im Bereich der benachbarten Siedlungsflachen und an dem dortigen Zu-
Iassigkeitsmalistab.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen (,Wo*) je Wohngebauden wird auf
vier ,\Wo* begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Fir
Doppelhauser gilt: Je Doppelhaushélfte sind maximal zwei ,Wo* zulassig. Auf
diese Weise werden grundsatzlich zulassige und zumutbare, jedoch bisher
nicht vorhandene Auswirkungen auf die im direkten Umfeld angrenzende, be-
stehende Wohnbebauung begrenzt. Der Markt Zapfendorf halt diese Begren-
zung hinsichtlich der vorgeschlagenen Grundstiicksgrofen/-zuschnitte fur ver-
tretbar, verhaltnismafig und im Hinblick auf die nachzuweisenden Stellplatze
auch flachentechnisch flr realisierbar. Die dstlich direkt angrenzenden, be-
nachbarten, bestehenden Siedlungsflachen sind durch Wohnbebauung ge-
pragt. Der FNP/LSP stellt diese als Wohnbauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dar. Das Plangebiet flgt sich ein.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt (§ 19
Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Diese Festsetzung orientiert sich
an dem gemafl® § 17 BauNVO fir ,Allgemeine Wohngebiete“ empfohlenen
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Maf3. Erganzend gilt § 19 Abs. 4 Satze 1 und 2 BauNVO. Die maximal zulas-
sige Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt (§ 20 Abs. 2 BauN-
VO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Sie bleibt damit hinter dem fir ein ,Allgemeines
Wohngebiet* empfohlenen Orientierungswert (1,2) fir Obergrenzen gemaf §
17 BauNVO zuriick. Aufgrund der festgesetzten Geschossigkeit, Bauweise
(inkl. Dachformen) und der zu erwartenden Grundstlicksgrofen ist ein héhe-
res Mal im konkreten Planfall stadtebaulich nicht zielfihrend (Gebaude wir-
ken dann im Verhaltnis zur Grundstiicksflachen zu groR3). Je Wohn-/ Hauptge-
baude sind maximal zwei (lI) Vollgeschosse (VG) zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3
und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Diese Geschossigkeit orientiert sich an der der benachbarten, bestehenden
Bebauung. Die max. zulassige Firsthohe von Wohn-/ Hauptgebauden wird mit
9,0 m festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, unterer
(unt.) Héhenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) Rohful3boden (RFB) Erdge-
schoss (EG)), die maximal zulassige Gebaudehéhe von Wohn-
/Hauptgebauden mit Flachdach mit 8,0 m (unt. HBP: OK RFB EG, ob. HBP:
OK Attika).

Die maximal zulassige Hohenlage der OK RFB EG wird mit 0,50 m festgesetzt
(§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Hierflr werden folgende untere (unt.) Héhenbe-
zugspunkte (HBP) definiert:

e FUr Baugrundsticke, die mit ihnrer gesamten vorderen Grundstlicksgrenze
an eine Offentliche StralRenverkehrsflache angrenzen: Fertige Hohe (FOK)
der offentlichen Stralenverkehrsflache an der Stralenbegrenzungslinie
(SBL)/vorderen Grundstlicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte
der nachstliegenden Wohn-/HauptgebaudeauRenwand (s. Abb. 10)

__;_;%@_ s

Abb. 10: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstticke, die mit ihrer gesamten, vorde-
ren Grundstiicksgrenze an eine Offentliche StraBenverkehrsflache grenzen (Quelle:
Eigene Graphik H & P)

e Fir Baugrundstiicke, die an zwei 6ffentliche Strallenverkehrsflachen an-
grenzen (Eckgrundstiicke): Jeweilige Hohe FOK der 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze, senkrecht ge-
messen auf die Mitte der jeweils nachstliegenden Wohn-/ Hauptgebau-
deauflenwand; der hdchste sich ergebende Wert ist der unt. HBP (s. Abb.
11)
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Abb. 11: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstlicke, die an zwei éffentliche Stra-
Benverkehrsflachen (Eckgrundstlicke) grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

o Fur Baugrundstiicke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen
(seitlichen/hinteren) Grundstlicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirze-
ren, vorderen Grundstlcksgrenze an eine o6ffentliche Stralenverkehrsfla-
che angrenzen: Hohe des hochsten Punktes der fertigen Oberkante
(FOK) der offentlichen StralRenverkehrsflache an der SBL, gemessen auf
die Mitte der nachstliegenden Wohn-/Hauptgebaudeaulienwand (s. Abb.
12)

Abb. 12: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstlicke, die mit einem Teil ihrer vorde-
ren Grundstiicksgrenze an eine Offentliche StralBenverkehrsflache grenzen (Quelle:
Eigene Graphik H & P)

Die genaue Hoéhenlage der ErschlieBungsstrallen wird im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung festgelegt.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass keine Uberdimensionierten
Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich kunftige Baukdrper in den
ortlichen Bestand (Landschafts-, Siedlungsbild, Topographie) einfiigen. Den
Belangen einer ausreichenden Belichtung und Bellftung sowie der Vermei-
dung einer Verschattung und damit der Gewahrleistung gesunder Wohn-, Le-
bens- und Arbeitsverhaltnisse wird Rechnung getragen (Gebot der Riicksicht-
nahme). Die Einhaltung der vorgenannten Héhenvorgaben ist im Rahmen der
Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal’ sowie durch darauf basierende Gelan-
deschnitte mit Darstellung des Urgelandes, des kinftig geplanten Gelandes
sowie der Hohenlage der OK RFB EG der geplanten Wohn-/Hauptgebaude
nachzuweisen, da andernfalls eine Prifung der Bauunterlagen auf Kongruenz
mit den héhentechnischen Festsetzungen des BBP/GOP nicht méglich ist.
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8.3

8.4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baufenster (Baugrenzen, s.
dicke, blau strichpunktierte Linien in der Planurkunde) festgesetzt (§ 23 Abs. 3
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist die offene Bauweise (0)
festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Zulassig ist die
Errichtung freistehender Einzel- (E) und Doppelhduser (D) (§ 22 Abs. 2
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) jeweils in der offenen Bauweise (§ 22 Abs.
2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Dies entspricht einerseits dem Stil der
an den Geltungsbereich angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung, ande-
rerseits mochte der Markt Zapfendorf auch die Voraussetzung zur baulichen
Umsetzung verdichteter Bauweisen (Doppelhduser) schaffen.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern sie jeweils einen Abstand
von mindestens 3,0 m zu der Grundstlicksgrenze einhalten, tber die die je-
weilige Garagen-/Carport-/Stellplatzzufahrt erfolgt.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen) sowie von Terrassen sind auch aufl3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern sie jeweils einen
Mindestabstand von 2,0 m zur Stralenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen einhalten, Uber die die Grundstlckszufahrt erfolgt. Mit
dieser Festsetzung will der Markt Zapfendorf einen offenen und grof3ziigigen
Charakter der 6ffentlichen Erschlielungsstralien gewahrleisten und diese op-
tisch durch grenzstandige Nebengebdude nicht einengen. Balkone sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Verkehrsflachen

Der ndérdliche Plangebietsteil wird stralenmaRig uber die ,Michael - Kuchel -
StralRe“ erschlossen. Der hier bisher auf diese Stralle einmindende Wirt-
schaftsweg (FI.-Nr. 249, Gmkg. Unterleiterbach) wird straRenmaliig ausgebaut
(,PlanstralRe A*) und in Richtung Norden auf Teilflachen des ndrdlich benach-
barten Grundstiickes FI.-Nr. 248 (Gmkg. Unterleiterbach) verbreitert. Ausge-
hend von der ,Michael - Kuchel - Strale” fuhrt die ,Planstrae A“ zunachst
nach Westen und zweigt dann in Richtung Studen ab. GemaR ihrer kinftigen,
tatsachlichen Funktion ist die ,Planstralie A" als offentliche Stralenverkehrs-
flache festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), da sie tGberwiegend der Fortbe-
wegung und der Ortsveranderung dient. Gemal den gesetzlichen Bestim-
mungen ist sie mit der (grinen) Stralenbegrenzungslinie (SBL) eingefasst.
Die ,Planstrale A“ ist gemal den Vorgaben der Richtlinie flr die Anlage von
StadtstraBen (aktuelle Fassung RASt 06) vordimensioniert und weist eine
Breite von 6,0 m auf. Die ,Planstralte A“ endet an ihrem sudlichen Ausbauen-
de in einem T - férmigen Wendehammer, der gemal den Vorgaben der Richt-
linie fr die Anlage von Stadtstrale (RASt 06) flr das maximale Bemessungs-
fahrzeug (dreiachsiges Mullfahrzeug) ausgelegt ist (Wenden in drei Zigen).

An das nordwestliche Ausbauende der ,Planstralle A* schlie3t sich in Rich-
tung Westen die ,Planstral’e B an. Diese ist als 6ffentliche Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Feld-/Wirtschaftsweg (,W*)* mit einer
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Breite von 5,0 m festgesetzt. Aufgrund der untergeordneten Bedeutung dieses
Weges und des beschrankten Nutzerkreises ist diese Festsetzung das Mittel
der Wahl. Die Dimensionierung der ,Planstralle B* (5,0 m) orientiert sich an
den Vorgaben der Richtlinie fur den Landlichen Wegebau (RLW, Arbeitsblatt
DWA - A 904-1, Stand: 08/2016). Fur den Weg selber ist eine Breite von ca.
3,0 m vorgesehen, flankiert von beiderseits einem jeweils 0,50 m breiten Ban-
kett sowie einem Reststreifen von ca. 1,0 m (z. B. fur die Anlage eines weg-
begleitenden Entwasserungsgrabens, flr Bdschungen, Gelandeangleichun-

gen).

Ausgehend vom sidwestlichen Ausbauende der ,Planstrale A (Wendeham-
mer) zweigt in Richtung Suden die ,Planstrale C* ab. Die ,Planstral’e C* ist
als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fuf3-/Rad-, Pflege-/
Unterhaltungsweg® mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB, Begrindung analog zu ,Planstrale B“). Sie verbindet kinftig den
noérdlichen mit dem sldlichen Plangebietsteil und ist gemal Festsetzung dem
nichtmotorisierten Individualverkehr vorbehalten bzw. der Nutzung durch
kommunale Pflege-/Unterhaltungsfahrzeuge. Aufgrund der untergeordneten
Bedeutung dieses Weges und des beschrankten Nutzerkreises ist diese Fest-
setzung das Mittel der Wahl. Bezlglich der Dimensionierung (Breite 5,0 m)
gelten die vorhergehenden Ausflihrungen zu ,Planstralle B* hier analog.

Die obigen Ausflihrungen gelten sinngemal} auch fir die ,Planstrale G* ganz
am Sldende des Plangebietes. Uber dieser stellt der Markt Zapfendorf eine
Vernetzung der Plangebietsflachen in Richtung Stden (,Unterbrunner Weg*)
sicher.

Die ErschlieBung der Sidhalfte des Plangebietes erfolgt ausgehend von der
St 2197 (,Lichtenfelser Strale®). Von dort zweigt in Richtung Westen die
.Planstralle D* ab (Breite 6,0 m, vordimensioniert gemafR den Vorgaben der
RASt 06) und schwenkt dann sowohl in Richtung Norden, als auch in Richtung
Siuden ab. Das ndrdliche Ausbauende mindet in eine T - férmig ausgebildete
Wendeanlage (es gelten die diesbezlglich relevanten, vorhergehenden Aus-
fuhrungen zur Wendeanlagen am Sidende der ,Planstralle A“ hier analog).
Auch die ,Planstrale D ist als Offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt
(Begriindung analog zur ,Planstralte A®).

Die sich an die Wendeanlage am nérdlichen Ausbauende der ,Planstralle C*
in Richtung Osten anschlieRende ,Planstral’e E ist als offentliche Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Grundstiickszufahrt, Geh-/
Radweg, Zufahrt Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge® festgesetzt (Begriindung
analog zur ,Planstralle B“). Die ,Planstralle E“ endet auf Hohe des norddstli-
chen Grundstlickseckes der FI.-Nr. 167/8 (Gmkg. Unterleiterbach). Mittels die-
ser Festsetzung wird die ErschlieBung der beiden Privatgrundstiicke mit den
FI.-Nr. 172/7 und 167/8 (beide Gmkg. Unterleiterbach) gewahrleistet. Gleich-
zeitig stellt der BBP/GOP die Durchgangigkeit bzw. die Vernetzung des Plan-
gebietes in West - Ost - Richtung fiir den nicht motorisierten Individualverkehr
sicher (auch in Richtung St 2197). Aus der Festsetzung geht hervor, dass sich
klinftig der motorisierte Individualverkehr nur noch auf die beiden vorgenann-
ten Grundstucke beschranken wird.

Die an das stddstliche Ausbauende der ,Planstralle E“ anschlie®ende ,Plan-
strale F“ mindet in die St 2197 ein. Dieser Abschnitt ist als offentliche Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful-/Radweg, Zufahrt
Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge (F)* festgesetzt. Auf diese Weise stellt der
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8.5

Markt Zapfendorf sicher, dass Uber diese Einmindung kinftig kein Anwohner-
verkehr bzw. kein motorisierter Individualverkehr mehr erfolgen wird.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung
privater Grundstiicks-, Garagen-, Stellplatzein-/-ausfahrten sowie von Einfrie-
dungstoren unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB). Auf diese Weise
stellt der Markt Zapfendorf im Sinne der vorbeugenden Konfliktvermeidung si-
cher, dass das plotzliche Heraustreten von FuRganger bzw. die Ein-/ Ausfahrt
in den Kurvenbereichen ausgeschlossen ist. Gleichzeitig nutzt der Markt Zap-
fendorf die damit verbundene Mdoglichkeit zur Steuerung/Regelung der kinfti-
gen Verkehrsflisse.

Notwendige Sichtdreiecke sind gemaf den aktuellen értlichen Verhaltnissen in
fur eine Anfahrtssichtgeschwindigkeit von 50 km/h dargestellt. Teile der Sicht-
dreiecke liegen auf kiinftigem Privatgrund. Fir die durch Sichtdreiecke tUberla-
gerten, nicht Uberbaubaren Flachen gilt, dass Garagen und Nebengebaude
(Nebenanlagen, die Gebaude sind) unzulassig sind. Sonstige untergeordnete
Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande) sind
mit Ausnahme von Masten und dhnlichen, nicht sichtbehindernden Elementen
nur bis zu einer Héhe von 0,80 m Uber der fertigen Oberkante (FOK) der 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflachen an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze
zulassig. Bepflanzungen (z. B. Blische, Stauden, Hecken) dirfen eine Hohe
von 0,80 m Uber der Hohe der FOK der o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht
fir Baume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m tUber der Hohe der FOK der of-
fentlichen StralRenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze
liegt.

Die zur Herstellung o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen/Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ggf. notwendigen Bdschungen und/ oder Rand-
einfassungen mit Betonrlickenstutzen sind in der Planzeichnung nicht darge-
stellt. Sofern zuklinftig Betonrlickenstlitzen grenzstandiger Randeinfassungen
entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den/die jewei-
ligen Eigentumer/-innen des Privatgrundstickes zu dulden. Ebenso zu dulden
sind in Folge des Baus der o¢ffentlichen StralRenverkehrsflachen/ Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung ggf. entstehende, aul’erhalb der SBL auf
Privatgrund liegende Boschungen. Die Nutzung dieser Bdschungen steht
dem/der privaten Grundstickseigentimer/-in nach eigenen Vorstellungen frei.

Die die konkrete bauliche Ausgestaltung der 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bzw. ihres Stral’enquer-
schnittes (z. B. Materialauswahl, Einfassungen, Griindung) bleibt der spateren
Fachplanung vorbehalten und ist in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB erlaubt die Festsetzung von Flachen fur die Abwas-
serbeseitigung. Dabei stellt das Gesetz klar, dass zur Abwasserbeseitigung
auch die Ruckhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser geho-
ren. Auf dieser Grundlage sind im Sldwesteck des Geltungsbereiches (Teil-
flachen der FI.-Nr. 169, Gmkg. Unterleiterbach) Flachen fur die Abwasserbe-
seitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserrickhaltung (RWR)“ fest-
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gesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) und in der Planzeichnung mittels einer
blauen Wellenlinie kenntlich gemacht.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Alle neu geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind - analog den
benachbarten Siedlungsflachen - in unterirdischer Bauweise auszufihren (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Diese Festsetzung dient dem Schutz des Siedlungsbil-
des (Vermeidung von freihangenden, optisch wahrnehmbaren Leitungen, Ge-
wahrleistung eines besseren Schutzes bei unterirdischer Leitungsflihrung,
z. B. gegenuber Vandalismus, Einwirkungen in Folge von Unwettern).

Fir Mindestabstande zwischen Baumen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen® sowie dem Merkblatt Nr. 939 der For-
schungsanstalt fir Stralienbau und Verkehrswesen (FGSV). Demnach diirfen
Baume/Straucher aus Griunden des Gehdlzschutzes (DIN 18 920) bis zu ei-
nem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Spar-
tentrdger geeignete Schutzmaflnahmen durchzuflhren. Erganzend sind die
von den jeweiligen Spartentragern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-,
Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten Ausflihrung von Pflan-
zungen in der Nahe ihrer Leitungen zu beachten.

Bei der Entwasserung tiefliegender Rdume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruckstau), die gemeindliche Entwasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kiinftiger
Hauptgebaude und der Grundsticksgestaltung (z. B. Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Ruckstauebene lie-
gende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Riickstau ge-
sichert werden.

Die Plangebietsentwasserung erfolgt im Trennsystem. Diese nachhaltige Ent-
wasserung entspricht den wasserrechtlichen Grundsatzen des § 55 Abs. 2
WHG.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen werden. Die Bestandskanalisation ist ausreichend leistungsfahig,
die kunftig im Plangebiet anfallenden Schmutzwassermengen geordnet ablei-
ten zu kénnen. Bauliche Ertlichtigungs-/Ausbaumaflnahmen an der vorhan-
denen Kanalisation bzw. an der vorhandenen Klaranlage in Folge der Auswei-
sung der neuen Wohngebietsflachen werden nicht notwendig. Das Schmutz-
wasser wird zur zentralen gemeindlichen Klaranlage im Hauptort Zapfendorf
abgeleitet. Die dortige Abwasserreinigung entspricht dem Stand der Technik.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an die vorhandene Regenwasserkanalisation ange-
schlossen werden. Die fir die Niederschlagswasserbeseitigung geltenden
Vorgaben (s. Teil A. Kap. 8.5 ,Flachen fur die Abwasserbeseitigung®) sind zu
beachten Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere
folgende Regelwerke zu beachten:

DWA - A 102 Teil 2 fir die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen)

Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung lber die Emissionsbe-
trachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewas-
ser angezeigt (fur die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewas-
ser” sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU - Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).

DWA - Merkblatt M 153 (fir die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwassert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim LRA Bamberg zu beantragen. Es ware ein
qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung der Nieder-
schlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M - 153 (teilweise nicht
mehr gultig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu fuhren. In dieser
Nachweisfiihrung waren samtliche versiegelte Flachen aus dem betref-
fenden Bereich zu berlcksichtigen.

Fir die Errichtung der Zisternen gilt das Arbeitsblatt DWA - A117 (Be-
messung Regenriickhalteraume).

Erganzend wird empfohlen, Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken
zur Versickerung zu bringen, sofern dies der ortliche Baugrund bzw. der 6rtli-
che Grundwasserstand mdéglich macht bzw. zuldsst. Im Falle einer ortlichen
Versickerung sind dann u. a. folgende Vorgaben zu beachten:

Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

Eine Versickerung ist nur zulassig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei-
V) fallen.

Fir die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.
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o DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)

Gemaly der Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung gilt, dass
Niederschlagswasser von Privatgrund nicht auf 6ffentlichen Grund bzw. auf
private Nachbargrundstiicke abgeleitet werden darf. Eine erneute Sanktionie-
rung mittels Festsetzung im BBP/GOP ist daher nicht notwendig.

Der St 2197 darf aus den angrenzenden Privatgrundstiicken heraus kein
Oberflachen-/Regenwasser zuflieRen. Der Wasserabfluss der St 2197 darf
durch die jeweiligen Einzelbauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Trinkwasser, Elektrizitdt, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann und wird an die bestehende, gemeindliche Wasserver-
sorgung angeschlossen werden. Ein hierfir notwendiges Leitungsnetz vor-
handen.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fur die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Bauherren/-innen in Abstimmung mit dem
Markt Zapfendorf und den jeweils zustandigen Spartentragern zu errichten.
Entsprechende Leitungen sind in den an das Plangebiet angrenzenden Stra-
Ren vorhanden. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungs-
verlegung sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sowie bei der Bauausfih-
rung zu berucksichtigen.

Loschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der értlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behorde, die flir den Brandschutz zustandig ist, festgestellit.
Fir das vorliegende Baugebiet muss - wie flir den umgebenden Bestand auch
- eine Léschwassermenge von ca. 96 m? innerhalb eines Zeitraumes von 2
Stunden zur Verfigung stehen. Die Léschwasserversorgung ist nach den ein-
schlagigen Richtlinien des DVGW zu beachten und sicherzustellen. Auf die
Arbeitsblatter ,W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung“ und ,W 331 Auswahl, Einbau und Betrieb von Hyd-
ranten® wird hingewiesen.

Mullbeseitigung

Die Mullgefaflie sind zu den bekannten Abholungsterminen an der nachstgele-
genen, durch Miillfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstrale (,Nussgarten®)
bereitzustellen. Die in der Planurkunde festgesetzten ErschlieRungsstralien
sind gemal den Vorgaben der RASt 06 flr das Befahren durch das maximale
Bemessungsfahrzeug (dreiachsiges Mullfahrzeug) vordimensioniert. Die Muill-
beseitigung erfolgt unter der Verantwortung des Landkreises Bamberg durch
die hierfir beauftragten Abfuhrunternehmen. Diese sammeln die anfallenden
Abfallstoffe (z. B. Recyclingstoffe wie Altpapier, Gelber Sack) regelmallig zu
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den allgemein bekannten und veréffentlichten Abholungsterminen ein und flih-
ren sie einer geordneten Entsorgung zu.

Griinflachen

Entlang des nérdlichen Geltungsbereichsrandes ist ein 5,0 m breiter Streifen
als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Puffer-/Abstands-/ Rand-
eingrinungsflache” gegeniber den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Mittels des hier erganzend
festgesetzten Pflanzgebotes (s. Teil A. Kap. 8.9.2 ,Vorgaben fir die Bau-
grundstlicke®) erfolgt in Richtung Norden eine Eingriinung des kiinftigen Sied-
lungsflachenrandes gegenuber der nérdlich angrenzenden freien Landschaft.
Diese Teilflachen fungieren gleichzeitig als interne, naturschutzfachliche Aus-
gleichsflachen.

In der norddstlichen Grundsticksecke ist eine 6ffentliche Grinflache mit der
gleichen Zweckbestimmung festgesetzt. Sie schlielt den kinftig nérdlichen
Siedlungsrand auch in Richtung Nordosten hin ab. Auch hier sind zur optimier-
ten Eingrinung Pflanzgebote festgesetzt (s. Teil A. Kap. 8.8.2 ,Vorgaben fir
die Baugrundstiicke®). Auch diese Teilflachen fungieren gleichzeitig als inter-
ne, naturschutzfachliche Ausgleichsflachen.

Auch die offentl. Grunflache 6stlich der ,Planstralle C* ist als interne Aus-
gleichsflache festgesetzt und als extensiv genutzte/gepflegte, artenreiche
Wiesenflache zu entwickeln (s. Teil A. Kap. 8.9.3.1 ,Interne Ausgleichsfla-
che).

Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

Am Nordrand des Plangebietes sind gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 16 a und 16 b
BauGB Flachen (Breite ca. 2,0 m) fur die Errichtung einer Oberflachenwas-
serabfangmulde (Ableitung Niederschlagswasser aus den nérdlich benachbar-
ten Aulleneinzugsgebieten) festgesetzt. Dieser dient dem Schutz des Plange-
bietes vor aus der nérdlichen freien Landschaft ggf. ungeordnet abflieRendem
Niederschlagswasser. Der Graben bzw. die Mulde lauft am Ostrand der ndrd-
lichsten Baureihe in Richtung Siden und kann dort kiinftig an den in der
.Planstrae A“ neu herzustellenden Regenwasserkanal entwassern bzw. da-
ran angeschlossen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Die in der Planzeichnung dargestellten neuen Baumstandorte sind lagemalig
nicht fixiert, sondern innerhalb der jeweiligen Grundstilicke frei wahlbar.
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Die vom Markt Zapfendorf getroffenen Erstpflanzungsfestsetzungen i. S. d.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB umfassen rechtlich automatisch auch die festset-
zungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die Erstanpflanzungen erfolglos
bleiben und/oder ausfallen. Dazu bedarf es keiner zusatzlichen, die Erstpflan-
zungsfestsetzungen ergdnzenden Nachpflanzungsfestsetzungen. Aus diesem
Grund hat der Markt Zapfendorf von Nachpflanzungsfestsetzungen abgese-
hen. Aus dem gleichen Grund hat der Markt Zapfendorf von der Festsetzung
konkreter Vorgaben fiur die Ausfiihrung der Neuanpflanzung (z. B. Festset-
zung von Stammschattierungen, Baumscheiben, Giellrandern) abgesehen.
Wie alle bauleitplanerischen Festsetzungen dirfen auch solche nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB nur aus stadtebaulichen Grinden getroffen werden. Bei
Erstpflanzungsfestsetzungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB versteht es
sich aber von selbst, dass sich ihre Pflege nach fachgerechten Anforderungen
(z. B. FLL - Richtlinien, DIN 18 916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau,
Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ih-
rer konkreten ékologischen Funktion und in ihrer landschafts- und siedlungs-
bildasthetischen Bedeutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfal-
ten kénnen. Fir weitergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege) fehlt es an der erforderlichen, stadtebaulich motivier-
ten Begriindung.

Die vorhergehenden Ausfihrungen gelten fur die Pflege und Entwicklung der
festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grinflachen (s. Teil A. Kap. 8.7 ,Grin-
flache®) analog, d. h. verhaltensbezogene Festsetzungen zur Pflege und zum
Unterhalt sind planungsrechtlich und stéadtebaulich weder gerechtfertigt noch
notwendig noch zulassig. Bereits die in der Festsetzung gewahlten Formulie-
rungen ,extensiv‘ und ,nahrstoffarm® implizieren, dass das Ausbringen z. B.
von Nahrstoffen (Dingemittel wie Jauche/Gllle, Mist, Kunstdiinger) sowie der
Einsatz von Pestiziden ausgeschlossen und unzuldssig sind und die Entfer-
nung des nach jeder Mahd anfallenden Schnittgutes aus der Flache obligato-
risch ist. Darliber hinaus sind durch das festgesetzte Entwicklungsziel die hier-
fur notwendigen Mahdzeitpunkte und die Mahdhaufigkeit gleichsam automa-
tisch impliziert. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich zur Erreichung
des Zielzustandes der Ansaatflachen eine max. zweimal jahrliche Mahd be-
wahrt hat (1. Schnitt Mitte/Ende Juni, 2. Schnitt Mitte September).

Vorgaben fur die Baugrundstiicke
Es gelten folgende Vorgaben:

o Je Baugrundstlick ist mindesten ein standortgerechter, mindestens klein-
kroniger, stadtklimaresistenter, Laubbaum mit hoher Trockenstresstole-
ranz und hoher Frostharte zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a
BauGB, Mindestpflanzpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
Draht- oder Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra
weitem Stand).

Das Spektrum zulassiger Laubbdume wurde nicht auf heimische Laubbaume
eingeengt. Die gewahlte Formulierung der Festsetzung (,standortgerechte
Laubgehdlze®) ermdglicht die Anpflanzung auch nicht heimischer Laubgehdl-
ze. Es wird deutlich gemacht, dass die jeweils individuell gewahlten Laub-
baumarten in jedem Einzelfall die an sie spezifisch am jeweiligen Stand-/ Ein-
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satzort gestellten Herausforderungen (z. B. Boden-, Lichtverhaltnisse) bewal-
tigen kdnnen. Eine Vielzahl nicht heimischer Laubbaumarten gewinnt vor dem
Hintergrund des Klimawandels im Allgemeinen und dem des Stadtklimas im
Besonderen hinsichtlich der Verwendung bei Pflanzungen im Stadtraum sowie
entlang von Verkehrswegen immer mehr an Bedeutung (z. B. héhere Tro-
ckenheitsresistenz, geringere Krankheitsanfalligkeit, Hitzetoleranz, hdéhere
Robustheit gegen Schadstoffe, Feinstaub). Bei den nicht einheimischen
Baumarten sollte es sich um solche handeln, die den heimischen botanisch
ahnlich sind, um einen geeigneten Lebensraum und ein geeignetes Nah-
rungsangebot fir heimische Tierarten (insbesondere Insekten) zu gewahrleis-
ten.

Weiterhin sind Gehdlze zu verwenden, die auch als sog. Insektenweiden/
-nahrgeholze fungieren (z. B. Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Faulbaum
(Frangula alnus)). Hilfreich sind hier u. a. die Empfehlungen des LBV in Bay-
ern e. V. (LBV) fur einen naturfreundlichen Garten, die unter folgendem Link
zum Herunterladen zur Verfligung stehen:

www.lbv.de/files/user upload/Dokumente/LBV Infoblaetter kostenfrei/LBV-
Information Pflanzempfehlungen.pdf

Durch kinftige Gehoélz- und Baumpflanzungen sowie die Reduzierung versie-
gelter Flachen sollen die Rickstrahlung und damit verbunden eine Tempera-
turerh6hung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse) zur Grundstlcksein-
grinung ist unzulassig. Begriindung: Insbesondere vor dem Hintergrund des
Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdlzen gréRerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungs-
effekte, bessere Hitzevertraglichkeit, héhere Staubbindefahigkeit, hbhere Tro-
ckenstresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstlickseingriinung ist auf
standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trocken-
stresstoleranz und hoher Frostharte zurlickzugreifen.

Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGB (Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch fur
den Freistaat Bayern). Ergédnzend verweist der Markt Zapfendorf auf die Aus-
fuhrungen und Informationen des Bayerischen Staatsministeriums fir Justiz in
der Broschire mit dem Titel ,Rund um die Gartengrenze®, die im Internet zum
Herunterladen zur Verfugung steht.

Vorgaben flr die Ausgleichsflachen

Die gemat § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetz-
ten Kompensationsflachen ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunk-
tion und wird allen Grundstlcksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfest-
setzungen zu erwarten sind. Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Be-
reitstellung von Ausgleichsflachen (z. B. Grunderwerb, Planung, Durchfiihrung
der Malinahmen) Ubernimmt der/die Eingriffsverursacher/-in. Hierzu besteht
eine gesetzliche Verpflichtung. Die Kompensationsflache ist durch den Markt
Zapfendorf an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) zu melden. Ergadnzend sind die Kompensationsflachen/-
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mafRnahmen durch den/die Grundstiickseigentiimer/-in notariell im Grundbuch
durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des/der Grund-
stlickseigentimers/-in zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde am LRA
Bamberg zu sichern. Die dingliche Sicherung ist als beschrankte personliche
Dienstbarkeit und zuséatzlich als Reallast auszugestalten. Bei der Verpachtung
der Ausgleichsflachen durch den/die Grundstlickseigentiimer/-in an einen/eine
Dritte(n) ist darauf zu achten, dass die hierflr getroffenen Festsetzungen in
den Pachtvertrag aufgenommen werden.

Im Rahmen der Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung wurde ein
Kompensationsbedarf von insgesamt 25.079 malstabslosen Wertpunkten
(WP) ermittelt. Der Ausgleich erfolgt mittels interner und externer Ausgleichs-
flachen.

Interne Ausgleichsflachen

Auf den in der Planurkunde gekennzeichneten Teilflachen des Grundstiickes
mit der FIL.-Nr. 248 (Gmkg. Unterleiterbach) Ausgleichsflachen im Umfang von
ca. 935 m? festgesetzt (= 6206 WP). Fur die mit einer Breite von 5,0 m festge-
setzten, privaten Grinflachen am ndrdlichen Geltungsbereichsrand gelten
hierbei folgende Vorgaben:

o Entwicklung standortgerechter, naturnaher Feldgehdélzhecken; Ausfih-
rung 3 - reihig, Abstand zwischen den Reihen 1,20 m, Pflanzabstand in
den Reihen 1,20 m, versetzt auf Licke, Verwendung standortgerechter,
heimischer, autochthoner Laubgehélze, Vorkommensgebiet 5.1 ,Sid-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
Becken; Mindestpflanzqualitat: vStr., 3 - 6 Triebe je nach Art, wurzelnackt
oder mit Topfballen je nach Art, 60/150, je nach Art; beispielhaf-
te/unverbindliche Vorschlage: Acer campestre, Cornus sanguinea, Co-
rylus avellana, Euonymus europaeus, Ligustrum vulgare, Lonicera xy-
losteum, Prunus spinosa, Pyrus communis, Rosa canina, Sambucus nig-
ra, Viburnum lantana

o Anpflanzung von vier Laubbdumen in der flir die Privatgrundstiicke gel-
tenden, oben beschriebenen Mindestpflanzqualitat.

Fir die in der Nordostecke des Geltungsbereiches festgesetzte, offentliche
Grinflache gelten folgende Vorgaben:

e In den nicht mit einem Pflanzgebot Uberlagerten Bereichen: Entwicklung
einer nahrstoffarmen, extensiv gepflegte, bunt blihenden, artenreichen
Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/
Obergrasern mit einer Saatgutmischung aus 50% Blumen und 50% Gra-
sern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl.
4,0 g/m? Fllstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?)

e Auf einem Streifen von 5,0 m breite am Westrand: Entwicklung einer
standortgerechten, naturnahen Feldgehdlzhecken; Ausflihrung wie flr
den nordlichen Griinstreifen vorbeschrieben

e Anpflanzung von vier Laubbdumen in der fur die Privatgrundstiicke gel-
tenden, oben beschriebenen Mindestpflanzqualitat.
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8.10

Fir die ostlich der ,Planstralle C* festgesetzte offentliche Grunflache auf Teil-
flachen der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) im Umfang von ca. 122 m? (=
552 WP) gelten folgende Vorgaben:

e In den nicht mit einem Pflanzgebot Uberlagerten Bereichen: Entwicklung
einer nahrstoffarmen, extensiv gepflegte, bunt blihenden, artenreichen
Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/
Obergrasern mit einer Saatgutmischung aus 50% Blumen und
50% Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegri-
nung, zzgl. 4,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?)

Externe Ausgleichsflachen

Auf Teilflachen (ca. 3.328 m?) des im Marktgemeindegebiet liegenden, im Ei-
gentum des Marktes Zapfendorf befindlichen Grundstlickes mit der FI.-Nr.
1278 (Gmkg. Zapfendorf) werden externe Ausgleichsflachen festgesetzt. Es
handelt sich um Teilflachen, die im Rahmen zurlickliegender BaumalRnahmen
(Bahnausbau, Errichtung Larmschutzwall, Bau der neuen St 2197, Neuverle-
gung Klingengraben) zuletzt lber langere Zeitrdume hinweg u. a. in Folge des
Baustellenverkehres, notwendiger Maschinenbewegungen sowie in Folge der
Nutzung als Lager-/Baustellenflachen genutzt wurde. Seit Abschluss der Bau-
arbeiten hat der Markt Zapfendorf damit begonnen, die ausgewahlten Teilfla-
chen im Sinne einer Okokontoflachen vorbereitend fir den Ausgleichsbedarf
in Folge kulnftiger Eingriffe zu gestalten und schrittweise in eine extensiv ge-
nutzte/gepflegte Streuobstwiese zu entwickeln. So erfolgte im Jahr 2021 die
erstmalige Anpflanzung mehrerer Obstbaume. Die Wiese wird seitdem einmal
jahrlich gemaht. Diese bereits vorgreifend zweckungebunden angelegte, vor-
handene Flache nutzt der Markt Zapfendorf nunmehr fir den vorliegenden
BBP/GOP zur Eingriffskombination. Der vorhandene Zustand wird durch die
Anpflanzung 10 neuer Obstbaume (typisch frankische, robuste, krankheitsre-
sistente Sorten, Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
Tuch-/Drahtballen je nach Art, Stammumfang 16 - 18, aus extra weitem
Stand). Mittels der festgesetzten Malinahmen gelingt eine Eingriffskompensa-
tion im Umfang von 16.640 WP.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP ist unter Ver-
wendung des Planzeichens Nr. 15.13 PlanZV in schwarzer Farbe zeichnerisch
festgesetzt (§ 9 Abs. 7 BauGB). Die Grenzen benachbarter und/oder Uber-
planter rechtkraftiger BBP/GOP sind unter Verwendung des gleichen Planzei-
chens nachrichtlich dargestellt (und mit ihnrem Plantitel bezeichnet), jedoch zur
besseren Unterscheidung in hellgrauer Farbe.

Unterschiedliche Arten der baulichen Nutzung sind durch das Planzeichen Nr.
15.14 PlanZV (schwarze ,Perlenkettensignatur) abgegrenzt/festgesetzt (§ 1
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundstiicksaufteilung ist als unverbind-
licher Vorschlag und somit nur als zeichnerischer Hinweis zu verstehen. Die
tatsachliche Grundstlicksaufteilung, der Grundstliickszuschnitt sowie die
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Grundsticksanzahl werden im Rahmen der kiinftig durchzufiihrenden Sonde-
rung festgelegt.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen des Grundsti-
ckes Fl-Nr. 167 (Gmkg. Unterleiterbach), entlang des Ostrandes der sudli-
chen Plangebietshalfte, werden mit einem Leitungsrecht (Schmutzwasserka-
nal bis DN 350 Stz, Breite 6,0 m bis maximal 7,25 m) zu Gunsten des Marktes
Zapfendorf zu belastende Flachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Be-
reits derzeit verlauft hier der vorgenannte Schmutzwasserkanal. Die in diesem
Bereich festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am aufleren Rand der Lei-
tungsrechtsflachen. Der Markt Zapfendorf stellt auf diese Weise sicher, dass
diese Grundstucksteilflachen klnftig nicht Uberbaut werden kénnen. Es wird
darauf hingewiesen, dass allein die mit diesen Rechten belasteten Flachen
noch kein Recht zur Nutzung begriinden. Deshalb muss jeweils in einem zwei-
ten Schritt die Eintragung einer personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch er-
folgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO, insbesondere die Regelvorgaben fir Abstandsflachen
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Eine erneute Sanktionierung mittels Fest-
setzung ist daher nicht notwendig.

Dachgestaltung

Unzulassig sind nur Tonnendacher, alle anderen Dachformen sind zuldssig.
Flach- (FD, diese nur bis 21 Grad Dachneigung) und Pultdacher (PD) von
Wohn-/Hauptgebauden, von Garagen und Carports sind jeweils mind. mit ei-
ner extensiven, flachigen Dachbegrinung (z. B. als Sedumbegriinung als An-
spritzbegriinung oder als Sedum - Sprossensaat) zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB). Von dieser Festsetzung ausgenommen sind FD/PD von Neben-
gebauden, Terrassen-, Balkonuberdachungen, Wintergarten, Loggien und
Dachgauben.

Die festgesetzte Dachbegriinung tragt vorrangig dem Aspekt des Klimaschut-
zes Rechnung und wirkt sich auf das lokale Kleinklima positiv aus (Verringe-
rung der Aufheizung des Plangebietes durch Hitzerlickstrahlung groRer zu-
sammenhangender Dachflachen). Darlber hinaus dient die Dachbegriinung
indirekt auch dem Bodenschutz, da es hierdurch zu einer Minimierung unver-
meidbarer bau- und anlagebedingter Auswirkungen in Folge der kiinftig zulas-
sigen Uberbauung/Versiegelung kommt. Von besonderer Bedeutung ist die
festgesetzte Dachbegrinung auch flir das Schutzgut Wasser. Begriinte Dach-
flachen halten innerhalb der zur Verfiigung stehenden Porenvolumen Wasser
zurlck. Insofern kommt es hier zu einer Pufferung/Zwischenspeicherung und
in der Folge zu einer gedrosselten und zeitverzégerten Ableitung des verblei-
benden Wassermengeniiberschusses. In der Folge kommt es zu einer Redu-
zierung der Flachenabflusswerte. Damit einher geht die Steigerung der Ver-
dunstungsrate und eine, wenn auch klar lokal begrenzte Abschwachung von
Temperaturspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld begrinter
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Dachflachen. Daneben berlicksichtigt diese Festsetzung die Belange des Ar-
tenschutzes, (Entwicklung von Extrem-, Magerstandorte, flir daran angepass-
te Arten und Lebewesen). Aus stadtebaulichen, naturschutzfachlichen, arten-
schutztechnischen, klimatischen, hydraulischen, landschafts- und siedlungs-
bildtechnischen Griinden sind die erhéhten Anforderungen an die bauliche
Gestaltung kinftiger Gebaude gerechtfertigt, insbesondere vor dem Hinter-
grund des Klimawandels.

Dacheindeckungen von Wohn-/Hauptgebauden, von Garagen und von Car-
ports, die nicht mit einem FD/PD ausgefiihrt und nicht begriint werden, sind in
den Farbténen ,Braun®, ,Rot‘ und/oder ,Grau“ bis ,Schwarz“ mit nicht glan-
zendem (z. B. glasiertem) Material auszufthren. Von dieser Festsetzung aus-
genommen sind Terrassen-/Balkoniberdachungen, Dachflachen von Neben-
gebauden sowie von Wintergarten und Loggien. Diese Vorgaben entsprechen
zum einen den tatsachlich vorhandenen Farbténen der an den Geltungsbe-
reich angrenzenden bestehenden Bebauung. Zum anderen tragt diese Fest-
setzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur Gewin-
nung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue bis schwarze) Fla-
chenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt weni-
ger auffallen. Insbesondere die modernen Hausformen und Bautypen greifen
verstarkt auf dunkle Dacheindeckungen zurlick. Diesem Aspekt tragt die ge-
wahlte Festsetzung Rechnung. Zu den typisch frankischen Dachformen (Sat-
tel-, Walmdach) gehodren die Dacheindeckungsfarben Uberwiegend in dem
Farbton ,Rot“. Mit der Festsetzung des Farbtones ,Rot* hat der Plangeber er-
sichtlich nicht eine individuelle Farbe vorgeben wollen, sondern ein bestimm-
tes Spektrum von Farbténen. ,Rot“ sind alle Farbtone, in der diese Grundfarbe
gegenuber den anderen Grundfarben noch dominiert und damit den Charakter
des Farbtones pragt. Gleiches gilt sinngemaf fir das zweite, festgesetzte
Farbspektrum (,Grau“ bis ,Schwarz").

Metalldacheindeckungen sind im Bereich von Wohn-/Hauptgebauden bzw.
von Garagen und Carports unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Verble-
chungen im Bereich von Attiken sowie Dachflachen von Wintergarten, Loggi-
en, Terrassen und von Balkonen. Metalldacheindeckungen passen weder in
das Orts- noch in das Landschaftsbild und sind im Ubrigen auch aus kleinkli-
matischen Griinden (starke Aufheizung, starke Abstrahlung/ Ruckstrahlung)
ungunstig.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte, schutzwlrdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr.
4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Sig-
nalgrin), die Verwendung samtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzulassig.

-61 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

9.4

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung grof3flachi-
ger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen
mittels hochwirksamer Markierungen, insbesondere vertikale Streifenstruktu-
ren, aber auch- Punkt-, Rasterstrukturen o. &., die bei der Herstellung in die
Scheibe eingeatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientexturen aufgeklebt
werden, durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, halbtrans-
parenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung farbig
(ab-) getonter Scheiben, durch die Verwendung von Aul3enjalousien und/oder
strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durch-
sichten (z. B. zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Uber-
eckfenster) und/oder durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad
zur Reduktion von Spiegelungseffekten). Die Verwendung aufgeklebter Vo-
gelsilhouetten (,Bird - Sticker) ist aufgrund der nachgewiesenermalien nicht
ausreichenden Schutzwirkung als Vermeidungsmaflinahme nicht akzeptabel
und daher unzulassig. Diese Vorgaben dienen der Berucksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange (Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung zur
Reduzierung potenzieller Erheblichkeiten/ Beeintrachtigungen bis unter die
Erheblichkeitsschwelle). Auf die baulichen Empfehlungen (Titel: ,Vogelschlag
an Glasflachen®, Stand: 09/2019) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
(LfU) wird verwiesen, die bei der praktischen Umsetzung hilfreich sein kénnen.

MalRnahmen zur Fassadenbegriinung sind allgemein zulassig und werden
aufgrund ihrer positiven Auswirkungen fur das lokale Kleinklima und fur die
Fauna (z. B. Minimierung negativ erheblicher Auswirkungen in Folge der Auf-
heizung und Riickstrahlung von Fassaden, Absenkung der Umgebungstempe-
ratur, Staubbindewirkung, Staubfilterwirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum
und Nahrungsquelle flir Insekten/Végel, Kihleffekte) und aufgrund ihrer ge-
rauschhemmenden und schallabsorbierenden Wirkung (Minimierung von
Schallreflexionen an Hauswanden) empfohlen.

Einfriedungen

Grenzstandige Einfriedungsmauern sind unzulassig, da sie nicht den gestalte-
rischen Vorstellungen des Marktes Zapfendorf entsprechen und insbesondere
aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht Gber das ohnehin
unvermeidbare Mal} hinaus eine zusatzliche Barriere fur Klein- und Mittelsdu-
ger darstellen, die die Durchgangigkeit des Plangebietes erschweren und be-
hindern wirde. Einfriedungen (einschliel3lich Sockel/Bodenabstand) diirfen ei-
ne an der/den vorderen Grundsticksgrenze(n) eine Gesamthéhe von 1,25 m
(unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK offentliche StralRenverkehrsflachen
an der SBL/vorderen Grundstucksgrenze; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht
Uberschreiten.

Tore und Turen muissen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. So wird
das Uberschwingen von Toren/Tiren in Fremdgrundstiicken und in den &ffent-
lichen Raum hinein vermieden und damit auch eine temporare, funktionale
sowie rdumliche Einschrankung/Beeintrachtigung dieser Fremdflachen.
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Grenzstandige Einfriedung entlang gemeinsamer Grenzen mit landwirtschaft-
lichen Nutzflachen sind unzuldssig und dirfen hier nur entlang des Siidrandes
der in der nérdlichen Plangebietshalfte festgesetzten, privaten Grinflachen er-
richtet werden. Auf diese Weise kénnen die landwirtschaftlichen Nutzflachen
nordlich der Nordhalfte des Plangebietes bis in die Randbereiche uneinge-
schrankt bearbeitet/genutzt werden, ohne dass Schaden an den Einfriedun-
gen entstehen kénnen (z. B. Lockerung von Pfosten-/Fundamenten, Verdri-
ckung von Einfriedungselementen).

Grenzstandige, geschlossene (blickdichte) Sichtschutzeinrichtungen (z. B.
Pergolen, senkrechte Sonnensegel) sind nur im Bereich von Terrassen und
sonstigen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer Ho-
he von max. 2,0 m (inkl. Sockel, Bodenabstand, unterer HOhenbezugspunkt
(unt. HBP): Fertige Oberkante (FOK) Baugrundstiick bzw. FOK 6&ffentliche
StraRenverkehrsflachen an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze; oberer Ho-
henbezugspunkt (ob. HBP): Oberkante (OK) Sichtschutz) zulassig.

Aus stadtebaulichen Griinden will der Markt Zapfendorf an allen Grundstlcks-
grenzen umlaufende, 2,0 m hohe bauliche Einfriedungen vermeiden. Begrin-
dung:

¢ Vermeidung von Kéfigeffekten und in der Konsequenz einer optischen
Verinselungen bzw. rdumlichen Abschottungen der Privatgrundstiicke ge-
genuber dem o&ffentlichen Raum bzw. der Privatgrundstlicke untereinan-
der (Segregation)

o Vermeidung einer optisch - asthetischen, gestalterischen und raumlich
beengten Wirkung des offentlichen Strallenraumes

¢ Schaffung/Gewahrleistung geeigneter Ausgangsverhaltnisse/-voraus-
setzungen zur Forderung des sozialen Austausches, Kontaktes und des
Zusammenlebens der Nachbarschaft unter-/miteinander

e Bericksichtigung kleinklimatischer Belange (z. B. Vermeidung der Hem-
mung von Luftbewegungen/-austausch in den bodennahen Schichten,
Ruckstrahl-/Aufheizeffekte und -wirkungen)

Um jedoch jedem/jeder Grundstlickseigentimer/-in private Rickzugsorte in-
nerhalb der jeweiligen Auflenwohnbereiche zu ermoglichen und die hierfir
notwendige optische und raumliche Abgeschiedenheit und ,Intimitat® zu er-
mdglichen, hat der Markt Festsetzung die Festsetzungen in der vorliegenden
Form gewahlt. Von einer Langenbegrenzung der Sichtschutzelemente (egal in
welcher Form) hat er hierbei abgesehen.

Anstelle grenzstandiger Einfriedungen sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt.
HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK 6&ffentliche StralRenverkehrsflache an der
SBL/vorderen Grundstuicksgrenze; ob. HBP: OK Hecke) aus standortgerech-
ten, stadtklimaresistenten Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstoleranz und
hoher Frostharte zulassig. Grenzstandige Hecken (zuldssig bis 2,0 m Héhe)
kénnen Einfriedungen im Sinne 2,0 m hoher Zaune gestalterisch/funktional
nicht gleichgestellt werden. Ihr Wert, ihre Bedeutung bzw. ihre Funktion inner-
halb einer Siedlungsflache unterscheidet sich naturgemafl von Zaunen. Be-
grindung:

e Hecken ubernehmen im Hinblick auf die Baugebietseingriinung (optischer
Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher Hecken unter-
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9.6

9.7

scheidet sich bereits durch die standigen optischen Veranderungen der
Bepflanzung wahrend des Jahresganges optisch deutlich von der Wirkung
grenzstandiger Mauern und/oder 2,0 m hoher Zaune.

e Hecken sind flr das ortliche Klein-/Mikroklima von Bedeutung (z. B. Bin-
den von Staub, Filterfunktion, Verschattungswirkungen, Sauerstoffproduk-
tion, Binden von CO.,).

e Ihnen kommt als Lebensraum flr Insekten und Vogel sowie als Leitstruk-
tur z. B. fUr diverse Fledermausarten im Uberflug artenschutzfachliche
Bedeutung zu.

o Je gréler das Blatt-/Pflanz-/Vegetationsvolumen, desto besser kénnen
die vorgenannten Funktionen erflllt werden. Die Uber das Mal} von
1,20 m hinausgehende Hohe von 2,0 m ist gerechtfertigt, stadtebaulich
zielfuhrend und begriindet.

Stellplatze, Garagen, Carports

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung glltigen Stellplatzsatzung des Marktes Zapfendorf. Im Rahmen
der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fuhren. Auf die Ausflihrungen in
Teil A. Kapitel 8.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) wird hingewiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Mulleinhausungen) dirfen insgesamt eine Grundflache von
max. 50 m? je Baugrundstiick nicht Gberschreiten. Damit will der Markt Zap-
fendorf baulichem Wildwuchs innerhalb der Privatgrundstiicke sowie einer
Uber das zulassige MaR hinausgehenden Versiegelung/Uberbauung entge-
genwirken. Auf die Ausflhrungen in Teil A. Kapitel 8.3 (,Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen®) wird hingewiesen.

Nicht liberbaute Flachen

Die Art der Terrassenbelage kann frei gewahlt werden. Zur Erhaltung der Ver-
sickerungsfahigkeit sind alle sonstigen, zu befestigenden Nebenflachen (z. B.
Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellplatze, nicht Uberdachte Pkw -
Stellplatze, Gebaudevorflachen) in teilversickerungsfahigen Bauweisen auszu-
fuhren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen). Es gilt Art. 7
Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder nicht mit ver-
gleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen zu begriinen und zu be-
pflanzen bzw. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, soweit
dem nicht die Erfordernisse (z. B. Barrierefreiheit) einer anderen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen. Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
i. V.m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayBO ist die Ausflihrung von Zierkies-, von
Splitt- und von Schotterflachen im Bereich der nicht berbauten Grundstiicks-
flachen unzulassig. Derartig ,versteinten®, monotonen Grundstucksteilflachen
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10.
10.1

kommt eine vernachlassigbare Bedeutung/Funktion fur Flora und Fauna (ins-
besondere fir Insekten) zu. Dartiber hinaus werden derartige Flachen auch
kleinklimatisch unglnstiger wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenfla-
chen. Sie heizen sich gegeniber begriinten Flachen schneller auf und kihlen
schneller ab. Durch die weitestgehend fehlende Wasserspeicherfunktion
kommt ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei Abkihlungswirkung (Verduns-
tungskalte) zu. Derartige Flachen leisten keinen Beitrag zur Sauerstoffproduk-
tion und gleichfalls nicht zur Bindung von CO,. Fir die Bindung von Staub
spielen sie keine Rolle. Sie neigen stattdessen verstarkt zur Staubbildung.
Aus gestalterischer Sicht flihren sie zu einer Verarmung des Siedlungsbildes.
Von dieser Regelung ausgenommen sind fir den Artenschutz relevante, fir
Flora/Fauna bedeutsame, extensiv genutzte Flachen im Sinne artenreich ge-
stalteter Steingarten, Trocken- und Magerflachen (z. B. Alpinum) sowie Sand-
spielflachen, Fallschutzbelage im Bereich von Spielgeraten und Traufstreifen.

Beleuchtung

Der Markt Zapfendorf hat zum Schutz nachtaktiver Insekten Festsetzungen
getroffen.

Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterischen Aufwertung der Ge-
baudearchitektur) dienende Beleuchtung an den Gebaudeaulienfassaden
(sog. Akzentbeleuchtung) ist unzuldssig. Zulassig ist nur eine funktionsbezo-
gene Beleuchtung im Sinne der Beleuchtung von Terrassen, Hauseingangen,
Grundstiickszugangen und Stellplatzen. Fir diese Beleuchtung gelten folgen-
de Vorgaben:

e Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward Light Ratio
ULR =0 %)

o Ausfuhrung mit Nachtabsenkung, warmweilles Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin

Die Beleuchtung ist mittels geeigneter MaRnahmen (z. B. Blendschutzeinrich-
tungen, Ausrichtung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionie-
rung/Standortwahl, Anpflanzung von Sicht-/ Blendschutzhecken bzw. Errich-
tung anderer baulicher Anlagen, die dem Sicht-/ Blendschutz dienen) so aus-
zuflihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich
angrenzender, schutzwurdiger Nutzungen vermieden werden.

Diese Vorgaben gelten auch fir die Beleuchtung der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Haustechnische Anlagen

Fir die im Plangebiet zukinftig ggf. zum Einsatz kommenden, haustechni-
schen Anlagen werden folgende Hinweise gegeben:

Haustechnische Anlagen sind immissionsschutzrechtlich nicht genehmi-
gungsbediirftige Anlagen, die den Anforderungen der §§ 22 bis 24 BImSchG
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unterliegen. Diese Anlagen dirfen also nur so errichtet und betrieben werden,
dass

o schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und

e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Bestimmungen zur Ermittlung der Gerauschimmissionen von Anlagen und die
Beurteilung anhand dazugehoriger gebietsabhangiger Immissionsrichtwerte
enthalt die ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm, Stand:
26.08.1998). Sie ist flr die Beurteilung zum Schutz der Allgemeinheit und o-
der der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
einschlagig. Gemal TA Larm gelten beim Betrieb haustechnischer Anlagen
(z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte fur Larm an den maRgeblichen Immissionsorten (,10%)
betroffener fremder Wohngebaude:

e 10im WA tags (6.0 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plange-
biet installierte, haustechnische Anlage alleine ausgeschopft werden und spa-
ter hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den Larm-
schutz erflllen missen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zuldssigen Ma-
Res an Larmemissionen fur eine Einzelanlage. Gemal Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA
Larm ist der Immissionsbeitrag einer Anlage dann als nicht relevant anzuse-
hen, wenn der zuldssige Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten wird. Fur den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen ergibt
sich am malfgeblichen Immissionsort (0,50 m vor dem gedffneten Fenster ei-
nes schutzbedirftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1
Abs. 2 der TA Larm von maximal 49 dB(A) tagsiber und von maximal
34 dB(A) nachts. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissi-
onsrichtwerte obliegt dem/der Anlagenbetreiber/-in und ist im Rahmen der
Bauvorlage zu flhren.

Zu den schutzbedurftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ folgende Angaben: ,Schutzbedirftige Raume sind Aufenthaltsrau-
me, soweit sie gegen Gerausche zu schitzen sind.“ Nach dieser Norm sind
dies

e  Wohnraume einschlieRlich Wohndielen,

e Schlafrdume, einschlieRlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstat-
ten und Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien,

e Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen
sowie

e Biro- (ausgenommen GrolRraumburos), Praxis-, Sitzungs- und &hnliche
Arbeitsraume.

Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegenliber Au-
Renlarm grundsatzlich fir alle Raume. GemaR Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind
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hier ausdricklich nur Kichen (Kichen nur, sofern es sich hierbei nicht um
kombinierte Wohn-/Essklichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz han-
delt), Bader und Hausarbeitsrdume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustech-
nische Anlagen (wie z. B. Warmepumpen, Klimagerate) sind bei deren Errich-
tung folgende Punkte zu beachten:

e Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geraten empfohlen, die dem Stand der Larmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen - Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

o Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Rdume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

o Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

o  Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbun-
denen Rohrleitungen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Be-
festigung geachtet werden.

o Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malinah-
men zur Entdréhnung durchgefihrt werden (z. B. Entkoppelung der Luft-
kanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibrationen).

e Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, soll-
ten weitere Schallschutzmallnahmen ergriffen werden (z. B. Abschir-
mung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Ge-
ratewahl).

e Freirdume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fuhren zu larmpegeler-
héhenden Schallbricken und sollten vermieden werden.

Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm

Parkplatzlarm:

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen. Gemal} der
.Bayerischen Parkplatzlarmstudie“ ist davon auszugehen, dass Stell-
platzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinun-
gen gehoéren und dass Garagen, Carports und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes ent-
spricht, keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.
Derartige Belastungen sind als Ubliche Alltagserscheinung anzusehen.

Anwohnerverkehr:

Die Zufahrt zum neuen Wohngebiet erfolgt Uber die Uberértlich bedeutsame
St 2197 (,Lichtenfelser StralRe®). Der Anwohnerverkehr wird von dort Uber die
,Michael - Kuchel - Stra3e“ und uber die neuen ,PlanstraRen A und C* in die
Geltungsbereichsflachen ein-/ausfahren. Dieser Verkehr tangiert damit die
Stral3e ,Valentinsiedlung® und den Weg ,In der Hut* kiinftig nicht zuséatzlich.
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Prifrelevant ist die Frage, ob durch den kiinftig neuen Anwohnerverkehr unzulas-
sige, erhebliche Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

Nach der standigen Rechtsprechung stellt die planbedingte Zunahme des Stra-
Renverkehres von bis zu 200 Fahrzeugen pro Tag vorbehaltlich besonderer Um-
stande des Einzelfalles (die vorliegend aber weder zu erkennen noch vorhanden
sind) lediglich eine geringfiigige Beeintrachtigung eines bzw. mehrerer oder aller
ubrigen StralRenanlieger/-innen dar. Bei dem Interesse, von einem derartigen
Mehrverkehr verschont zu bleiben, handelt es sich demnach bis zu dieser
Schwelle nicht um einen abwagungsbeachtlichen Belang. Bei der Ermittlung des
planbedingten Mehrverkehres, der durch ein neues Wohngebiet erzeugt wird - so
die Rechtsprechung weiter - kann davon ausgegangen werden, dass je
Wohneinheit etwa 1,5 Fahrzeuge vorhanden sind und dass jedes Fahrzeug ca.
2,5-mal am Tag bewegt wird. Ferner sind je Wohneinheit und Tag zusatzlich ein
motorisierter Besucher- sowie ein Guterverkehr (insgesamt 2 Fahrten) in Ansatz
zu bringen.

Durch das vom Markt Zapfendorf geplante Verkehrskonzept kommt es kiinftig zu
einer gezielten Verteilung neuer/zusatzlicher Verkehrsmengen in die nérdliche
und in die sudliche Plangebietshalfte.

Bei voraussichtlich derzeit elf unverbindlich vorgeschlagenen Grundstiicken
(s. entsprechende zeichnerische Hinweise) mit maximal je 4 Wohneinheiten
pro Wohngebaude ist zuklinftig von insgesamt maximal 44 prifrelevanten, tat-
sachlich neu hinzukommenden Wohneinheiten auszugehen. Da es jedoch un-
realistisch ist, im Plangebiet und konkret in der Nordhalfte nur von Mehrfamili-
enhdusern auszugehen wurde von einem durchschnittichen Wert von 2
Wohneinheiten je Wohngebaude ausgegangen, demnach von voraussichtlich
22 Wohneinheiten. Bei Multiplikation und Addition der vorgenannten Zahlen-
werte mit dieser durchschnittlichen Wohneinheitenanzahl ergibt sich eine tag-
liche Summe von rechnerisch insgesamt 126,5 Fahrzeugbewegungen (82,5
Fahrzeugbewegungen Anwohnerverkehr + 44 Fahrzeugbewegungen Besu-
cher-/Guterverkehr). Diese Fahrzeugmenge wird kinftig Uber die ,Michael -
Kuchel - Strale” an den sechs Bestandsgrundstiicken (davon drei bereits be-
baut) mit den FI.-Nr. 174, 174/1, 172/3 - 172/6 (alle Gmkg. Unterleiterbach)
vorbeifiihren, die unter dem Aspekt des Mehrverkehres aufgrund der direkten
Nachbarschaft an der ,Michael - Kiichel - Stral’e“ und der ,Planstralle A" be-
sonders betrachtungsrelevant sind. Die Summe der kinftigen Fahrzeugbewe-
gungen (126,5 Stick) liegt unterhalb des vorgenannten, nicht abwagungsrele-
vanten Wertes von 200 Fahrzeugbewegungen. Selbst unter der Annahme,
dass kunftig je Wohngebaude 3 Wohneinheiten vorhanden waren, wirde der
Wert von 200 Fahrzeugbewegungen unterschritten (189,75 Fahrzeugbewe-
gungen) Insofern hat der Markt Zapfendorf plausibel dargelegt, dass unter
dem Aspekt des Anwohnerverkehres zukilinftig im Bestand keine unzulassigen
bzw. weiter prifwirdigen, privaten Belange Dritter betroffen sind.

In Folge des neuen Verkehrskonzeptes wird es gegenuber dem Status quoim
Falle des Weges ,In der Hut® um keine Durchgangsstrale mehr handeln. In-
sofern kommt es hier zu einer Verbesserung hinsichtlich der damit verbunde-
nen, bisher vorhandenen Immissionen.

Auch die drei Bestandsgrundstiicke mit den FI.-Nr. 175/1, 167/8 und 172/7 (al-
le Gmkg. Unterleiterbach) werden hinsichtlich des Verkehrslarmes gegenulber
dem Status quo nicht schlechter gestellt. Da sie am Nordende der sudlichen
Plangebietshalfte liegen, erreicht sie der mit den sidlich vorgelagerten Bau-
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grundstucken verbundene Anwohnerverkehr nicht. Daher erlbrigen sich unter
diesem Aspekt weitere Betrachtungen im Rahmen der Abwagung.

Der in Folge des Neubaugebietes entstehende Verkehrslarm unterscheidet
sich nicht von dem Verkehrslarm, der durch die bereits bestehenden Sied-
lungsflachen im direkten Umfeld des Geltungsbereiches verursacht wird und
der wiederum selber auch auf das Neubaugebiet einwirken wird. Insofern gilt
gleiches Recht fur alle.

Landwirtschaftliche Immissionen

Sudwestlich, nérdlich und nordwestlich des Plangebietes befinden sich grole,
zusammenhangende, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auf die
hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm, Staub,
Geruch) - ausgel6st durch die betriebsliblichen, landwirtschaftlichen Nutzun-
gen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht tber das gemafn
den einschlagigen, offentlich - rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulas-
sige und zugrunde gelegte Mal hinausgehen. Saat-, Pflege- und Erntearbei-
ten, das Abfahren von Mahdgut oder ahnliche Arbeiten kénnen ggf. auch an
Sonn- und Feiertagen erfolgen. Die Privilegierung landwirtschaftlicher Arbeiten
zur Nachtzeit, die Ublich oder zur Verhiitung von Schaden an Anlagen, Rostof-
fen oder Arbeitserzeugnissen notwendig sind (z. B. Ernteeinsatze), wurde mit
der Streichung des Art. 11 BaylmSchG (Bayerische Immissionsschutzgesetz)
aufgehoben. Seitdem richtet sich die Beurteilung solcher Arbeiten nach § 22
BImSchG i. V. m. der TA Larm. Dabei ist das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme zu beachten. Die zu erwartenden - nur temporéar auftretenden
Larmbelastigungen durch landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen
hinzunehmen, die sich in Kenntnis einer vorhandenen, landwirtschaftlichen
Nutzflache bewusst fir den Erwerb eines benachbarten Grundstickes ent-
scheiden. Diese Emissionen beschranken sich - bezogen auf das ganze Jahr -
auf verhaltnismalig wenige Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind
von den Bewohnern/-innen an der Grenze zum AufRenbereich ebenso wie Ge-
ruchsbelastigungen als sozialadaquat hinzunehmen. Landwirtschaftliche FIa-
chen wie im vorliegenden Fall, auf denen nur an wenigen Tagen im Jahr Ar-
beiten stattfinden und ansonsten Ruhe herrscht, sind grundsatzlich wohnge-
bietsvertraglich. Sofern eine Dlingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit
Gllle) auf Basis der guten fachlichen Praxis entsprechenden Dingemittelan-
wendung erfolgt, haben die kinftigen Eigentimer/-innen der im Plangebiet lie-
genden Grundstiicke davon ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch)
hinzunehmen, ohne Abwehranspriiche geltend machen zu kdnnen. Die
Rechtsprechung hat wiederholt entschieden, dass Immissionen, die mit land-
wirtschaftlicher Bodennutzung typischerweise verbunden und durch zumutba-
ren Aufwand nicht verhindert oder verringert werden kdnnen, keinen abwa-
gungsbeachtlichen Belang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung
nachzugehen ware. Das Ausbringen von Glille im Rahmen der landwirtschaft-
lichen Bodennutzung unterliegt nicht den Regelungen des BImSchG, well
landwirtschaftliche Nutzflachen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BIm-
SchG darstellen. Aus der Landnutzung resultierende Gertiche flieRen deshalb
auch nicht in die Ermittlung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehr-
schluss bedeutet dies, dass Immissionen aus landwirtschaftlichen Dinge-
mafnahmen nicht als erhebliche Belastigung im Rechtssinne zu werten sind.
Den rechtlichen Rahmen fir landwirtschaftliche Dingemalinahmen auch in
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Bezug auf die Interessen der Nachbarschaft setzt insofern alleine die Diinge-
verordnung, die lediglich eine der guten fachlichen Praxis entsprechende An-
wendung verlangt. Das gilt unabhangig von der jeweiligen Nachbarschaft
schon heute. Bei unglnstigen Witterungs- und Windverhaltnissen (stark
schwankende Luftdruckwechsel in Kombination mit ungunstigen, Richtung
Suden streichenden Winden) kénnen geruchlich wahrnehmbare Emissionen
im Plangebiet durch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzungen nicht
ausgeschlossen werden. Hiervon waren dann aber auch alle Ubrigen, be-
nachbarten Siedlungsflachen betroffen, so dass sich hierdurch fir die Gel-
tungsbereichsflachen kein negatives Alleinstellungsmerkmal ableiten lasst.

Auf die Ausflihrungen in Teil A. Kapitel 7.8.4 (,Landwirtschaft®) wird hingewie-
sen.

Verkehrslarm
Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich folgender Verkehrslarmquellen:

¢ Bahnlinie 5100 ,Bamberg - Hof* und 5919 ,Nirnberg - Erfurt” (Schnell-
fahrstrecke) im Westen

e StaatsstralRe St 2197 (,Lichtenfelser Strafle®) im Osten
e Bundesautobahn BAB A 74 im Osten

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in der vorliegenden schall-
technischen Untersuchung wird verwiesen.

Zusammenfassend liegen im Plangebiet sowohl umfangreiche Uberschreitun-
gen der mafigeblichen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005 als
auch der Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV vor. Der Orientierungswert
nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005 von 55 dB(A) fur die Tagzeit (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) wird um bis zu 10,0 dB(A) uberschritten. Der zugehdrige Immissi-
onsrichtwert nach 16. BImSchV von 59 dB(A) wird um bis zu 6,0 dB(A) Uber-
schritten. Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005 von 45 dB(A)
fur die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird um bis zu 11,8 dB(A) uber-
schritten. Der zugehdrige Immissionsrichtwert nach 16. BImSchV von
49 dB(A) wird um bis zu 7,8 dB(A) Uberschritten.

Aus den o. g. Uberschreitungen ergibt sich die Notwendigkeit weiterflinrender
SchallschutzmalRnahmen.

Zusammenfassend ergeben sich folgende Aussagen:

o In Folge des StralRenverkehrslarms ergeben sich die héchsten Pegel im
sudostlichen Bereich des Plangebietes. Hier werden sowohl zur Tag- als
auch zur Nachtzeit die mafgeblichen Immissionsrichtwerte nach 16.
BImSchV teilweise deutlich Uberschritten. Besonders problematisch ist in
diesem Zusammenhang die St 2197, die unmittelbar an das Plangebiet
grenzt.

e In Folge des Schienenverkehrslarms ergeben sich die héchsten Pegel am
Westrand des Plangebietes. Wahrend zur Tagzeit nur in Teilbereichen ge-
ringflgige Uberschreitungen des Orientierungswertes nach Beiblatt 1 zur
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DIN 18 005 vorliegen, ergeben sich in der Nachtzeit teilweise deutliche
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nach 16. BImSchV.

Im Westen des Plangebietes stellt der Schienenlarm die dominierende
Larmquelle dar, nach Osten wird der Gesamtpegel zunehmend vom Stra-
Renlarm bestimmt.

Auf dieser Grundlage wurden zum Schutz vor Verkehrslarm folgende Festset-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) getroffen:

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen im gesamten Plangebiet bei Errich-
tung oder Anderung von baulichen Anlagen die Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen eingehal-
ten werden. Die zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche nach Tabelle
7 der DIN 4109-1:2018-01 sind in der Planurkunde dargestellt. Von den
dargestellten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen der Bauvorlage durch eine entsprechende schalltechnische Un-
tersuchung nachgewiesen wird, dass bedingt durch die Eigenabschir-
mung des Gebaudes bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremd-
gebaude Larmpegelbereiche mit geringeren Anforderungen vorliegen.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz vor Verkehrslarm fir schutzbe-
durftige Radume nach DIN 4109-1:2018-01 schallgeddmmten Luftungsein-
richtungen vorzusehen. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzu-
stellen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men der Bauvorlage durch eine entsprechende schalltechnische Untersu-
chung nachgewiesen wird, dass bedingt durch die Eigenabschirmung des
Gebaudes bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude die
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005 fur ein ,Allgemeines
Wohngebiet“ in Folge des vorhandenen Verkehrslarmes (Schienen- und
Stralenverkehr) sowohl zur Tag- (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) als auch zur
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) eingehalten werden.

In den Bereichen ,WA1“ und ,WA3* sind AuRenwohnbereiche auf die dem
Strallenverkehr abgewandten Gebaudeseiten (Nord und West) hin zu ori-
entieren. Ist dies im Einzelfall nicht moglich, so sind Aulienwohnbereiche
lediglich als Larmschutzbalkone oder -loggien zulassig. Diese sind so zu
dimensionieren, dass der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18
005 fir ein ,Allgemeines Wohngebiet® zur Tagzeit eingehalten wird. Es
sind lediglich Offnungen zu Reinigungszwecken zuldssig. Von dieser
Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage
durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung nachgewiesen
wird, dass bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes bzw.
durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude der Orientierungs-
wert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005 fur ein ,Allgemeines Wohngebiet® in
Folge des vorhandenen Verkehrslarmes (Schienen- und Strallenverkehr)
zur Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) eingehalten wird.

Sport- und Freizeitlarm

Sudwestlich auRerhalb des Plangebietes, westlich der ICE - Ausbaustrecke
befinden sich die Freisportanlagen des FSV Unterleiterbach 1953 e.V. Im
Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung erfolgt anhand ei-
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nes fiktiven Sonntags - Spielbetriebes die Uberpriifung, ob in Folge der Sport-
anlage schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG auf das Plan-
gebiet einwirken kénnen. Bewertungsgrundlage hierfir war die 18. BImSchV.

Der Immissionsrichtwert nach 18 BImSchV von 55 dB(A) fur die mittagliche
Ruhezeit am Sonntag (13.00 Uhr bis 15. 00 Uhr) wird um mindestens 3,1
dB(A) unterschritten. Der Immissionsrichtwert nach 18 BImSchV von 55 dB(A)
fur die Tagzeit aufRerhalb von Ruhezeiten wird um mindestens 10,6 dB(A) un-
terschritten. Der zulassige Maximalpegel nach 18 BImSchV von 85 dB(A) fir
die mittagliche Ruhezeit am Sonntag (13.00 Uhr bis 15. 00 Uhr) wird um min-
destens 24,2 dB(A) unterschritten. Der zulassige Maximalpegel nach 18 BIm-
SchV von 85 dB(A) fur die Tagzeit auRerhalb von Ruhezeiten wird um mindes-
tens 24,2 dB(A) unterschritten. In diesem Zusammenhang ist zu bertcksichti-
gen, dass die gewahlten Emissionsansatze durchgehend zur sicheren Seite
hin gewahlt wurden und somit einer positiven sportlichen Entwicklung des
FSV Unterleiterbach 1953 e. V. ausreichend Rechnung getragen wurde. Wei-
terfiUhrende SchallschutzmaRnahmen werden somit nicht erforderlich.

UMWELTBEZOGENE BELANGE

Boden und Wasser

Nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 ¢ zum BauGB ist fur die vor-
handenen Boden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzufihren.
Fir die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung wird
empfohlen, eine(n) qualifizierte(n) Fachgutachter/-in zu beauftragen. Dabei
sind ggf. vorhandene, geogene bzw. grof3flachig siedlungsbedingte Bodenbe-
lastungen zu bericksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt vor.

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen hat der Markt Zapfendorf geeignete
MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Der Markt Zapfendorf
hat die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und auf die Bodenfunktionen
durch die Versiegelung/Uberbauung wie folgt beriicksichtigt:

¢ Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Teil A. Kap. 7.3 ,Boden-,
Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler®)

¢ Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Teil A. Kap. 7.4 ,Geologie/
Baugrund®)

¢ Hinweise zum Thema Altlasten (s. Teil A. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
¢ Hinweise zum Thema Geothermie (s. Teil A. Kap. 7.6 ,Geothermie)

e Allgemeine Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensib-
len Bereichen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu
Oberflachengewassern (s. Teil A. Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete,
wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser*)

o Festsetzung einer maximal versiegelbaren/lUberbaubaren Grundstiicksfla-
che (s. Teil A. Kap. 8.2 ,Mal der baulichen Nutzung®)

-72 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

e Baugebietsentwasserung im Trennsystem (s. Teil A. Kap. 8.6.1 ,Allge-
meine Hinweise®)

o Hinweise zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrund-
stiicken, inkl. Empfehlungen zur Regenwassernutzung (s. Teil A. Kap.
8.6.3 ,Niederschlagswasserbeseitigung®)

o Festsetzung von Dachbegriinungsmalinahmen (s. Teil A. Kap. 9.2 ,Dach-
gestaltung®)

e Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen unter
Verwendung (teil-) versickerungsfahiger Belagsmaterialen zur Minimie-
rung der Flachenversiegelung, inkl. Unzulassigkeit von Stein-/ Schotter-
garten/-flachen (s. Teil A. Kap. 9.7 ,Nicht Uberbaute Flachen®)

Die Entsorgung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzogerungen und Mehrkosten mit ausreichendem, zeitlichem Vor-
lauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbi-
lanz ,Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Ver-
meidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmateriales die Vorgaben
der DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), der
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
entsprechend zu berlcksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unglnsti-
gen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten
sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18 915 zu treffen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. BBodSchV,
Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M
20 sowie DepV) malgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schutzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst
nach den Vorgaben des BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflr
von einem Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die BaumalRnahme in der Pla-
nungs- und Ausflihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

https:.//www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

httos://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq _bodenaushub/index.htm
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11.2

Die fir das Schutzgut Boden getroffenen MalRnahmen kommen in der Regel
unmittelbar auch dem Schutzgut Wasser zu Gute.

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berticksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevolke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen Ma3nahmen anzustre-
ben ist. Der Markt Zapfendorf als unterste Planungsebene kann dazu im
Rahmen der Bauleitplanung nur in engen Grenzen einen Beitrag beitragen.
Festsetzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen,
d. h. dirfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griinden getrof-
fen werden und missen vorwiegend auf das ortliche Kleinklima beschrankt
werden. Eine Beeinflussung des ,Klimas“ durch Bauleitplanung ist de facto nur
fur das Kleinklima (lokal) méglich. Beim Schutz des értlichen Klimas im Rah-
men der Bauleitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung
einer Erwarmung der Atmosphéare oder des Eintrages von Luftschadstoffen im
Allgemeinen. Vielmehr soll ganz spezifisch ein fir das Wohnen angenehmes
Klima im ortlichen Bereich (Geltungsbereich) angestrebt werden. Die Vor-
schriften zum stadtebaulichen Klimaschutz verfolgen ein doppeltes Ziel:

e Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

e Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit, sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kultur- und sonstigen
Sachgiter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden Kii-
mawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen;

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaues auf das Schutzgut Klima gilt es, die
naturlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der Schadstoff-
ausstold (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt entgegenzuwir-
ken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaues mit planungsrechtlichen Mitteln
moglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem Hintergrund
sieht der BBP/GOP folgende MalRhahmen zum Schutz des Klimas vor:

e Erhaltung/Schaffung eines hohen Griinflachenanteiles innerhalb der Bau-
flachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Reduzierung
der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflachenzanhl
o Festsetzung privater und 6ffentlicher Griinflachen
o Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen

o Festsetzung von Dachbegriinungsmaflinahmen

-74 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

e Gewahrleistung einer mdglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

O

O

o}

O

Festsetzung von Pflanzgeboten
Festsetzung von Dachbegriinungsmallnahmen
Festsetzung offentlicher/privater Grinflachen

Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte (z. B. mit optimalen Wirkef-
fekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung)

¢ Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

O

Hinweis/Empfehlungen  zur  Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

Entwasserung im Trennsystem
Festsetzung von Flachen zur Regenwasserriickhaltung

Festsetzung begrlinter Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

Festsetzung von Flachen zum Schutz des Plangebietes vor ggf. unge-
ordnet ablaufendem Niederschlagswasser, zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser mit anschlieBender. gedrosselter Ableitung in die 6f-
fentliche Kanalisation

e  Schutz vor negativen Wind-/Wettereinflliissen wie z. B.

O

Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen (z. B. Windbruch an Waldrandern, Uberschwemmungsge-
bieten)

MaRnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (z. B. durch
Pflanzgebote, MalRnahmen der Dachbegriinung, maximal zulassige
Gebaudehodhen)

¢ Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

O

Gunstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussende und klima-
abhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren planerisch moglichst
glinstige Zuordnung zueinander (emittierende Baugebiete und Nutzun-
gen gegenuber schutzbedurftigen Nutzungen)

Bldndelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauches fossiler Energien
(z. B. Energieeinsparung und zur Nutzung von Geothermie)

Empfehlungen/Vorschldge zur energetisch optimierten Gebaudeaus-
richtung

Empfehlungen flr eine energetisch optimierte Bauweise
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11.3

11.4

Luft

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA Luft). Diese bedurfen keiner
nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Gewabhrleis-
tung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger MaRnahmen er-
folgt auf der Ebene der diesem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Bauge-
nehmigungen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr des Gebietes
verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, Rul3, Stickstoffdioxid)
bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung.

Der Luftreinhaltung dienen weiterhin die festgesetzten Pflanzgebote sowie die
festgesetzten MalRhahmen zur Dachbegrinung (Staubbindung).

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards fiir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zulassig und ist vorliegend nicht vorgesehen. Auf
Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) missen alle neu zu errich-
tenden Gebaude bereits einen klimagerechten nutzungsbezogenen Mindest-
warmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bundesrechtlich vorgegebenen
Mindestwarmeschutzes ist eine zusatzliche, bauplanungsrechtliche Festset-
zung eines Gebaudewarmeschutzes in gleicher Héhe i. S. des §1 Abs. 3
BauGB daher unzulassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch Uber die
Anforderungen des GEG hinausgehender, héherer Warmeschutz, festgesetzt
werden darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stadtebaulicher
Grunde. Diese kann der Markt Zapfendorf nicht erkennen und verzichtet aus
Grunden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von Energiestandards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausflihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kdnnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

o Die Kompaktheit der Baukdrper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukodrpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (,V*) des
Baukodrpers zur AuRenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A*) und wird
als ,A/V - Verhaltnis® definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis
zum ,Gebaudevolumen V¥, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

o Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhaltnis“ umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis*
haben z. B. Erker oder Vor- und Rickspringe innerhalb eines Baukor-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukdrperlange zu Baukorpertiefe sollten Verhaltnisse von
1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

¢ Die Investitionskosten fur hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fur
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Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten (zumindest teilweise) zu kompensieren. Nicht die Investiti-
onskosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes
hinweg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaRnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Gebaude oder sonstigen, im
BBP/GOP ausdrticklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den Einsatz
derartiger Energien ermdglicht. Diese Festsetzung bedarf - wie auch sonst -
wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener stadtebauli-
cher Grunde.

Gemal Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ (LEK) handelt es sich
bei den Geltungsbereichsflachen nicht um Frischluftentstehungsgebiete
(Waldflachen). Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Kaltluftproduk-
tionsfunktion. Es liegt auRerhalb von Kaltlufttransport- und Kaltluftsammelwe-
gen sowie aulderhalb von Frischlufttransportwegen. Das Plangebiet liegt in ei-
ner Flache mit hoher Inversionsgeféahrdung und einer vorhandenen Kaltluftge-
fahrdung. Gemal der Zielkarte ,Luft und Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet in-
nerhalb von Flachen mit einer ,allgemeinen Bedeutung® flr den bioklimati-
schen Schutz.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausflhrungen lassen sich keine besonderen
stadtebaulichen Griinde ableiten, die klimaschutzrelevante Festsetzungen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB rechtfertigen wirden. Der Markt Zap-
fendorf hat daher auf verpflichtende Festsetzungen (z. B. von Solar- und/oder
Photovoltaikanlagen) verzichtet und begriindet dies wie folgt:

o Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie (z. B. von Solaranlagen) stellt einen erheb-
lichen Eingriff in die Eigentumsrechte dar.

o Seitens des Marktes Zapfendorf getroffene Vorgaben schranken ggf. die
spatere Wahlfreiheit des/der Bauherren/-in ein.

e Der Markt Zapfendorf kann nicht erkennen, dass sich durch neu entste-
hende Gebaude kiinftig Barrierewirkungen ergeben, die den Kaltlufttrans-
port bzw. den Luftaustausch innerhalb der Siedlungsflachen von Unterlei-
terbach nachhaltig bzw. in unzulassiger Art und Weise verandern, verzo-
gern oder hemmen kdnnten.

e Die verbindliche Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist nicht erforderlich. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits flir sich spezifische Verpflichtungen zur
Nutzung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung
enthalten, die von jedermann bei der Errichtung neuer Gebaude zu be-
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achten und einzuhalten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das
GEG, nach dem die Eigentimer/-innen von Gebauden, die neu errichtet
werden, a priori dazu verpflichtet sind, den Warmeenergiebedarf wahlwei-
se durch die anteilige Nutzung erneuerbarer Energie (z. B. solare Strah-
lungsenergie, gasformige, flissige oder feste Biomasse, Geothermie,
Umweltwarme) oder - an deren Stelle - durch ErsatzmalRnahmen (z. B.
Nah-, Fernwarmeversorgung, Kraft - Warme - Kopplung) zu decken.

e  Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung erge-
ben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MalRnahmen etwa an
der Gebaudehiille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien zu kompensieren.

Aus den vorgenannten Grinden halt der Markt Zapfendorf eine verbindliche
Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
nicht fur erforderlich. Jedoch bestimmen die getroffenen planungsrechtlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften bzw. Hinweise/Empfehlungen -
auch ohne explizite Festsetzungen zum Thema regenerative Energie zu tref-
fen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafir notwendi-
ge Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit in Ver-
bindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung
der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von
Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Fur eine
effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusatzliche Informationen
an die Hand gegeben:

o Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

e Laubbaume sollten gegenlber den studwest- oder sidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhohe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die ndrdlichen und &stlichen Grund-
stucksbereiche verlagert werden.

o Der BBP/GOP sieht von der Festsetzung bestimmter minimaler und ma-
ximaler Dachneigungen ab, um hier fir jede der zulassigen Dachformen
ein Hochstmald an Flexibilitdt bei der Nutzung von Dachflachen fir die
Gewinnung regenerativer Energien zu gewahrleisten. Demnach sind auch
fur Solaranlagen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen im
Bereich zwischen 30° und 48° zulassig.

e Photovoltaikanlagen bieten gegenliber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

e Abhangig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.
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12.

12.1

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, St6-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die europaischen Vogelarten. Geprift werden fol-
gende Verbote:

e Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
e  Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

e Verbot des Beschadigens und Zerstdrens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig ware. Eine
Planung, die eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zulasst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uber-
windbar sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fir die
eigentliche Verwirklichungshandlung bzw. fir die diesbezligliche Zulassungs-
entscheidung. Nicht der BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, son-
dern erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb fin-
det grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) auf die Zulassungsebene statt. Fur die Beurteilung der Vollzugsfa-
higkeit des BBP/GOP kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der
in ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermoéglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum malfigeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu bertcksichtigen hat und darliber hinaus in das
pflichtgemaRe Ermessen der Naturschutzbehérde gestellt ist. Zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar, ob und in wel-
chen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung Uber-
haupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung und damit des
potenziellen Verstolles gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestande steht
noch nicht eindeutig und fir jeden Einzelfall konkret fest. Selbst wenn sich
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten Grundstlcken des
Geltungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestatten prifrelevanter Arten be-
finden sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum
spateren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstiicken
der Fall sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund natirlicher Ver-
anderungen des Grundstiicks dann vollig anders darstellen. Wegen dieser
Einzelfallbezogenheit ist der Plangeber unter dem Gesichtspunkt der spateren
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12.2

12.2.1

Vollziehbarkeit des BBP/GOP nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen des Sat-
zungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsentscheidun-
gen einzuholen. Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestéande fiir die Bauleitplanung bedarf es durch
den Markt Zapfendorf im Planaufstellungsverfahren lediglich einer Abschat-
zung/ Relevanzprifung artenschutzrechtlicher Belange, ob der Verwirklichung
der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande als untberwindliche
Vollzugshindernisse entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen
Aspekt und diesen Prifumfang kann sich die artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung beschranken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffe-
nen Arten sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind un-
ter Hinzuziehung naturschutzfachlichen Sachverstandes hierbei Uberschlagig
zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht dem Markt Zapfendorf hinsichtlich
der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande erfillt werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungsprarogati-
ve zu. Gleiches gilt flr die Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender
Vermeidungs- oder vorgezogener Ausgleichsmallinahmen (CEF - Mal3nah-
men), durch die ein moglicher Versto? gegen einige Verbotstatbestande kraft
Gesetz ausgeschlossen wird. Sind solche MalRnahmen mdglich, ist das Voll-
zugshindernis Uberwindbar und ein Verstol3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ausgeschlossen. Grund fur die Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative
ist der Umstand, dass es im Bereich des Naturschutzes regelmafig um fachli-
che Bewertungen und Einschatzungen geht, fir die normkonkretisierende
MalRstabe fehlen. Ein allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt,
unter welchen Voraussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdogli-
cher vorkommender Arten und ihrer Lebensradume als artenschutzfachliche
Beurteilungsgrundlage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche
Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Unter-
suchungen zu stellen sind, hangt von den naturraumlichen Gegebenheiten im
Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist
jeweils eine am Malstab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung.
Die Ermittlungen missen daher nicht erschépfend sein, sondern nur soweit
gehen, dass die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst wer-
den kann.

Die nachfolgenden Ausflhrungen basieren auf der Auswertung folgender
Grundlagen:

¢  Amtliche Biotopkartierung (LfU)

¢ Arteninformationsseiten (LfU)

e Bestandsbegehungen (20.03.2024, 08.04.2024, 21.05.20024, s. Anlage 2
,Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen®) H & P,
96047 Bamberg

Bestand und Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH - RL (Gefal3pflanzen)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt 5931
(Ebensfeld, kleinere Bezugsebene) kein Vorkommen prufrelevanter Pflanzen-
arten aus, fur den Landkreis Bamberg (grofere Bezugsebene) das Vorkom-
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men des Europdischen Frauenschuhes (Lebensraume: Typische Art lichter
Walder, warmebeglnstigter Waldrandbereiche, Saume sowie besonnter
Waldlichtungen (auch Innenwaldsdume); besiedelt neben natlrlichen Laub-
und Nadelwéldern (v. a. Orchideen - Buchenwalder, lichte Kiefernbestéande
und Eichenwalder) auch lichte Aufforstungen mit Kiefern und Fichten; in selte-
neren Fallen auf Halbtrockenrasen, v. a. in Ubergangsbereichen zu Gebii-
schen oder Waldern zu finden; Halblicht-/Halbschattenpflanze; meidet eher
voll besonnte Offenlandstandorte; bevorzugt windstille Standorte in Stdwest-,
Sud- oder Stdostexposition sowie Stellen mit guter Wasserversorgung; haufig
auf frischen bis maRig trockenen kalk-/basenreichen Lehmbdden; trockene
oder stark austrocknende Standorte werden weitgehend gemieden).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der notwendigen Voraussetzungen sind im Plan-
gebiet nachweislich nicht vorhanden. Im Rahmen der Bestandsbegehun-
gen konnten keine Vorkommen nachgewiesen werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Tierarten nach Anhang IV a FFH - RL
Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen der Wildkatze (Lebensraume: Wald
mit ausreichend Versteckmoglichkeiten wie Brombeerdickichten, Wurzeltel-
lern, Baumhohlen, Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in Kombina-
tion mit strukturreichen Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen werden
gemieden; individueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha), des Europdi-
schen Bibers (Lebensraume: Flieligewasser mit Auen, Graben, Alt-/ Stillge-
wasser, jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vorkommen submer-
ser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und Weichholzer in Ufernahe) und der
Haselmaus aus (Lebensraume: Artenreiche, lichte Walder mit gut ausgebilde-
ter Strauchschicht mit ausreichender Nahrung z. B. Frichten, Insekten, Pol-
len, Bluten sowie flachige Hecken/Feldgehdlze, auch linear, mit Verbindung zu
Waldflachen).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender, prifrelevanter Arten nach: Mopsfleder-
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maus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechst-
einfledermaus, Grole Bartfledermaus, Wasserfledermaus, GroRes Mausohr,
Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Grolter Abend-
segler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Braunes
Langohr, Graues Langohr, Kleine Hufeisennase und Zweifarbfledermaus

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Aufgrund des umgebenden Siedlungsgebietes ist davon auszugehen,
dass alle dort vorkommenden Fledermausarten auch die Plangebietsfla-
chen als Jagdrevier im Uberflug mitnutzen.

e Kunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) sind nicht vorhanden.

e Es sind keine als Winter-/Sommerquartier nutzbaren Keller, Héhlen, Ge-
wolbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

e Es sind keine Gebaude vorhanden, die sowohl als Wochenstube, als Win-
terquartier als auch als Quartier fir Mannchengruppen fungieren kénnten
und die beseitigt werden mussten.

o Es sind keine als Winterquartier geeigneten Brennholz-/Holz-/ Brettersta-
pel vorhanden.

o Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kénnen die ver-
bleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze, Siedlungs-/ Offen-
landflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. ausweichen.

e Grundsatzlich kénnen neu entstehende Haupt-/Nebengebaude von Fle-
dermausen als Winterquartier/Wochenstube/Unterschlupf genutzt werden
bzw. sich hier neue Quartierméglichkeiten ergeben.

o Flugbewegungen konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen (Tag-
zeit) erwartungsgemaf nicht getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Geholzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Hecken, Wald, Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten aus: Mopsfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fran-
senfledermaus, Kleinabendsegler, Grolter Abendsegler, Rauhautfledermaus,
Muckenfledermaus, Graues Langohr

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt. Im Um-
feld des Plangebietes befinden sich Wald- und Wasserflachen sowie eine
Kombination daraus.

e Es sind keine Hecken- und Geholzbestande vorhanden.
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e Kunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) sind nicht vorhanden.

e Es sind keine als Winterquartier geeigneten Strukturen (z. B. Gebaude,
Keller, Brennholz-/Holz-/Bretterstapel) vorhanden, die beseitigt werden
massen.

e Mittel-/langfristig kbnnen die Fledermduse von dem sich im Plangebiet
neu entwickelnden Gehdlzbestand (s. u. a. festgesetzte Pflanzgebote)
profitieren.

e Flugbewegungen konnten im Rahmen der wahrend der Tagzeit erfolgten
Bestandsbegehungen naturgemal nicht getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Zauneidechse nach (Lebensrdume: Warmeliebende Art; ur-
springlich bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brach-
flachen mit gut drainiertem, d. h. naturlicherweise nicht bindigem und wasser-
durchlassigem Substrat und licht bewachsenen Teilbereichen; durch intensive
Landnutzung inzwischen auf Saum-/Restflachen zurlickgedrangt; heute Gber-
wiegend Kulturfolger; weitgehend auf Sekundarlebensraume angewiesen,;
Nutzung von Vegetationssdumen, studexponierten Béschungen von Strallen
und von Schienenwegen als Ausbreitungswege und Habitate; limitierender
Faktor fur Vorkommen ist Verfugbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Fla-
chen mit grabfahigem Boden, wo Eier abgelegt werden; Gefahrdungsursa-
chen sind Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und naturgemaf ein-
setzende Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen). Bezogen auf den
Landkreis ist zusatzlich das Vorkommen der Schlingnatter (Lebensraume:
Breites Spektrum warmebegunstigter, offener bis halboffener, strukturreicher
Lebensraume; entscheidend ist hohe Dichte an Grenzlinienstrukturen, d. h.
ein kleinrdumiges Mosaik stark bewachsener und offener Stellen mit Geholzen
bzw. an Geholzrandern, gern auch mit Strukturen wie Totholz, Steinhaufen
und Altgrasbestanden; dort missen hohes Angebot an Versteck- und Son-
nenplatzen, aber auch an Winterquartieren und vor allem eine ausreichende
Anzahl an Beutetieren vorhanden sein; trockene und warmespeichernde Sub-
strate werden bevorzugt, beispielsweise Hanglagen mit Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen, Gerdllhalden, felsige Bdschungen oder aufgelockerte, steinige
Waldrander; besiedeln auch anthropogene Strukturen, insbesondere Bahn-
damme, Strallenbdschungen, Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwasser-
damme oder Leitungstrassen, die auch als Wander- und Ausbreitungslinien
wichtig sind; sind auch am Siedlungsrand, vor allem in naturnah gepflegten
Garten sowie an unverfugtem Mauerwerk, zu finden; sehr standorttreu; Akti-
onsdistanzen von meist deutlich unter 0,50 km; nicht sehr mobil, Winterquar-
tiere konnen aber bis 2,0 km vom Ublichen Jahreslebensraum entfernt sein;
Populationsdichten und Reviergroflen werden durch Reihe von Faktoren
(Strukturangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst und differieren auch jahreszeit-
lich stark; entlang linearer Strukturen (z. B. Bahndamme, Waldwege, Tro-
ckenmauern) kénnen hohe Bestandsdichten erreicht werden) und der Mauer-
eidechse dokumentiert (Lebensraume: Sldexponierte, trockenwarme, sonnige
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und steinige Standorte mit Vertikalstrukturen wie Erdabbriiche, Steine oder
Felsen, wichtig sind Schlupfwinkel in unmittelbarer Nahe der Sonnenplatze).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

e Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der drei Arten
nicht nachgewiesen werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Knoblauchkréte (Lebensraume: Offen - maRig beschattete Habi-
tate wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker in
Kombination mit leicht grabbaren, lockeren, offenen, wenig beschatteten Bo-
den und geeigneten Laichgewassern (z. B. vegetationsreiche Stillgewasser,
wassergefillite Graben, Tumpel, lUberschwemmte Wiesen), des Nordlichen
Kammmolches (Lebensraume: GroRes Spektrum stehender Gewasser sowohl
im Wald als auch im Offenland, Weiher, Teiche, Regenriickhaltebecken, Alt-
wasser, Graben, jeweils in Kombination mit geeigneten Landlebensraumen
wie z. B. Feucht-/Nasswiesen, Brachen, lichte Walder mit Versteckmaoglichkei-
ten wie Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen, Wurzeltellern oder Totholz)
und des Europdischen Laubfrosches nach (Lebensrdume: Naturnahe, exten-
siv genutzte Wiesen-/Auenlandschaften, mit hohem, schwankendem Grund-
wasserstand, Flussauen, naturnahe Walder mit gewassertragenden Lichtun-
gen, grol3e, flache Seen mit Schilfréhricht, Teichlandschaften, Abbaustellen
mit frihen Sukzessionsstadien, ausgedehnte Feuchtflachen in Kombination
mit dornigen Hecken/ Geblschen). Bezogen auf den Landkreis ist zusatzlich
das Vorkommen der Kreuzkréte (Lebensraume: Sand-/Kiesbanke, Schwemm-
sandbereiche, Kisten-/Binnendiinen, Uberschwemmungstimpel in Auen na-
turlicher FlieRgewasser, Abbaustellen, Kies-/Sandgruben, Industrie-/ Gewer-
bebrachen, Bauplatze, militarische Ubungsplatze, Kahlschlage, Bahngelénde
oder Agrarlandschaften, jeweils immer in Kombination mit ephemeren, fisch-
freien, nahezu vegetationsfreie, sonnigen Gewassern, meist flache Tumpel/
Pflitzen, Flachwasserzonen), der Gelbbauchunke (Lebensraume: Offene, be-
sonnte, fischfreie, gelegentlich auch austrocknende Klein-/Kleinstgewasser,
wassergefillte Wagenspuren, Pflitzen, Timpel, Regenrickhaltebecken, Gra-
ben jeweils im Bereich von regelmalig Uberschwemmten Bach-/Flussauen,
Feuchtgebieten, Kies-/Tongruben, Steinbriichen, militarischen Ubungsplatzen,
Waldern mit quelligen Bereichen, Wildschwein - Suhlen, Wurftellern nach
Sturmschaden; flielkendes Wasser wird gemieden), des Kleinen Wasserfro-
sches (Lebensraume: Au-/Bruchwalder, Laub-/Mischwaldgebiete abseits gro-
Rer Flussauen, Moorgebiete innerhalb von Waldern, kleine nahrstoffarme,
auch saure Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder-/Ubergangsmooren,
steppenahnliche, feuchte und halboffene, verbuschte Landschaften in Kombi-
nation mit geeigneten Gewassern) und des Springfrosches nachgewiesen
(Lebensraume: Entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laub-
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mischwaldern, an Waldrandern und auf Waldwiesen jeweils in Kombination
mit sonnenexponierten, vegetationsreichen, meist fischfreien Laich-/ Stillge-
wassern wie z. B. Altwasser, Waldweiher/-timpel, Toteislécher, kleine Teiche,
Graben, temporare Gewasser).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fir das Vorkommen der Arten notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen der Begehungen konnten Am-
phibien weder gesichtet noch verhért werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen der Grinen Flussjungfer nach (Le-
bensraume: Mittel- und Unterlaufe naturnaher Flisse und gréRRerer Bache der
Ebene und des Hugellandes; Flielgewasser durfen nicht zu kuhl sein und be-
noétigen sauberes Wasser, kiesig - sandigen Grund, mittlere Fliekgeschwin-
digkeit und Bereiche mit geringer Wassertiefe; von Bedeutung sind sonnige
Uferabschnitte oder zumindest abschnittweise nur geringe Beschattung durch
Uferbaume; Schlupf- und Fluggebiete missen nicht identisch sein; insbeson-
dere Weibchen findet man oft weit entfernt vom Gewasser, u. a. gern auf
Waldlichtungen und -wegen; Mannchen besetzen an kleineren FlieRgewas-
sern besonnte, exponierte Sitzwarten in der Ufervegetation).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Im Rahmen der Begehungen konnten Libellen (va-
gabundierende Einzelexemplare) nicht gesichtet werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Kafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt keines und
fur den Landkreis das Vorkommen des Eremiten nach (Lebensraume: Laub-
walder, Alleen und Parks mit alten, anbriichigen, meist einzeln stehenden
Baumen; Larven leben in mulmgefillten Hohlen alter, aufrecht stehender
Baume; entscheidend flr erfolgreiche Entwicklung ist ausreichend grof3e und
feuchte Baumhdhle mit mehreren Litern Mulm, die nur in entsprechend alten
und machtigen Baumen bzw. sehr starken Asten Platz findet (Brusthéhen-
durchmesser (BHD) meist > 1 m, z. T. aber schon ca. 20 - 25 cm); besiedelt
werden insbesondere Eiche, Linde, Buche, alte Kopfweiden und Obstbaume,
aber auch Esche, Kastanie, Walnuss und exotische Baumarten in Parks; ent-
scheidend ist Bestands- bzw. Einzelbaumalter und damit Habitattradition)
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Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

¢ Im Plangebiet sind keine Baume vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblauling (Lebensraume: Pfei-
fengras-, Feucht- und Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; toleriert
im Vergleich zur Schwesternart auch trockenere, nahrstoffreichere Standort-
bedingungen; Eiablage erfolgt ausschliefdlich in Blitenkopfe des Groflien Wie-
senknopfs; Raupe bohrt sich nach Schlupf in Pflanze ein, befrisst Bliite von
innen, verlasst Pflanze im vierten Larvenstadium und vollzient weitere Ent-
wicklung in Nestern bestimmter Ameisenarten (Hauptwirt: Rote Knotenameise
,Myrmica rubra); Vorkommensdichte der Wirtsameisen stellt i. d .R. begren-
zenden Faktor flir Vorkommen und Populationsgrofie dar; fir Ameise wiede-
rum sind Mikroklima und Vegetationsstruktur entscheidende Habitatparame-
ter; Myrmica rubra bevorzugt maRig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu und
eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur) und des Hellen Wiesenknopf -
Ameisenbldulings nach (Lebensrdume: Pfeifengras-/Feuchtwiesen, feuchte
Hochstaudenfluren; deutlich héhere Habitatanspriiche als Schwesterart u. a.
im Hinblick auf FlachengroRe; alleinige Eiablage-/Raupennahrungspflanze ist
GrolRer Wiesenknopf; Eier werden einzeln in meist noch griine Blutenkdpfchen
gelegt, wo Jungraupen zunachst von Bliten und Samenanlagen leben; im
vierten Stadium werden Raupen am Boden von Myrmica - Ameisen aufge-
sammelt; als Hauptwirt und damit meist limitierenden Faktor flr Populationen
fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis; deren Habitate miissen ausreichend
feucht und eher schitter bewachsen sein; Flugzeit von Anfang Juli - Ende Au-
gust). Bezogen auf den Landkreis ist zusatzlich das Vorkommen des Thymian
- Ameisenbléulings (Lebensrdume: Xerothermophiler Offenlandbewohner; be-
siedelt Gberwiegend trocken - warme, liickig bewachsene Kalk - Magerrasen -
Komplexe, einschliellich deren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine
Rasen und im Donaumoos sogar entwasserte Niedermoore mit sekundarem
Thymianbewuchs kdnnen Larvalhabitate darstellen; als Nahrungsquellen nut-
zen Falter auch Bliten in benachbarten Lebensrdaumen; Eier werden einzeln
an Bliten des Arznei - Thymians (Thymus pulegioides agg.) oder des Ge-
wohnlichen Dosts (Origanum vulgare) abgelegt, meist im Bereich der Bliten-
knospen; je nach mikroklimatischen Standortverhaltnissen werden entweder
Thymian (bei eher kuhlem Mikroklima) oder Dost (bei eher trockenwarmen
Mikroklima) zur Eiablage bevorzugt; Raupen fressen Bliten und werden im
Spatsommer am Boden von Ameisen der Gattung Myrmica adoptiert; Haupt-
wirt ist Myrmica sabuleti) und des Apollofalters nachgewiesen (Lebensraume:
Offene, sonnenexponierte felsige Hange bzw. felsdurchsetzte, beweidete Tro-
ckenhange und Magerrasen mit guten Bestanden der alleinigen Raupennahr-
pflanze Weiller Mauerpfeffer (Sedum album); bei auf3eralpinen Vorkommen
spielen heute Ersatzlebensrdume eine entscheidende Rolle, insbesondere
Plattenkalk - Abraumhalden in Sudlicher Frankenalb; in Bayerischen Alpen
handelt es sich meist um primar waldarme bis waldfreie, meist siidexponierte
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Felswande und Schutthalden sowie felsdurchsetzte magere Almweiden; fir
erfolgreiche Reproduktion ist gute Erndhrung der Weibchen mit Nektar wich-
tig; bevorzugt aufgesucht werden blaue Bliten, (z. B. Taubenskabiose, ver-
schiedener Distelarten); Weibchen heftet Eier einzeln im Bereich Raupenfral3-
pflanze meist an trockene Grashalme o. &.; im Ei Uberwinternde Raupe
schllpft bereits im Marz; muss zu dieser Zeit Erwarmung und Rickstrahlung
der offenen, d. h. schitter bewachsenen Felsoberflache ausnutzen, um sich
entwickeln zu kénnen; erste Entwicklungsphase fur Larven sehr kritisch und
ganz entscheidend abhangig von Habitatqualitat (vollsonnig, trocken); Raupe
verpuppt sich Ende Mai unterirdisch; Hauptflugzeit in Bayern Juli).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Die flr das Vorkommen der Artengruppe notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden, wie im Rahmen der Bestandsbege-
hungen verifiziert wurde. U. a. notwendige Wirtspflanzen fehlen. Auch
Flugbewegungen vagabundierender Einzelexemplare konnten nicht beo-
bachtet werden.

Fazit. Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist flir das TK - Kartenblatt sowie fir
den Landkreis das Vorkommen der Bachmuschel nach (Lebensraume: Sau-
bere, aber eher nahrstoffreichere Bache und Flisse mit maRig stromendem
Wasser und sandig - kiesigem Substrat; ernahrt sich von feinen und feinsten
organischen Teilchen, die sie mit Hilfe ihrer Kiemen ausfiltert; bevorzugt wer-
den Gewasser mit Guteklasse Il und geringer Nitratbelastung; fur erfolgreiche
Fortpflanzung ist getrenntgeschlechtliche Bachmuschel auf bestimmte Fisch-
arten (Wirtsfische wie Débel, Elritze, Flussbarsch, Rotfeder, Muhlkoppe, Drei-
stachliger Stichling) angewiesen).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

¢ Im Plangebiet sind FlieRgewasser nicht vorhanden. In Folge der Planung
werden weiterhin auch keine FlieRgewasser beeintrachtigt und/oder ver-
andert.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fiir den
Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbritervorkommen nach (z. B.
Baumpieper, Bekassine, Brachpieper, Braunkehlchen, Feldlerche, Feld-
schwirl, Flussregenpfeifer, Flussuferlaufe, Grauammer, Graugans, Goldam-
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mer, Haubenlerche, Heidelerche, Hockerschwan, Kiebitz, Lachméwe, Ortolan,
Rebhuhn, Schwarzkehlchen, Steinschmatzer, Tafelente, Wachtel, Wachtelko-
nig, Waldschnepfe, Wasserralle, Wiesenpieper).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

¢ Im Rahmen der Begehungen konnten im Plangebiet keine Bodenbrter-
vorkommen nachgewiesen werden. Auch seitens Dritter wurde der Markt
Zapfendorf nicht auf Vorkommen hingewiesen. Aufgrund der allseitig vor-
handenen Vorbelastungen, des hohen Stérgrades sowie kontinuierlicher,
optischer, akustischer Stér- und Bewegungsreize sind die Plangebietsfla-
chen als Brutgebiet nicht geeignet. Hinzu kommt der Jagddruck von
Hauskatzen. Notwendige Flucht- und Abstandsflachendistanzen sind in
keine Himmelsrichtung eingehalten. Die im Rahmen der Bestandsbege-
hungen beobachten Artenvorkommen sind in Anlage 2 dargestellt.

e Zur sicheren Seite hin hat der Markt Zapfendorf eine Vermeidungsmalf3-
nahme (s. Teil A. Kap. 12.3 ,Malinahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen diverser gebaude-/siedlungsbezogener Vogelarten
nach (z. B. Dohle, Feldsperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Schleiereule, Turmfalke, Waldkauz, Wanderfalke, Weil3storch).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

¢ Im Plangebiet sind mit Ausnahme eines offenen Unterstandes im Sid-
westen der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) keine Gebaude (z. B.
Wohngebaude, Garagen, Scheunen, Lagerhallen, Schuppen) vorhanden.

o Der Unterstand wurde auf einen Vogelbesatz bzw. Nester hin untersucht
(ohne Befund). Mit dem Rickbau des Unterstandes gehen keine relevan-
ten Lebensraume verloren.

e Kinstliche Nisthilfen sind nicht vorhanden.

o Von der Entstehung neuer Gebaude/Nebengebdude kénnen z. B. Rauch-
und Mehischwalben und/oder Feldsperlinge profitieren.

e Fur die nahe dem Plangebiet liegenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen. Innerhalb der Sied-
lungsflachen sind somit die Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Els-
ter, Gelbspdtter, Grinfink, Haussperling, Hausrotschwanz, Kohlmeise,
Mehlschwalbe, Ménchsgrasmucke, Rauchschwalbe, Rotkehlchen, Star,
Turkentaube und Zaunkénig zu finden. Da es sich bei dem geplanten
Vorhaben auch zukiinftig um Siedlungsflachen handelt, kann man davon
ausgehen, dass fur diese Arten kinftige Vorhaben gegenuber dem Status
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quo keine Verschlechterung bedeuten und sich diese sog. ,Allerweltsar-
ten“ an die neuen Verhaltnisse anpassen werden. Die im Rahmen der
Bestandsbegehungen beobachten Artenvorkommen sind in Anlage 2 dar-
gestellt.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibriter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist flir das TK - Kartenblatt und fiir den
Landkreis das Vorkommen diverser, frei in Geholzen brutender Vogel aus
(z. B. Baumfalke, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Erlenzeisig, Gartenrot-
schwanz, Gelbspdtter, Graureiher, Habicht, Klappergrasmiicke, Kolkrabe, Ku-
ckuck, Mausebussard, Nachtigall, Neuntéter, Pirol, Raubwirger, Rotmilan,
Schlagschwirl, Schleiereule, Schwarzmilan, Sperber, Turmfalke, Turteltaube,
Uhu, Waldkauz ,Waldohreule, Weilistorch, Wespenbussard).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
¢ Im Plangebiet sind keine Gehdlze/Gehdlzstrukturen vorhanden.

o In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue, fir die Artengrup-
pe relevante Lebensraumstrukturen entstehen.

e Kinstliche Nisthilfen sind nicht vorhanden.

o Die im Rahmen der Bestandsbegehungen beobachteten Gehdlzbriiter
sind der Dokumentation in Anlage 2 zur Planbegriindung zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Hohlenbriter

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen diverser Hohlenbriter aus (z. B. Dohle, Grau-
specht, Griinspecht, Hohltaube, Kleinspecht, Schwarzspecht, Trauerschnap-
per, Waldkauz, Wendehals, Wiedehopf).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Im Plangebiet sind keine fir die Artengruppe relevanten Strukturen (z. B.
Fels-, Mauerspalten, Baumhohlen, Spechtlécher) vorhanden.

o Kinstliche Nisthilfen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.
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MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen okologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfiir einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

e V1% MaBBhahmen zum Schutz der Insekten (bereits mittels Festsetzun-
gen sanktioniert):

a) Vorgaben zur Verwendung einer arten-/bliihreichen Saatgutmischung
im Rahmen der Eingrinung der festgesetzten privaten/6ffentlichen
Grunflache (s. Teil A. Kap. 8.9.3.1 ,Interne Ausgleichsflachen®)

b) Festsetzung von Dachbegrinungsmallnahmen (s. Teil A. Kap. 9.2
,Dachgestaltung®)

c) Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Teil
A. Kap. 9.7 ,Nicht Gberbaute Flachen)

d) Festsetzung insektenschonende Beleuchtung (s. Teil A. Kap. 9.8 ,Be-
leuchtung®)

e) Vorgaben zur Verwendung von Insektennahrgehdlzen (s. Teil A. Kap.
8.9.2 ,Vorgaben fiir die Baugrundstiicke)

e V2% MalBBhahmen zu Schutz der Vbgel (bereits mittels Festsetzungen

sanktioniert):

a) Festsetzung von Pflanzgeboten (s. Teil A. Kap. 8.9.2 ,Vorgaben fir die
Baugrundstlicke®)

b) Festsetzung von Mal3nahmen zur Vermeidung/Minimierung von Vogel-
schlag (s. Teil A. Kap. 9.3 ,Fassadengestaltung®)

¢) Malinahmen zur Steuerung der Bauzeit (s. Ausfliihrungen zu ,V 3%).

o V3% Steuerung der Bauzeit (Sanktionierung/Regelung geméal3 § 1 a Abs.
3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der Baugenehmiqung bzw. mittels
stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB, sofern nicht ohnehin bereits
anderweitiqg gesetzlich geregelt

a) Zum Schutz der saP - relevanten Tierarten ist die Baufeldraumung
(Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke) zwischen Anfang Ok-
tober und Ende Februar und damit auf3erhalb deren Brut- und Winter-
zeit auszufihren.

b) Die unter dem Buchstaben a) genannten Arbeiten sind auch auf3erhalb
der dort jeweils genannten Zeitrdume zulassig, sofern durch eine hier-
fur qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde (UNB) am LRA Bamberg mittels Bestandsbegehung nachge-
wiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen das Vorkommen zu
schiutzender Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen ist.

Das Sanktionieren der unter ,V 3“ beschriebenen MalRRnahmen mittels Fest-

setzung ist planungsrechtlich unzulassig, da es sich um die Festlegung zeitli-
cher Fristen sowie um verhaltensbezogenen MalRnahmen handelt. Die Um-
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setzung/Einhaltung ist Uber entsprechende Auflagen im Rahmen stadtebauli-
cher Vertrage oder in der Baugenehmigung zu sanktionieren.

Gutachterliches Fazit

Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist ausgeschlossen
sofern die erarbeiteten Vermeidungsmalinahmen bericksichtigt und umge-
setzt werden. Es gibt keine Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG. Der Markt Zapfendorf kann auf Grundlage der von ihm
erhobenen bzw. der ihm seitens Dritter zur Verfligung gestellten Informationen
nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz uniberwindbare Hinder-
nisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP in Frage stellen.

Der Markt Zapfendorf hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tier-
welt vorgenommen und musste dies auch nicht. Er hat stattdessen eine um-
fassende Ermittlung der ortlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzungen
usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationstkologi-
schen Zusammensetzung vorgenommen und mit der ergdnzenden Anmer-
kung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine geta-
tigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum nicht als Gebiet mit besonde-
re tierékologische Bedeutung anzusehen ist. Der Markt Zapfendorf geht in al-
len Ubrigen Bereichen von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten
entsprechenden Tierbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Ein-
griffsbereiches ist, desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und all-
gemeine Erfahrungen abgestellt werden.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet den
Markt Zapfendorf allerdings nicht, ein lickenloses Arteninventar zu erstellen.
Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr mafgeblich von den naturrdumlichen
Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Be-
standserfassungen vor Ort, seitens Dritter (z. B. Nachbarn, Gebietskennern)
zur Verfugung gestellte Informationen und die Auswertung bereits vorhande-
ner Erkenntnisse und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig ergan-
zen kénnen. Die Anforderungen namentlich an speziell auf die aktuelle Pla-
nung bezogene Erfassungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch
nicht zu Uberspannen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind nicht
veranlasst. Auch ist nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor
Ort, so umfassend sie auch sein mogen, letztlich nur eine Momentaufnahme
und aktuelle Abschatzung der Situation von Fauna und Flora darstellen und
den wahren Bestand nie vollstandig abbilden kénnen. Schlielich ist der -
auch europarechtlich verankerte - VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz zu beach-
ten, der den Untersuchungsaufwand malfgeblich steuert. Dieser Grundsatz
wulrde verfehlt, wenn Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestands-
aufnahme gestellt wiirden, die keinen flr die Planungsentscheidung wesentli-
chen Erkenntnisgewinn versprechen und aufierhalb jedes vernunftigen Ver-
haltnisse zu dem damit erreichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt stehen
warden.
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FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,29 ha. Diese Flache teilt
sich gemal Planzeichnung im Einzelnen wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet: ca.1,75ha 76,42 %

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- ca. 0,07 ha 3,06 %
stimmung:

Offentliche Strakenverkehrsflache: ca.0,30 ha 13,10 %
Offentliche Griinflachen: ca.0,13ha 5,68 %
Private Grunflachen: ca. 0,04 ha 1,75 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: ca. 2,29 ha 100,00 %

Die Plangebietsflachen sind derzeit unversiegelt (mit Ausnahme der im Gel-
tungsbereich liegenden, Teilflachen des Weges ,In der Hut* (ca. 440 m?) so-
wie des zweiteiligen Unterstandes (ca. 125 m?) im Stdwesteck der FI.-Nr. 175
(Gmkg. Unterleiterbach). Von einer kunftigen Vollversiegelung im Umfang von
ca. 0,30 ha ist erfahrungsgemaf im Bereich der offentlichen Stralenverkehrs-
flachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (ca. 0,07 ha)
auszugehen. Auf Grundlage der festgesetzten, maximal zulassigen GRZ von
0,4 durfen unter Bericksichtigung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO max. 60 %
der Wohngebietsflachen, demnach max. ca. 1,05 ha der festgesetzten Wohn-
gebietsflache Uberbaut/versiegelt werden. Unter Berlcksichtigung der oben
genannten Zahlen betragt die erstmalig neue rechnerische Inanspruchnahme
von Grund und Boden durch Bauflachen und ErschlieRungsanlagen voraus-
sichtlich insgesamt ca. 1,36 ha (ca. 0,30 ha + ca. 0,07 ha + ca. 1,05 ha — ca.
0,06 ha), dies entspricht ca. 59,39 % der Geltungsbereichsflache.

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Teil A. Ka-
pitel 1 (,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgefiihrten Gesetze und Verord-
nungen. Die in der Planurkunde und in der Planbegrindung ggf. in Bezug ge-
nommenen DIN - Vorschriften kénnen im Rathaus des Marktes Zapfendorf
(Obergeschoss, Zimmer 14, Herrngasse 1, 96199 Zapfendorf) wahrend der
allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden.
Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze,
Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Biblio-
theken zur Einsicht frei zur Verfigung.
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UMWELTBERICHT
EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bau-
leitplanes, einschlieBlich Beschreibung der Festsetzungen des
Planes mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Ziel des BBP/GORP ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen zur Ent-
wicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* gemall § 4 Abs. 1 und 2 Bau-
NVO, der hierfir notwendigen strallenmafigen ErschlieRung (6ffentlichen
Verkehrsflachen/éffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, privater/6ffentlicher Griinflachen gemafs § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Flachen fur die Abwasserbeseitigung geman § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB sowie notwendiger Flachen fur den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

Es ist Aufgabe des Marktes Zapfendorf alles zu unternehmen, um das gesam-
te Marktgemeindegebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiter-
zuentwickeln. Hierzu gehort u. a. die Ausweisung neuer Bauflachen verbun-
den mit dem Ziel, die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge den Zuzug
von Neuburgern/-innen in die und den Verbleib von ,Bestandsbirgern/-innen®
in der Marktgemeinde Zapfendorf zu gewahrleisten bzw. zu férdern. Diese
Absicht zielt auch darauf ab, langfristig zu einer ausreichenden Auslas-
tung/Nutzung bzw. einem wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen kommu-
nalen Einrichtungen der Daseinsvor- und Daseinsflrsorge sowie des sozialen
und kulturellen Lebens (z. B. Vereine, ortliche Gastronomie, Kindertagesstat-
ten, Kirchengemeinde, Bibliothek) bzw. der zur Verfigung gestellten offentli-
chen Infrastruktur (z. B. Auslastung Klaranlage, Unterhalt der Kanalisation, der
Trinkwasserversorgung) beizutragen und diese nicht nur auf dem Status quo
zu stabilisieren, sondern zu verbessern. Der Markt Zapfendorf profitiert von
jedem/ jeder Neuburger/-in bzw. Zuzug. Er verfolgt gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale Wirtschaft zu starken und fur die
notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit der kommunalen Infrastrukturen
(z. B. Einrichtungen der Daseinsvor- und -flrsorge) zu sorgen. Der Markt Zap-
fendorf verfolgt weiterhin das Planungsziel, die Wohnbedurfnisse der Bevdlke-
rung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen bzw. zu
erhalten, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung zu férdern und
insgesamt die demographische Bevdlkerungsentwicklung zu bericksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Um eine geordnete stadtebauliche (Weiter-) Entwicklung sicherzustellen und
die vorgenannten Planungsziele zu erfillen, ist es erforderlich, den BBP/GOP
aufzustellen. Das Planerfordernis ist gegeben und begriindet. Vor diesem Hin-
tergrund fasste der Marktgemeinderat Zapfendorf in seiner Sitzung am
20.06.2024 den Aufstellungsbeschluss fir den BBP/GOP.

-93-



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

1.1.21

Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort mit Bestandsbeschreibung

Der Markt Zapfendorf liegt im Landkreis Bamberg am ,Main“, zwischen der
Gemeinde Scheldlitz im Osten und der Gemeinde Rattelsdorf im Westen, stid-
lich der Gemeinde Ebensfeld und nérdlich der Gemeinde BreitengtiRbach. Der
Gemeindeteil Unterleiterbach liegt ca. 1,0 km nérdlich des Hauptortes Zapfen-
dorf, 6stlich der Bahnstrecke 5100 Bamberg-Hof bzw. 5919 Eltersdorf-Leipzig-
Neuwiederitsch und westlich der Bundesautobahn BAB 73. Das Plangebiet (=
Geltungsbereich) liegt am westlichen Siedlungsrand von Unterleiterbach, di-
rekt ostlich an der Bahnstrecke 5100 Bamberg-Hof bzw. 5919 Eltersdorf-
Leipzig-Neuwiederitsch bzw. westlich der Staatsstralte St 2197 (,Lichtenfelser
Stralde®).

Das Grundstuck FI.-Nr. 248 (Gmkg. Unterleiterbach) wird vollflachig als inten-
siv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Im Suden schlief3t sich das Grund-
stiick FI.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) an. Es handelt sich um einen unbe-
festigten, bewachsenen Wirtschaftsweg. Im Bereich der Fahrspuren ist die
Vegetation sehr schitter. Entlang des sidlich angrenzenden Grundstuicks Fl.-
Nr. 174/1 (Gmkg. Unterleiterbach) ragt eine geschnittene Ligusterhecke ca.
1,50 m weit in das Wegegrundstiick hinein. Die sudostlichste Ecke des
Grundstickes Fl.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) wird - wie das siddstlich
auBerhalb an den Geltungsbereich angrenzende Grundstick FI.-Nr. 174
(Gmkg. Unterleiterbach) auch - intensiv als Acker genutzt. In der &stlichen
Weiterfuhrung des Grundstiickes FI.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) wird die
FI.-Nr. 250 (Gmkg. Unterleiterbach) ebenfalls als unbefestigter, bewachsener
Weg genutzt. Noérdlich und sidlich des 6stlichen Ausbauendes des vorbe-
schriebenen Wirtschaftsweges hat sich jeweils ein ca. 4,0 m - 5,0 m breiter,
artenarmer Saum entwickelt. Stdlich des Grundstlickes FI.-Nr. 249 (Gmkag.
Unterleiterbach) liegt das Grundstlick mit der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiter-
bach), welches sich Uberwiegend als artenarmes, maRig extensiv genutztes
Grunland darstellt. Laut ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformations-
system) handelt es sich bei der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) hinsicht-
lich der tatsachlichen Nutzung um eine Ackerflache. Diese Information unter-
streicht das Ergebnis der 6rtlichen Inaugenscheinnahme, dass es sich auf-
grund der geringen Entwicklungszeit (Zustand kann nicht alter als finf Jahre
sein) nicht um eine Dauergrinlandflache handeln kann. In der Nordwestecke
des Grundstlickes FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) befindet sich eine ca.
40,0 m lange (in Nord - Sldrichtung) und bis ca. 15,0 m breite (in West - Ost-
richtung) Ruderalflache, die mit Stickstoff-, Stérzeigern und Ruderalarten be-
wachsen ist. An der Ostgrenze der Fl.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) ver-
lauft entlang der gemeinsamen Grenze mit den Ostlich benachbarten Grund-
sticken mit den FI.-Nr. 172/10 bis 172/13 und 174/1 (alle Gmkg. Unterleiter-
bach) ein ca. 2,0 m bis 2,5 m breiter, artenarmer, nahrstoff- und grasreicher
Saum. Auf Héhe der gleichfalls 6stlich angrenzenden Grundstiicke mit den Fl.-
Nr. 172/10 bis 172/12 (alle Gmkg. Unterleiterbach) schliel3t sich westlich des
artenarmen Saumes eine ca. 3,50 m bis ca. 7,5 m breite Lager-/Abstellflache
(gestapeltes Holz, Dachpfannen, Baugerate, Anhanger, Fahrzeugreife, Gitter-
korbe, Paletten mit div. Baumaterial) an. Im Siddwesteck des Grundstlickes
befinden sich zwei direkt nebeneinander stehende Unterstande. Unter dem
nordlichen Unterstand stehen u. a. Fahrzeuge und Anhanger, unter dem stid-
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1.1.2.2

lichen Unterstand befindet sich ein Container sowie gelagerte (Bau-) Materia-
lien. Stdlich des Unterstandes befindet sich auf der HOhe des 6stlich angren-
zenden Grundstiickes mit der FI.-Nr. 175/1 (Gmkg. Unterleiterbach) eine wei-
tere, ca. 3,0 m x 9,0 m groRe Lagerflache (u. a. Steinen, Holz, alten Garten-
maobeln und Paletten). Sudlich an das Grundstlck Fl.-Nr. 175 (Gmkg. Unterlei-
terbach) schliefdt sich das Weggrundstlick FI.-Nr. 172 (Gmkg. Unterleiterbach)
.In der Hut* an. Der Weg ist geschottert und weist in der Mitte einen schitte-
ren Bewuchs auf. Abschnittsweise befinden sich im Ubergang zu den nérdlich
und sudlich angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung und Acker) schmale,
ca. 0,50 m bis ca. 1,0 m breite und artenarme Saume. Das sidliche Ausbau-
ende des Wirtschaftsweges (Einmundungsbereich in die St 2197) ist asphal-
tiert. Wiederum sudlich des Wirtschaftsweges grenzen auf den Grundstiicken
mit den FL-Nr. 167 und 169 (beide Gmkg. Unterleiterbach) grofle Ackerfla-
chen an. Den sildlichen Abschluss des Grundstiickes mit der Fl.-Nr. 169
(Gmkg. Unterleiterbach) bildet ein ca. 3,0 m bis ca. 5,0 m breiter, artenarmer
Ruderalbereich und eine bis zu ca. 4,0 m breite Schotterflache, die zu dem
stdlich angrenzenden, auf3erhalb des Plangebietes liegenden Parkplatz- bzw.
Lagerflache gehort. Die Ackerflache auf dem Grundstiick FI.-Nr. 167 (Gmkg.
Unterleiterbach) ist entlang der gesamten &stlichen Grundstlicksgrenze von
einem ca. 1,0 m bis 4,0 m breiten, artenarmen, z. T. ruderalen, nahrstoffrei-
chen Saum eingefasst. Das Plangebiet unterliegt dem Einfluss landwirtschaft-
licher Immissionen, ausgehend von den nérdlich angrenzenden, landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, sowie Verkehrslarmimmissionen (ausgehend von
den westlich benachbarten Bahnanlagen sowie der 6stlich benachbarten
Staatsstral’e). Es handelt sich um insgesamt weitestgehend unbewegtes,
ebenflachiges Gelande. Zur Verdeutlichung der lokalen topographischen Ver-
haltnisse sind in der Planzeichnung Héhenschichtlinien dargestellit.

Die Situation zum Zeitpunkt der Bestandsbegehungen ist im Bestandsplan (s.
Anlage 1 zur Planbegriindung mit Umweltbericht) dargestellit.

Angaben zu Art und Umfang sowie zum Bedarf an Grund und Boden

Die GeltungsbereichsgroRe des BBP/GOP (Teilflache 1) betragt ca. 2,29 ha.
Das Plangebiet liegt vollflachig in der Gemarkung (Gmkg.) Unterleiterbach,
wird

im Norden durch das Grundstick mit der Flur - Nummer (FIl.-Nr.) 248
(Ackerflachen),

im Suden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 169/2 (Brach-/Ruderal-,
Lager-, Baustelleneinrichtungsflache) und 167 (Ackerflachen),

im Westen  durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 169 (Ackerflachen), 172
(Wirtschaftsweg), 175 (Grunlandflache), 249 (Wirtschaftsweg)
und 248 (Ackerflachen) sowie

im Osten durch die Grundstiicke mit den FL.-Nr. 250 (,Michael - Kiichel -
Stral’e®), 174 (noch nicht bebautes Privatgrundstiick), 174/1
und 172/9 - 172/13 (alles Privatgrundstiicke mit Wohngebau-
den, Nebenanlagen, Gartenflachen), 175 (Ackerflache), 175/1,
172/7 und 173 (alles Privatgrundstiicke mit Wohngebauden,
Nebenanlagen, Gartenflachen), 154/1 (Staatsstralte St 2197),
167/5, 167/8 (beides Privatgrundstiicke mit Wohngebauden,
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Nebenanlagen, Gartenflachen), 167/7 (Privatgrundstick mit
Gartenflachen, Garagen, Nebenanlagen)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstiicke voll- oder teilflachig (TF): Flur -
Nummern (FI.-Nr.) 169 (TF), 167 (TF), 172 (TF), 175 (TF), 248 (TF), 249 (TF),
250 (TF).

Die Teilflache 1 (eigentliches Plangebiet) teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet: ca.1,75ha 76,42 %
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- ca. 0,07 ha 3,06 %
stimmung:

Offentliche Strakenverkehrsflache: ca.0,30 ha 13,10 %
Offentliche Griinflachen: ca.0,13ha 5,68 %
Private Grinflachen: ca. 0,04 ha 1,75 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: ca. 2,29 ha 100,00 %

Die Plangebietsflachen sind derzeit unversiegelt (mit Ausnahme der im Gel-
tungsbereich liegenden, Teilflachen des Weges ,In der Hut* (ca. 440 m?) so-
wie des zweiteiligen Unterstandes (ca. 125 m?) im Stdwesteck der FI.-Nr. 175
(Gmkg. Unterleiterbach). Von einer kiinftigen Vollversiegelung im Umfang von
ca. 0,30 ha ist erfahrungsgemaf im Bereich der offentlichen Stralenverkehrs-
flachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (ca. 0,07 ha)
auszugehen. Auf Grundlage der festgesetzten, maximal zulassigen GRZ von
0,4 durfen unter Bericksichtigung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO max. 60 %
der Wohngebietsflachen, demnach max. ca. 1,05 ha der festgesetzten Wohn-
gebietsflache Uberbaut/versiegelt werden. Unter Berlcksichtigung der oben
genannten Zahlen betragt die erstmalig neue rechnerische Inanspruchnahme
von Grund und Boden durch Bauflachen und ErschlieRungsanlagen voraus-
sichtlich insgesamt ca. 1,36 ha (ca. 0,30 ha + ca. 0,07 ha + ca. 1,05 ha — ca.
0,06 ha), dies entspricht ca. 59,39 % der Geltungsbereichsflache.

Zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehdren auch die Flachen zur Realisie-
rung des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleiches (Teilflache 2, ex-
terne  Kompensationsflachen/Kompensationsmaflinahmen). Es handelt sich
hierbei um Teilflachen (ca. 3.328 m?) des im Marktgemeindegebiet liegenden,
im Eigentum des Marktes Zapfendorf befindlichen Grundstiickes mit der FI.-
Nr. 1278. Das Grundstick liegt in der Gemarkung Zapfendorf wird

im Norden durch das Grundstick mit der FIl.-Nr. 1278 (Bahnanlagen,
Larmschutzwall und Brunnenhaus Tiefbrunnen 1),
im Stden durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 1278 (St 2192),

im Westen  durch das Grundstiick mit der FIL-Nr. 1278 (Bahnanlagen,
Larmschutzwand) sowie im Osten

im Osten durch das Grundstlick mit der 1278 (Gehdlzbestand)

begrenzt.
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1.1.2.3

1.2

1.2.1

Beschreibung der wesentlichen Planfestsetzungen

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet* (,WA*) gemall § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig ist
die Errichtung freistehender Einzel- und Doppelhdauser mit max. zwei Vollge-
schossen, mit einer maximalen Gebaudehéhe von 8,0 m bzw. von 9,0 m. Zu-
lassig sind alle Dachformen mit Ausnahme des Tonnendaches. Die maximal
zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,4, die maximal zulassige Geschossfla-
chenzahl mit 0,7 festgesetzt.

Weiterhin gelten im Wesentlichen folgende, planungsrechtliche Festsetzun-
gen:

e Getroffen sind Festsetzungen zur Definition der maximal zuldssigen Ho6-
henlage der Oberkante RohfuRboden Erdgeschossniveau (OK RFB EG)
von Wohn-/Hauptgebauden.

o Baufenster definieren die Uberbaubaren Grundsticksflachen. Erganzend
regeln Festsetzungen die Platzierung/Positionierung und Zulassigkeit von
Nebenanlage gemaf § 14 BauNVO sowie von Stellplatzen, Carports und
Garagen.

e Festgesetzt sind o6ffentliche Strallenverkehrsflachen/Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung zur ErschlieRung des Wohngebietes.

o Festgesetzt sind Pflanzgebote zur privaten Grundstlickseingriinung, zur
Randeingriinung des Baugebietes gegenuber der freien Landschaft sowie
MafRnahmen zur Dachbegriinung.

e Festgesetzt sind externe Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation der
durch das Baugebiet verursachten, unvermeidbaren Eingriffe.

o Festgesetzt sind Mallnahmen zum Artenschutz (z. B. bei der Ausfiihrung
von Einfriedungen, Vorgaben zur Verwendung insektenfreundlicher Be-
leuchtung, Vorgaben zu den zu verwendenden Geholzarten).

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr.
153)

§ 18 Abs. 1 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Baurecht.
Demnach gilt: ,Sind auf Grund der Aufstellung (...) von Bauleitplanen (...)
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.“ Auf dieser Grundlage wird die Eingriffs-/Ausgleichsregelung
zeitlich in die Bauleitplanung vorverlagert (obwohl der Eingriff erst durch Ver-
wirklichung des Bauvorhabens selbst erfolgt). Auf die nachfolgenden Ausflh-
rungen in Teil B. Kapitel 1.2.2 (,Baugesetzbuch (BauGB, Stand: 12/2023))
wird verwiesen. Unabhangig davon gelten die Vorgaben des § 44 BNatSchG
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1.2.2

1.2.3

(besonderer Artenschutz mit der fir die Bauleitplanung relevanten Modifikati-
on des § 44 Abs. 5 BNatSchG), des § 45 BNatSchG (Ausnahme von Verbo-
ten), der gesetzliche Biotopschutz gemaf § 30 Abs. 3 BNatSchG bzw. gemaf
Art. 23 BayNatSchG und die flachenbezogenen Ausweisungen geschitzter
Teile von der Natur und Landschaft (z. B. Landschaftsschutzgebiete) eigen-
standig weiter.

Baugesetzbuch (BauGB, Stand: 12/2023)

Im Rahmen der Bauleitplanung sowie der Umweltpriifung (UP) sind die dies-
bezlglich relevanten Vorgaben des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB, insbeson-
dere § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 1 a BauGB (erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz) sowie § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Begriindung zum Bauleitpla-
nentwurf, Umweltbericht) zu beachten. Dies ist - wie mit Blick auf den
BBP/GOP und auf den Umweltbericht festzustellen ist - geschehen. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB legt fest, dass in der UP die voraussichtlich erheblichen Um-
welteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist ferner das Ergebnis der UP
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Der Bundesge-
setzgeber hat damit der Sache nach festgeschrieben, dass die UP letztlich nur
eine bestimmte, verfahrensrechtlich gesteuerte Form der Sammlung und Be-
wertung des umweltrelevanten Abwagungsmateriales ist. Aufbau und Inhalt
des Umweltberichtes sind durch die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und §§ 2 a
und 4 ¢ BauGB vorgegeben und wurden auf dieser Grundlage umgesetzt. Die
Checkliste der relevanten Umweltbelange gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die Vorschriften des § 1 a BauGB ist
abgearbeitet und bei der Ausfihrung des Umweltberichtes berlcksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)
Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

e Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsanspruchen und okologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht erkennbar. Bei den
liberplanten Fléchen handelt es sich weder um Fléchen, denen im Hin-
blick auf Natur-, Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und Land-
schaft gegeniiber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére, noch
um besonders seltene und/oder besonders schiitzens-/erhaltenswerte
Flachen/Strukturen mit geringer 6kologischer Belastbarkeit. Eine langfris-
tige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlage in Folge des
BBP/GOP kann der Markt Zapfendorf nicht erkennen. Aufgrund der ge-
planten Art der Nutzung und des Umfangs der Baufldchenausweisungen
ist er hierfiir nicht geeignet.
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In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf hat dargelegt, warum er im vorliegenden Fall Inn-
entwicklungsflachen nicht nutzen kann (s. Teil A. Kap. 2 ,Planungsanlass
und Planungsziele®).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die neuen Siedlungsfldchen binden an eine geeignete, bestehende Sied-
lungseinheit an.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und Neubaumaf3nahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird durch die im Plangebiet neu
vorgesehenen ErschlieBungsstraen sinnvoll ergénzt. Eine Uberlastung
der Bestandsinfrastruktur in Folge der kiinftig zuldssigen Wohnbebauung
kann aufgrund der Anzahl kiinftiger Baugrundstlicke, der hier zuldssigen
Wohneinheitenanzahl sowie dem ErschlieSungskonzept (verteilt kiinftig
neue Mehrmengen) ausgeschlossen werden.

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von Relevanz:

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf} reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die nattirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem Male in Anspruch genommen werden, wie
es fir das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet, dass unvermeid-
bare Eingriffe so ressourcenschonend wie méglich erfolgen sollen. Der
Markt Zapfendorf hat die geplante Fldcheninanspruchnahme dargelegt/
begriindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfldchen zur Realisierung ei-
nes neuen Wohngebietes handelt es sich um einen Belang im &ffentlichen
Interesse. Aus den getroffenen Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer
max. zuldssigen GRZ, Festsetzung von Dachbegriinungsmallinahmen)
geht hervor, wie und in welchem Umfang der BBP/GOP der Forderung
Rechnung tragt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufiih-
ren. Er ist unter Berticksichtigung der 6rtlichen Topographie darauf ausge-
richtet, auf Basis der zuldssigen Bauformen die vorhandenen Flachen op-
timal und effektiv zu nutzen (z. B. Minimierung des Fldchenanteiles von
ErschlieBungsstraBen zu Gunsten von Wohnbaufldchen, insofern Er-
schlieBung vieler Baufldche mit wenig Verkehrsflachen).
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¢ Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwédrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trégt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP tragt diesem Grundsatz Rech-
nung. Die getroffenen Festsetzungen (z. B. maximal zulédssige Grundfla-
chenzahl, Dachbegriinung, Pflanzgebote, Verbot von Kies-/ Schotterfla-
chen, Verwendung teilversickerungsféhiger Beldge) tragen zu einer Kkli-
magerechten Planung bei. Im Plangebiet wird die Errichtung von Neubau-
ten nach den aktuellen technischen und gesetzlichen Standards erfolgen
und insofern von Geb&uden, die den aktuellen Anforderungen unter dem
Aspekt des Energieverbrauches gerecht werden.

o Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen berlcksichtigt werden. In allen Teilraumen, insbesondere in
verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Grin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu ange-
legt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (s.
Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im ,Allgemeinen léndlichen Raum*® und nicht in einem
Verdichtungsraum. Durch den Klimawandel werden sich Héaufigkeit und
Intensitét von Extremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uber-
schwemmungen, Stiirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum
Schutz der Bevélkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vor-
sorglich die vorhandenen Kenntnisse und Risikoabschétzungen liber Ge-
fahrenpotenziale in die planerische Abwédgung einzubeziehen. Der Markt
Zapfendorf hat gepriift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren- und
Risikofldchen liegt. Es liegt nicht innerhalb von Bereichen mit ,Georisiken”
(z. B. groBflachige Senkungsgebieten, Erdféllen/Dolinen, Stein-/ Block-
schldagen, Rutschungsbereiche). Es liegt innerhalb wassersensibler Berei-
che, jedoch nicht innerhalb von Hochwassergefahrenflachen, von Uber-
schwemmungsgebieten o. 4. Die getroffenen Festsetzungen (z. B. max.
zuldssige GRZ, Pflanzgebote, Vorgaben zur Gestaltung der Griin-/ Frei-
flaichen) gewéhrleisten ein gesichertes Mal3 nicht (iberbaubarer Frei-/
Griinflachen und berlicksichtigen die Vorgaben des LEP. Um ein gesun-
des Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft zu
vermindern, einem gesundheitsgeféhrdenden Hitzestress vorzubeugen
und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein ungehinderter Luft-
austausch mit der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Hierzu ist im
konkreten Planfall festzustellen: Das Plangebiet liegt geméal3 Auskunft der
Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ des Landschaftsentwicklungskonzeptes
fur die Region ,Oberfranken - West* (LEK) innerhalb von Fldchen mit ei-
ner hohen Kaltluftproduktionsfunktion, jedoch nicht innerhalb von Fléachen,
die als Kaltlufttransport-, als Kaltluftsammel- und/oder als Frischlufttrans-
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portweg dienen und nicht innerhalb von Frischluftentstehungsgebieten.
Das Plangebiet liegt in einer Flache mit hoher Inversionsgefédhrdung und
einer vorhandenen Kaltluftgefdhrdung. GemanR der Zielkarte ,Luft und
Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von Fldchen mit einer allge-
meinen Bedeutung fiir den bioklimatischen Schutz. Aufgrund der Lage
und der vergleichsweise geringen Gréf3e handelt es sich nicht um die
Uberplanung von fiir das Gesamtgemeindegebiet klimarelevanter Fl&-
chen, auch nicht um die Uberplanung von fiir das lokale Kleinklima in Un-
terleiterbach relevanter Fléchen.

o Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderun-
gen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den. Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke soll abgestimmt erfol-
gen (s. Kap. 3.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendort stellt eine optimierte ErschlieBungskonzeption (na-
hezu vollstédndige, beiderseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsfliche zu
Gunsten vieler Baufldchen) sicher. Ziel ist es, mit wenig Verkehrsfldchen
groBe Baufldchen zu erschlie3en. Die gewéhlte Festsetzung hinsichtlich
der Bauform (Einzel-/Doppel-, Mehrfamilienhduser) eréffnet die Mdglich-
keit zu verdichtetem Wohnen im Sinne des Grundsatzes 3.1 (LEP). We-
sentliches stadtebauliches Argument fiir die getroffene Planungsentschei-
dung ist die Wahrung eines baulich einheitlichen Kontextes zwischen der
bestehenden Siedlungsfldchencharakteristik und dem neuen Baugebiet.
Auf die Ausfiihrungen zu den Grundsétzen 1.2.1, 1.2.2, 1.2.6 (LEP) wird
verwiesen. Diese gelten hier entsprechend. Der Umfang der geplanten
Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Erhaltung und an der ange-
messenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur und be-
riicksichtigt 6kologische, 6konomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

o Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft bzw. Siedlungskérpers kann nicht fest-
gestellt werden. Die geplante Baufldchenausweisung erfolgt im direkten
Anschluss an bestehende Bau-/Verkehrsflachen. Mit Blick auf die Plan-
zeichnung sind weder eine ungegliederte noch eine bandartige Sied-
lungsstruktur zu diagnostizieren. Es erfolgt eine stddtebaulich schliissige
Abrundung des bestehenden Ortsrandes.

o Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere flir die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s. Kap. 5.4.1 (G),
LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht vorhanden. Es kommt zur
Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Fléchen (Acker-, Griinlandfla-
chen). GeméR amtlicher Bodenschétzung handelt es sich bei den im
Plangebiet liegenden Béden um Flachen der Klasse ,Ackerland®. Sie be-
stehen aus Lehm (L) oder sandigem Lehm (sL) der Zustandsstufe 4 - 5
(mittlere bis geringe Ertragsféhigkeit, gekennzeichnet durch eine nur 10
bis 256 cm méchtige Krume, die sich deutlich/allméhlich von einem ver-
dichteten/schwach rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe
Durchwurzelung mit Faserwurzeln zulédsst). Es handelt sich um Bdden
des Alluviums. Dies sind junge Schwemmlandbdden in den Talniederun-
gen. Die Bodenzahl liegt bei 57 - 60, die Ackerzahl bei 58 - 61. Der Markt
Zapfendorf kann dem Erhalt der landwirtschaftlichen Fldchen keinen Vor-
rang einrdumen.

o Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fiir die geplante, mal3-
stabsgerechte Siedlungsflachenerweiterung geeignet und durch beste-
hende offentliche StralBenverkehrsfldche erreichbar und erschlossen ist.
Dies trégt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwandes, der Erzeu-
gung der durch kiinftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des
dadurch veranlassten Energieverbrauches bei. Hier neu errichtete Ge-
bdude miissen/werden hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung
bzw. der Minimierung des Energieverbrauches den aktuellen Standards,
geltenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen entsprechen. Der
BBP/GOP enthélt Vorgaben und Empfehlungen, die zur Energieeinspa-
rung und zur Energieeffizienzsteigerung beitragen (z. B. Empfehlungen
zur Gebdudeausrichtung, Festsetzungen zur Bauweise, zum Einsatz und
zur Verwendung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie).

e Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fur die Warmeversorgung und Warmeverteilung ausge-
schopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP gibt hierzu erste Hinweise.

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt gemél3 den ge-
setzlichen Vorgaben nur in dem Umfang, der fiir die Umsetzung der stad-
tebaulichen Entwicklungsziele des Marktes Zapfendorf notwendig ist.
Dem Erhalt von Natur und Landschaft kann kein Vorrang eingerdumt wer-
den. Die Plangebietsflachen spielen weder als Raum fiir eine aktive Erho-
lung der Offentlichkeit/Allgemeinheit (z. B. keine Erholungsstrukturen wie
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Sitzgelegenheiten, Aussichtspunkte, Spielplédtze, schattenspendende Ge-
hélze vorhanden) noch fiir die passive Erholung, insbesondere fiir den op-
tisch - &sthetischen Landschaftsbildgenuss (erheblich optisch vorbeein-
tréchtigte Restflachen zwischen Bahn- und StraBenverkehrsanlagen und
bereits bebauten Teilflachen) noch fiir die derzeit noch in Ortsrandlage
befindlichen Wohngrundstiicke (z. B. Blick in die freie Kulturlandschaft,
Naturbeobachtung) sowie fiir Spaziergdnger, Radfahrer, Jogger, Walker
0. a. entlang der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Feldwege und
Strallen eine Rolle. Es handelt sich um einen réumlich nachvollziehbaren
Liickenschluss zwischen bereits bestehenden, bebauten Siedlungsfla-
che. Dartliber hinausgehende, aulRerhalb des Geltungsbereiches angren-
zende Fldachen bleiben als Erholungsraum und Lebensgrundlage fiir den
Menschen erhalten.

e Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer natlrlichen Dynamik Uberlassen, 6kologisch wertvol-
le Grunlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbestéande erhal-
ten, gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den (berplanten Bereichen handelt es sich nicht um 6kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. FlieBgewdésser sind nicht vor-
handen bzw. werden von der Planung nicht tangiert, ebenso keine wert-
vollen Griinlandbereiche, ebenso keine Streuobstbestéande.

e Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft bleiben unbeeintréachtigt.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Bau-
flachenausweisung kommt es teilfléchig zu einem Verlust landgebundener
Lebensrdume bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren.
Wildwechsel o. 4. konnten nicht festgestellt werden, so dass diesbezligli-
che Beeintrdchtigungen ausgeschlossen sind. Bereits derzeit entfalten
sowohl die westlich benachbarten Bahnanlagen als auch die &stlich be-
nachbarte StaatsstraBe erhebliche Barrierewirkungen im Hinblick von
Wechselbeziehungen der Plangebietsflichen mit der freien Landschaft. In
Folge des BBP/GOP kommt es unter diesem Aspekt weder zu einer Ver-
besserung noch zu einer Verschlechterung. Der BBP/GOP sieht ein-
griffsminimierende MalBnahmen vor, die dem Schutz insbesondere der
Fauna dienen (z. B. Verbot von Einfriedungsmauern, festgesetzter Bo-
denabstand von Einfriedungen, insektenfreundliche Beleuchtung, Pflanz-
gebote, Vorgaben zur Verwendung von Insektenndhrgehdlzen).

e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen

Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erflillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).
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1.24

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MalRnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser (z. B. teilversickerungsfédhige Beldge, Dachbegrii-
nungsmalBnahmen, max. zuldssigen GRZ, Entwésserung im Trennsys-
tem).

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moéglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten sowie Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwas-
ser geschitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten und/oder fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes, jedoch innerhalb wassersensibler Be-
reiche. Der BBP/GORP trifft Festsetzungen bzw. gibt Hinweise und Emp-
fehlungen beziigliche des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen gegen-
lber dem Einfluss von ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser bzw.
gegentiber hohen Grundwassersténden. Ergdnzend sind Festsetzungen
getroffen, die dem Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens und da-
mit dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen. Im Ubrigen gelten die
Ausfiihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) hier sinngema.

Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkméler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Zielen und den Grundsatzen des LEP nicht zuwider.

Regionalplan ,Region Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand: 06/2023; Fort-
schreibung Ziel B VI ,Siedlungswesen®)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der naturlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A | 5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natlirlichen Lebensgrundlagen wird
in Folge des BBP/GOP nicht dauerhaft erheblich beeintréachtigt, zumal die
Planung MaBnahmen zur Eingriffsminimierung vorsieht. Der geforderte
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Ausgleich zwischen den Belangen der Siedlungsfldéchenentwicklung und
denen von Natur und Landschaft ist berticksichtigt.

o Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen, wie Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes soll hinge-
wirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten sowie Versorgungseinrichtungen und die Entwicklung
des offentlichen Personennahverkehrs als attraktive Alternative zum Indi-
vidualverkehr angestrebt werden (A 1l 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor. Auf deren Grundlage sind
Festsetzungen zum Schutz der geplanten Siedlungsfldchen erarbeitet. Ei-
ne Uberlastung des értlichen/iiberértlichen Verkehrsnetzes in Folge der
Baugebietsausweisung ist nicht zu befiirchten. Hinsichtlich der Luftrein-
haltung gelten die aktuellen, einschldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN -
Normen usw. Weder durch das Plangebiet auf die Umgebung noch um-
gekehrt werden unzuléssige Liarmbelastungen ausgelést bzw. einwirken,
da der BBP/GORP hierfiir Vermeidungsmalinahmen festsetzt.

e In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroRflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. All 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A Il 2.2 (Z) des RP ist folgendes zu entnehmen:
LZur Erhaltung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes ist die Sicherung
des natirlichen Potenzials notwendig. Deshalb miissen sich die Nut-
zungsanspriiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstat-
tung und bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der
Region sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktions-
fahigkeit kbnnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes
belastet wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort sei-
nen glnstigen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am we-
nigsten beeintrdchtigt.“ Bei dem gewéhlten Standort handelt es sich um
Flachen, die ausreichend leistungsféhig sind, die Folgen der Planung be-
wéltigen zu kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastungen® bzw. der bereits be-
stehenden Préagung hélt der Markt Zapfendorf den Standort auch unter
dem Aspekt des Landschaftsbildes fiir geeignet. Es handelt sich demnach
nicht um nicht bzw. nur gering beeintréchtigte Landschaftsbereiche, die
vorrangig zu erhalten wéren. Die sog. ,freie Landschaft” existiert in Wirk-
lichkeit kaum noch. Nur noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Um-
kreis von 15 Gehminuten bzw. 1,5 km keine Bauten, Straf3en oder Hoch-
spannungsleitungen anzutreffen. Grol3fldchige, bisher nicht oder nur ge-
ring beeintrdchtigte Landschaftsbereiche haben wegen ihrer 6kologischen
Ausgleichsfunktion und als Regenerationsrdume fiir die Tierwelt und fiir
den erholungssuchenden Menschen grol3e Bedeutung. In der Region sind
gemél den Ausflihrungen in der Begriindung zum RP nur noch einige
gréBere geschlossene Waldgebiete diesen bisher unbeeintrachtigten
Landschaftsrdumen zuzurechnen. Demnach gehéren die Plangebietsfla-
chen nach dem Verstdndnis des RP nicht zu den unter diesem Aspekt zu
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schiitzenden Landschaftsrdumen. Waldfldchen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Benachbarte Waldfldchen sind gleichfalls nicht betroffen. Ei-
nen Widerspruch bzw. einen unzuldssigen Konflikt kann der Markt Zap-
fendorf nicht erkennen. Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der Bau-
gebietsausweisung die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft
nachhaltig und erheblich beeintrdchtigt werden kénnte. In Folge der Aus-
weisung des Plangebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und
Landschaft vor Ort nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschétzung
des Plangebers von einer geringen Beeintréchtigung des értlichen Land-
schaftsbereiches auszugehen.

o Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A Il 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP (z. B. Naturparke, Land-
schaftsschutzgebiete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete) sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

e In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie maoglich
gehalten werden. Boden soll fiir neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Verdichtungsraum. Der BBP/GOP re-
gelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal zuldssigen Versie-
gelungsgrad der Versiegelung. Der Markt Zapfendorf hat begriindet, wa-
rum die kiinftig neue Versiegelung/Uberbauung notwendig und unver-
meidbar ist. Der Plangeber hat sich u. a. mit den Aspekten der Aktivierung
von Baulandreserven und der Innenentwicklung auseinandergesetzt. Der
Markt Zapfendorf hat dargelegt, warum die geplante, neue Baufldchen-
ausweisung alternativios ist. Durch Festsetzungen stellt der BBP/GOP ein
klar definiertes Mal3 kiinftig zuldssiger Versiegelung sicher.

e In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere fiir ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B | 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass diese Punkt geméal3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
vom BBP/GOP betroffenen Fldachen nicht um besonders standorttypische,
wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu schiitzen-
sind. Die Belange von Flora und Fauna sind geméal3 den gesetzlichen
Vorgaben berticksichtigt, untersucht und gewdirdigt.
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e Ortsrander sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen (B 1 1.3.1.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe mittels Festsetzungen Rechnung
(z. B. Festsetzung von Dachbegriinungen, Vorgaben zur Dach- und Fas-
sadengestaltung, Pflanzgebote, Vorgabe maximal zulédssiger Gebé&ude-
héhen, Festsetzung von Randeingriinungsflichen). Der vorhandene
Larmschutzwall westlich aulSerhalb entlang des Plangebietes wird die op-
tische Wahrnehmbarkeit der neu entstehenden Siedlungsflichen aus
westlicher Richtung unterbinden/unméglich machen. In Richtung Sliden
und Osten sind aufgrund hier vorhandener Siedlungsflichen und Er-
schlieBungsstralBen negativ erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schafts-/Siedlungsbild auszuschliefRen, so dass sich dieses mit Blick aus
beiden Richtung hier gegenliber dem Status quo nicht verdndern wird.
Negativ erhebliche Auswirkungen in Richtung Norden/Nordosten sind
aufgrund der hier festgesetzten Randeingriinungsflachen und -mal3nah-
men gleichfalls zu verneinen.

e In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsrdumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grin- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbestande erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Griin- und Freifldchen im Sinne der Zielvorgabe
vorhanden, die zu erhalten wéren. Baum-/Gehélzbestédnde sind nicht vor-
handen. Der BBP/GOP setzt die Anpflanzung neuer Gehélze fest. Aus
den vorgelegten Planunterlagen wird klar, warum und im welchem Um-
fang die im Plangebiet liegenden Fldchen der bisher freien Landschaft in
Anspruch genommen werden und der damit verbundene Fléchenverlust
unvermeidbar ist, will der Markt Zapfendorf seine stédtebaulichen Uberle-
gungen umsetzen.

e Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (B Il 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeichnung
und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den vor-
handenen Siedlungsflachen festzustellen ist.

e Die Erholungsmaglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Il 2.1.1 (Z), RP)

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
gro3rdumig die Erholungsméglichkeiten in freier Natur in Folge der Pla-
nung beeintrédchtigt werden kénnten. Bestehende, ggf. auch zu Erho-
lungszwecken nutzbare Wirtschaftswege bleiben erhalten. Bestehende
Verbindungen werden in Folge der Baugebietsausweisung nicht gekappt.
Die Geltungsbereichsfldchen spielen weder fiir eine aktive noch fiir eine
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passive Erholungsnutzung eine Rolle. Die Planung bzw. das darin fixierte
ErschlieBungskonzept stellt eine kiinftige Durchgéngigkeit zwischen den
bestehenden und den neu hinzukommenden Siedlungsfldchen insbeson-
dere fiir Ful3génger und fiir Radfahrer sicher und ermdéglicht es, die freie
Landschaft auf kurzem Wege zu erreichen.

e Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im Auf3enbereich sind alle Po-
tenziale der Innenentwicklung zu prifen und vorrangig zu nutzen soweit
sie mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar und verfugbar sind (B VI 1.5
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im vorliegenden Sonderfall handelt es sich nicht mehr um klassische Au-
Benbereichsfldchen, sondern um innerhalb des Ortschildes gelegene, teil-
flachig bereits bebaute und ansonsten noch nicht baulich genutzte Fla-
chen. In Folge des BBP/GOP kommt es nicht zu einer Vergrél3erung der
bisherigen Siedlungsflédchen Uber die bestehenden Ortsrédnder hinaus. Es
handelt sich um die stadtebaulich sinnvolle Aktivierung baulich nutzbarer
Restflachen.

¢ In allen Gemeinden ist ein Flachenmanagement umzusetzen. Strategien
zur Baulandaktivierung sind zu entwickeln und systematisch umzusetzen
(B VI1.6 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf betreibt aktives Fldchenmanagement und aktive
Baulandaktivierung.

¢ In allen Gemeinden ist der Entstehung von Baullicken und Bodenspekula-
tion durch geeignete Instrumente entgegenzuwirken (B VI 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Dem Entstehen von Bauliicken wirkt der Markt Zapfendorf mit einem Bau-
zwang entgegen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete fiur die Windenergienutzung, fir Bodenschatze, fir den
Hochwasserschutz und/oder fir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzige, nicht innerhalb von Fla-
chen des Trenngrins, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und
gleichfalls nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten und von Naturpar-
ken.

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von Relevanz:
¢ Die Siedlungsentwicklung soll nachhaltig und bedarfsgerecht erfolgen.

Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen besonders
berlcksichtigt werden (B VI 1.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung festzustellen ist. Es handelt sich um die Nachverdichtung bisher
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noch nicht genutzter Fldchenreste innerhalb bzw. zwischen bereits beste-
henden Siedlungsflachen.

¢ Die Siedlungsentwicklung soll soweit moglich in allen Gemeinden der Re-
gion mit den Erfordernissen einer gunstigen Verkehrserschlielung und
-bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Be-
reich der Haltestellen schienengebundener 6ffentlicher Nahverkehrsmittel
soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden (B VI 1.3 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

In ca. 3,0 km Entfernung befindet sich im Hauptort Zapfendorf eine Regi-
onalbahnhaltestelle.

o Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdich-
tung bestehender Siedlungsgebiete soll geachtet werden (B VI 1.4 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP lasst die Realisierung auch flicheneffizienter Bauweisen
(Doppelhausbebauung) zu. Die Planung fiihrt zu einer angemessenen
Verdichtung von zwischen bestehenden Siedlungsfldchen vorhandenen
Restflachen vor.

e Bei allen Siedlungstatigkeiten sollen die Herausforderungen durch den
Klimawandel berlcksichtigt werden. Insbesondere bei der Ausweisung
neuer Baugebiete und bei der Nachverdichtung soll auf klimaresiliente
und wassersensible Konzepte und Bauweisen geachtet werden (B VI 1.9
(G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP berticksichtigt diesbeziigliche Vorgaben mittels Festset-
zungen.

e Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen
sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden. In der Re-
gion sollen dabei vor allem beachtet werden: Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, NATURA - 2000 - Gebiete, Schutzwalder, Erholungswal-
der und Bannwalder, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutz-
gebiete, dkologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore, besonders
hervorragende und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschafts-
pragende Hoéhenrlicken, Kuppen, Hanglagen und visuelle Leitstrukturen,
Flachen mit archaologisch bedeutsamen Bodendenkmalern (B VI 2.1 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Von der Planung sind keine besonders schiitzenswerten Landschaftsteile
bzw. deren Zugénglichkeit betroffen.

o Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll in al-
len Teilen der Region entgegengewirkt werden (B VI 2.2 (G), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Eine bandartige Siedlungsflachenentwicklung in Folge des BBP/GOP
ergibt sich nicht. Derzeit handelt es sich bei der ,Valentin - Siedlung“ aus
stadtebaulicher Sicht um eine ungegliederte Situation da diese ohne Be-
zug zur dbrigen Ortslage isoliert westlich der St 2197 liegt. Dieser unge-
gliederte Zustand wird durch den BBP/GOP aufgeléste und die ,Valentin -
Siedlung*“ kiinftig in die Siedlungsfléche eingebunden.

¢ Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Berlcksichti-
gung der charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die
Umgebung eingebunden werden. Dabei soll besonders an den Ortsran-
dern auf eine angemessene Eingriinung geachtet werden (B VI 2.3 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf stellt dies auf Grundlage der getroffenen Festset-
zungen und értlichen Bauvorschriften sicher.

e Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Berlcksichtigung der
Bevolkerungs- und Haushaltsstrukturen an die oértlichen Bedarfe ange-
passt werden. Insbesondere auf die Schaffung barrierefreier und bezahl-
barer Wohnangebote ist hinzuwirken (B VI 4.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP orientiert sich an der dem Markt Zapfendorf bekannten
Nachfragesituation.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen und Grundsatzen des RP.

Landschaftsentwicklungskonzept fir die Region ,Oberfranken - West (4)
(LEK, Stand: 05/2004)

Zielkarte Boden

Gemal der Zielkarte ,Boden” soll den Plangebietsflachen eine ,hervorragende
Bedeutung®“ als Standort fir seltene Lebensgemeinschaften sowie fir die Si-
cherung empfindlicher Béden zukommen. Gleichzeitig befinden sich die Plan-
gebietsflachen in einem Gebiet mit Béden von ,besonderer Bedeutung® fur die
Erhaltung der Sorptionsfahigkeit.

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Teil B. Kapitel 1.2.5.2 (,Zielkarte Wasser*) wird ver-
wiesen. Das geplante ,Allgemeine Wohngebiet“ wird - ebenso wie die lbrigen
in der Zielkarte ausgewiesenen Siedlungsflachen - die ihm zugedachte Funk-
tion iibernehmen.
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Zielkarte Wasser

Gemal der Zielkarte ,Wasser” soll den Plangebietsflachen eine ,allgemeine
Bedeutung® flir den Schutz des Grundwassers vor Eintragen sorbierbarer und
nicht sorbierbarer Stoffe zukommen. Gleichzeitig befinden sich die Plange-
bietsflachen in einem Gebiet mit hervorragender Bedeutung fir die Sicherung
und Entwicklung von Auenfunktionsraumen.

Hierzu wird festgestellt:

Durch den Entzug bisher landwirtschaftlich genutzter Fldchen kommt es zu ei-
ner Beendigung des Eintrages von Né&hrstoffen (z. B. Diinger, Nitrate, ggf.
Pflanzenschutzmittel) und Pestiziden in den Boden und damit letztlich in das
Grundwasser. Mit der Errichtung und dem Betrieb eines ,Allgemeines Wohn-
gebietes” gehen keine besonderen Grundwassergefdhrdungen einher. Im
Rahmen des Betriebes eines Wohngebietes kommt es weder zum grolBmal3-
stéblichen bzw. gewerblichen Umschlag, zur Handhabung und zur Produktion
noch zur ebensolchen Lagerung grundwasserschidigender Materialien
(Treibstoffe, Ole, Farben, Lacke, Schmiermittel, hier nur im haushaltsiibli-
chem, allgemein zuldssigen Umfang zu erwarten). Unabhéngig von dem
BBP/GOP sind die Plangebietsflachen durch den Bahndamm (inkl. Ldrm-
schutzwénden und Larmschutzwall) bereits derzeit von der urspriinglichen
Mainaue abgeschnitten und ibernehmen insofern keine Auenfunktion mehr.

Zielkarte Luft/Klima

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit ,allgemeiner Bedeutung® fir den bi-
oklimatischen Schutz.

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP wird der Bedeutung des Gebietes durch Festsetzungen gerecht
(z. B. Pflanzgebote, festgesetzter, maximal zuldssiger Versiegelungsgrad,
Verwendung teilversickerungsfahiger Beldge, Niederschlagswassermanage-
ment, DachbegriinungsmalBnahmen). Das geplante ,Allgemeine Wohngebiet”
wird - ebenso wie die (brigen in der Zielkarte ausgewiesenen Siedlungsfla-
chen - die ihm zugedachte Funktion (bernehmen.

Zielkarte Arten/Lebensraume

Die Geltungsbereichsflachen sollen eine ,besondere Bedeutung® fir die Si-
cherung und Entwicklung von Lebensraumen und deren Arten erfillen.

Hierzu wird festgestellt:

Gegentiber dem Status quo ergibt sich in Folge des BBP/GOP diesbeziiglich
keine Verschlechterung dieses Zieles, aber auch keine Verbesserung, die
gleichwohl bei Verzicht auf den BBP/GOP und bei Extensivierung bzw. bei
Nutzungsverzicht innerhalb der Plangebietsflachen méglich wére. Unabhéngig
davon wiirde es sich jedoch um immer um nicht stérungsfreie Rdume han-
deln. Der BBP/GOP ist mittels Festsetzungen darum bemiiht, der Bedeutung
des Plangebietes gerecht (z. B. Pflanzgebote, Vorgaben zur Ausfiihrung von
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Einfriedungen, insektenfreundliche Beleuchtung, Unzuldssigkeit von Stein-/
Schottergérten).

Zielkarte Landschaftsbild/Erleben

Dem Plangebiet wird im Hinblick auf die Erhaltung und Entwicklung einer ruhi-
gen naturbezogenen Erholung eine ,allgemeine Bedeutung® zugemessen.
Dem Gebiet soll eine ,allgemeine Bedeutung” fir die Erhaltung und Entwick-
lung des Landschaftsbildes zukommen.

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflichen weisen Vorbelastungen des Landschaftsbildes auf
(Bau-, Verkehrs-, Siedlungsflachen, Bahnanlagen). Neu entstehende Wohn-/
Hauptgebéude werden sich auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen
(z. B. Dach- und Fassadengestaltung, Pflanzgebote, max. zuldssige Gebé&u-
dehohen, Randeingriinungsfldchen) in das Orts-/Landschaftsbild einfiigen.

Zielkarte Historische Kulturlandschaft

Die Zielkarte ,Historische Kulturlandschaft® stuft die Geltungsbereichsflachen
als ein Gebiet mit ,allgemeiner Bedeutung® fir die Sicherung der Historischen
Kulturlandschaft ein.

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Boden-, Bau- und/oder Kulturdenkméler vorhanden.
Der BBP/GOP gibt Hinweise und Informationen im Falle potenzieller Funde.
Bei Bedarf werden notwendige, bauvorgreifende Untersuchungen und Siche-
rungsgrabungen durchgefiihrt.

Zielkarte innerfachlicher Zielabgleich

Die Zielkarte ,Zielabgleich® stellt als vordringlich umzusetzende Ziele ,Wasser*
und ,Boden® dar, wobei ,Wasser® das Hauptziel und ,Boden® das Nebenziel
darstellt.

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel 1.2.5.1 (,Zielkarte Boden®) und in Teil B.
Kapitel 1.2.5.2 (,Zielkarte Wasser®) gelten hier analog.

Zielkarte Leitbild der Landschaftsentwicklung

Fir die Flachen des Geltungsbereiches sind Flachennutzungen mit ,vorherr-
schenden Leistungen® fur Naturhaushalt und Landschaftsbild vorgesehen.
Spezielle Entwicklungsmalinahen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege stellen ArtenschutzmalRnahmen dar.
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Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel 1.2.5.4 (,Zielkarte Arten/Lebensrdume®)
und in Teil B. Kapitel 1.2.5.5 (,Zielkarte Landschaftsbild/Erleben®) gelten hier
analog.

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Bamberg (ABSP, Stand:
08/2006)

Nach der Karte 2.2 (,Feuchtgebiete - Ziele und MaRnahmen®) liegt das Plan-
gebiet innerhalb von Flachen zur Erhaltung und Entwicklung der Talrdume
kleinerer Bache zu funktionsfahigen Lebensraumen und Verbundachsen fir
Tiere und Pflanzen der Feuchtgebiete.

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind die vorgenannten Lebensrdume/Lebensraumstrukturen
nicht vorhanden. Ein Widerspruch zu den Entwicklungszielen des ABSP liegt
daher nicht vor.

Nach der Karte 2.3 (,Trockenstandorte - Ziele und MalRnahmen®) liegt das
Plangebiet innerhalb von Flachen zur Erhaltung und Neuanlage von Magerra-
sen, Ranken, Rainen und Saumen, nach Mdoglichkeit in raumlicher Nahe von
bestehenden Trockenlebensraumen; zur Forderung von Lebensraumkomple-
xen zu thermophilen Sadumen, Magerrasen und trockenheitsgebundenen
Ackerwildkrautfluren.

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind die vorgenannten Lebensrdume/Lebensraumstrukturen
nicht vorhanden. Ein Widerspruch zu den Entwicklungszielen des ABSP liegt
daher nicht vor.

Nach der Karte 2.4 (,Walder und Gehodlze - Ziele und MaRnahmen®) liegt das
Plangebiet innerhalb von Flachen zur Erhéhung des Strukturreichtums der
Kulturlandschaft durch Neuanlage von Magerrasen, Ranken, Rainen, Sau-
men, Streuobstbestanden, Hecken und Gehdlzen nach Mdglichkeit in raumli-
cher Nahe von bestehenden Trockenlebensraumen oder Gehdlzbestanden.

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht in rdumlicher Néhe zu den genannten Lebensrdu-
men/Strukturen. Der BBP/GOP sieht die Entwicklung einer randlichen Saum-
flache vor (s. private Griinflache, die als extensive Wiesenfldache zu entwickeln
ist).

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, 8. Anderung, Stand:
09/2022)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Der Markt Zapfendorf verflugt Gber einen wirksamen FNP/LSP
(festgestellt am 27.09.2001, genehmigt am 24.10.2001, wirksam seit
09.11.2001). Derzeit liegt die 8. Anderung vor (festgestellt am 23.06.2022, ge-
nehmigt am 09.08.2022, wirksam seit 02.09.2022). Die 9. Anderung befindet
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sich derzeit (noch) im Verfahren. Die Darstellungen des FNP/LSP entspre-
chen nicht den im Rahmen des vorliegenden, verbindlichen Bauleitplanverfah-
rens verfolgten Planungszielen. Um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu
tragen, hat der Markt Zapfendorf am 20.06.2024 daher den Beschluss gefasst,
den wirksamen FNP/LSP im Parallelverfahren gemafl® § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern und das hierflr notwendige Bauleitplananderungsverfahren durchzu-
fuhren.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch

Die durch den BBP/GOP uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich als
Ackerflachen genutzt. Thnen kommt als Teil von Erwerbsflachen landwirt-
schaftlicher Betriebe/Hofstellen eine finanzielle/privatwirtschaftliche und be-
triebsfunktionale Bedeutung zu. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich
von Verkehrslarmemittenten (Bahnlinie, St 2197) bzw. von landwirtschaftli-
chen Immissionen (Geruch, Staub, Larm). Im Plangebiet fehlen besonders er-
holungswirksame Strukturen (z. B. Sitz-, Ruhegelegenheiten, Spiel- und Spor-
tinfrastrukturen, Aussichtspunkte, gastronomische Einrichtungen). Das Plan-
gebiet spielt aufgrund seiner Lage sowie seiner Ausstattung fir den optisch -
asthetischen Landschaftsbildgenuss eine geringe bis mittlere Rolle (Grund:
Vorhandene, intensive landwirtschaftliche Nutzung, Nahbereich der Bahnli-
nie). Beeintrachtigungen der Erlebniswirksamkeit in Folge visueller Belastun-
gen (z. B. Bahnlinie, bestehende Siedlungsflachen, weitgehend monostruktu-
rierte, ausgeraumte Flur) sind vorhanden.

Laut der Schutzgutkarte ,Landschaftsbild und Landschaftserleben“ des LEK
wird die Eigenart des Geltungsbereiches als ,mittel“ eingestuft. Der Erlebnis-
wert der Landschaft wird als ,potenziell vorhanden - hohe Entwicklungsmég-
lichkeiten“ eingestuft. Flr das Landschaftserleben relevante kultur- oder na-
turhistorische Einzelelemente und/oder Aussichtspunkte sind nicht vorhanden.
Herausragende, fir Freizeit und Erholung relevante Landschaftsbereiche
(z. B. ausgewahlte naturkundliche Anziehungspunkte, Geotope, herausragen-
de Landschaftsausschnitte) fehlen, ebenso visuelle Leitlinien mit hoher Inten-
sitatswirkung (z. B. Hangkanten, Felsen, bewegte Topographie bzw. bewegtes
Kleinrelief mit abwechslungsreichen Kleinstrukturen, gliedernden Hecken).
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Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna

Der Geltungsbereich liegt in der ,Biogeografischen Region 2 (kontinental)®, in
der GroRlandschaft ,Stdwestliche Mittelgebirge/Stufenland (4)“. Nach der na-
turrdaumlichen Gliederung liegt er in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Franki-
sches Keuper - Liasland (D59), in der Naturraumeinheit ,ltz-Baunach-
Hugelland (117)“ und hier in der Naturraumuntereinheit ,Main-Regnitz-Aue
(117-C)“. Das Plangebiet gehdrt zum Vorkommensgebiet gebietseigener Ge-
holze ,5.1 Studdeutsches Hlgel- und Bergland, Frankische Platten und Mittel-
frankisches Becken®. Gemal der Karte der potenziellen natirlichen Vegetati-
on Bayerns (LfU) liegt das Plangebiet im Bereich des ,Flattergras-Buchenwald
im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (M2b)*.

Die Plangebietsflachen sind gehdlzfrei mit Ausnahme einer teilflachig auf
Fremdgrund liegenden Ligusterhecke entlang der nérdlichen Grundstlcks-
grenze der FL-Nr. 174/1 (Gmkg. Unterleiterbach). Feuchtbiotope/-strukturen
(z. B. Gewasser oder Wasserflachen, Stillgewasser, temporar wechselfeuchte
Bereiche, Tumpel, Weiher, Pflitzen, grabbare und unbewachsene Strukturen)
sind nicht vorhanden, ebenso keine Brach-, Ruderal- und Sukzessionsflachen,
Trocken- und Mager- oder sonstige Sonderstandorte sowie Gebaude, Scheu-
nen, Hitten, Keller. Die Plangebietsflachen werden landwirtschaftlich genutzt
und sind unversiegelt.

Das Plangebiet wurde unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten begut-
achtet (s. Anlage 2). Besondere Artenbeobachtung bzw. Funde artenschutz-
rechtlich prifrelevanter Arten konnten nicht gemacht werden. Aufgrund der
ortlich vorhandenen Strukturen und Ausstattungselemente sowie der benach-
barten Lebensrdume wurde erwartungsgemafl das Vorkommen typischer
siedlungs-/gebaudebezogener und geholzbritender Vogelarten beobachtet.
Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet von der Artengruppe der Fle-
dermause als Jagdgebiet genutzt wird. Geeignete Habitatstrukturen fir Fle-
dermaussommer-/-winterquartiere, Wochenstuben usw. konnten nicht nach-
gewiesen werden.

Die aktuelle Lebensraumqualitat wird gemal der Schutzgutkarte ,Arten, Le-
bensraume® (LEK) als ,liberwiegend gering“ bewertet. Das Plangebiet spielt
laut LEK hinsichtlich kleinflachiger Vorkommen von regional, Gberregional und
landesweit bedeutsamen Lebensrdumen keine Rolle. GrofRflachige Vorkom-
men von Lebensraumen (z. B. Wiesenbritergebiete) sind nach Angabe des
LEK nicht ausgewiesen/nicht bekannt. Dies deckt sich mit den im Rahmen der
Bestandsaufnahmen gewonnenen Erkenntnissen. Hinsichtlich des Entwick-
lungspotenziales fir seltene und gefahrdete Lebensraumen werden die Plan-
gebietsflachen als ,bayernweit potenziell selten und/oder regional und Uberre-
gional einzigartig“ eingestuft.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Boden
Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-

logische Karte von Bayern M 1 : 25.000) befindet sich das Plangebiet im Be-
reich folgender geologischer Haupteinheit:
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e System: Quartar

e Serie: Pleistozan

o  Geologische Einheit: Flussschotter, oberpleistozan (Niederter-
rasse)

e Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern®“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum értlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

e Baugrundtyp: Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert

o Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/ Schmelzwasserabla-
gerungen, Flusssande, nichtbindige Mo-
ranenablagerungen, sandig/kiesige Terti-
arablagerungen

o Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch

e Allgemeine Hinweise: lokal z. T. maRig frostempfindlich

Nach der Ubersichtsbodenkarten von Bayern (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas
Plus® befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit fast ausschlieflich
Vega aus Schluff bis Lehm (Auensediment).

Ein Baugrundgutachten liegt vor. Auf die darin getatigten Ausfuhrungen wird
verwiesen. Grundungsempfehlungen kdénnen nur fir den Einzelfall unter Be-
ricksichtigung der jeweiligen Bauwerkslasten und der spezifischen Grin-
dungssituation ausgesprochen werden. Bauwilligen wird empfohlen, jeweils
vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um
Ruckschlisse auf die Eignungsfahigkeit (z. B. Tragfahigkeit, Frostgefahrdung,
Grundwasserstande) des ortlich anstehenden Untergrundes als Baugrund
gewinnen zu kénnen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. grofflachige Sen-
kungsgebiete, Erdfalle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgriindige Hanganbrtiche,
Rutschanfalligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablage-
rungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag) verbunden sind. Das Plangebiet liegt
in keiner Erdbebenzone nach DIN EN 1998 - 1NA:2011-01.

Laut der amtlichen Bodenschatzung handelt es sich bei den im Plangebiet lie-
genden Bdéden um Lehm (L) oder sandigen Lehm (sL) der Zustandsstufe 4 - 5
(mittlere bis geringe Ertragsfahigkeit, gekennzeichnet durch eine nur 10 bis 25
cm machtige Krume, die sich deutlich/allmahlich von einem verdichteten/
schwach rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwurzelung mit
Faserwurzeln zulasst). Es handelt sich um Béden des Alluviums. Dies sind
junge Schwemmlandbdéden in den Talniederungen. Die Bodenzahl liegt bei 57
- 60, die Ackerzahl bei 58 - 61.

Die anstehenden, natirlichen Boden sind nicht als Boden mit besonderem Bi-
otopentwicklungspotenzial einzustufen, nicht als Béden mit besonderer Ar-
chivfunktion bzw. nicht als seltene und/oder gefahrdete Bdden. Geotope o. &.
liegen nicht vor.
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Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso
keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die das Pla-
nungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Bamberg nicht aufgefihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht hierzu kei-
ne Angaben.

Hinsichtlich der Gesteinsausbildung ist bis 100 m Tiefe von Locker- Uber
Festgesteinen auszugehen. Der Baugrund wird als mit hoher Wahrscheinlich-
keit grabbar eingestuft.

Die Geltungsbereichsflachen gehéren zum landwirtschaftlichen Erzeugungs-
gebiet ,Oberfrankisches Hugelland (7.2)". Das Ertragspotenzial ist ,gering bis
mittel“, was an dem maRig kihlen bis kiihlen Klima und der meist geringen Er-
tragsfahigkeit der Béden liegt.

Die Schutzgutkarte ,Boden® (LEK) stellt das Rickhaltevermdégen fiir sorbierba-
re Stoffe im Geltungsbereich als ,uberwiegend mittel“ dar. Die potenzielle Ero-
sionsgefahrdung durch Wasser wird als ,iberwiegend mittel“ eingestuft.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Wasser

Niederschlagsverhiltnisse: Gemall Angabe des LEK betragt die durch-
schnittliche Jahresniederschlagssumme in den Tallagen um 600 mm.

Grund-/Schichten-/Sickerwasser. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb fol-
gender Flachen/Bereiche:

e Heilquellenschutzgebiete
o Trinkwasserschutzgebiete
o Vorranggebiete fir die Wasserversorgung

o Vorbehaltsgebiete flr die Wasserversorgung

Oberflachennahe Schichtwasseraustritte konnten im Rahmen der Begehun-
gen nicht festgestellt werden, ebenso keine Quellen/quelligen Bereiche/ Ver-
nassungsstellen.

Bezlglich der GrundwasserflieRrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. Gemals Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist grof3raumig von einer nach
Westen (Richtung ,Main®) gerichteten Flief3richtung auszugehen.

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
zu dem Vorhandensein von Schichtenwasser kdnnen nicht gemacht werden.
Es liegen keine Kenntnisse zu den ortlichen Grundwasserverhaltnissen vor.
Ein Baugrundgutachten, dem ggf. Erkenntnisse zur Héhenlage der lokalen
Grundwasserstande entnommen werden kdnnten, ist nicht vorhanden.

Nach der Schutzgutkarte ,Wasser® (LEK) wurden die Béden im Plangebiet
hinsichtlich ihres Rickhaltevermoégens flr nicht sorbierbare Stoffe als ,lber-
wiegend hoch“ bewertet. Die relative Grundwasserneubildungsrate wird als
,<uberwiegend gering“ bewertet. Die vorhandenen Auenfunktionsrdume werden
als ,Uberwiegend beeintrachtigt* dargestellt.
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Oberflaichenwasser (-gewésser). Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb
folgender Bereiche:

¢ Hochwassergefahrenflachen HQnausig
e Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

e Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -riickhaltung bean-
spruchte Gebiete

e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
e  Geschutzte HQ4q - Gebiete

e Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz
Folgende Bereiche sind im Geltungsbereich vorhanden:

e Risikokulisse 2011/2018: Die Risikokulissen 2011 bzw. 2018 weisen den
.Main“ (Gewasser 1. Ordnung nach Landesrecht) als Risikogewasser aus.
Der ,Main“ befindet sich ca. 100 m westlich des Plangebietes. Zwischen
»,Main“ und Plangebiet befindet sich der o. g. Larmschutzwall der Bahnli-
nie.

e Wassersensible Bereiche: Das Plangebiet liegt gemal Auskunft des
.Bayern Atlas Plus“ vollflachig innerhalb sog. wassersensibler Bereiche.
Diese sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den
natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an
Flissen und Bachen, durch den Wasserabfluss in Trockentalern oder
durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann.

¢ Hochwassergefahrenflachen HQeyrem/HQ100: Das Plangebiet liegt gemaf
Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® im Bereich von Hochwassergefahrenfla-
chen HQexem Und Hochwassergefahrenflachen HQqqo (Ermittlungsdatum
jeweils 31.12.2010). Aufgrund des Baues des Larmschutzwalles entlang
der Bahnlinie in Zapfendorf und Unterleiterbach gilt das Plangebiet mitt-
lerweile als (berschwemmungsfrei. Diese Veranderung der Uber-
schwemmungsgrenzen wird auch durch die Grenzen des vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebietes (HQ 100, Ermittlungsdatum 2016,
Datum der Sicherung: 28.03.2018) bzw. des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes deutlich.

Im Plangebiet sind keine Stillgewasser vorhanden (z. B. Seen, Teiche/Weiher,
Tumpel), ebenso keine dauerhaft wasserfihrenden Flielligewasser (Flusse,
Bache). Entlang des Westrandes der Staatsstralle St 2197 (,Lichtenfelser
Stralde®) verlauft ein linearer, naturfern trapezférmig im Regelprofil gestalteter
Straflenrandgraben, der in Richtung Suden entwassert.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Klima/Luft
Gemal LEK besteht ein relativ trockenes Mittelgebirgsklima. Die Jahresmittel-

temperatur liegt im Maintal bei ca. 8,0° C. Die durchschnittliche Vegetations-
periode betragt in klimabegunstigten Lagen im Maintal ca. 206 - 210 Tage.
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Laut der Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb
von Flachen mit hoher Kaltluftproduktionsfunktion mit einer hohen Inversions-
gefahrdung und einer vorhandenen Kaltluftgefahrdung. Weiterhin kommt das
LEK zu dem Ergebnis, dass die Plangebietsflachen keinen Beitrag zum Kalt-
und Frischlufttransport leisten.

Eine Freisetzung von Schadstoffen durch punktuelle Emittenten (z. B. Fabri-
ken, Heizkraftwerke, Industrieanlagen) im naheren und weiteren Umfeld des
Plangebietes ist aufgrund des Fehlens solcher Einrichtungen nicht gegeben.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Beschreibung der Festsetzun-
gen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben®), in Teil B. Kapitel 2.1.1.1 (,Be-
standsbeschreibung Schutzgut Mensch®) sowie in Teil B. Kapitel 2.1.1.2 (,Be-
standsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna®) wird verwiesen.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner weitgehend monotonen Ausstattung, sei-
ner Lage sowie seiner sonstigen Ausgangsbedingungen einen geringen Wert
fur den individuellen, optisch - asthetischen Landschaftsbildgenuss bzw. eine
geringe Landschaftsbildqualitat. Die Plangebietsflachen werden landwirt-
schaftlich genutzt und sind aus topographischer Sicht als nicht bewegt zu be-
zeichnen (keine Hangkanten, Béschungen, Ranken o. &. vorhanden).

Das Plangebiet grenzt im Osten an bestehende Siedlungsflachen an.

Die Eigenart des Landschaftsbildes wird nach der Schutzgutkarte ,Land-
schaftsbild und Landschaftserleben® (LEK) als ,mittel“ bewertet. Der Erlebnis-
wert der Landschaft ist potenziell vorhanden und hat hohe Entwicklungsmég-
lichkeiten. Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit ,Maintal zwi-
schen Ebensfeld und Breitenglfibach (83)“. Dieser stellt einen breiten Talbo-
den mit deutlicher Uberpragung durch Siedlung, Infrastruktur und insbesonde-
re Rohstoffabbau dar. Zahlreiche und grole Baggerseen bilden z.T. regel-
rechte Seenplatten. Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen Uberwiegt
grol¥flachiger Ackerbau Der Main ist Uber langere Strecken von begleitenden
Gehodlzen gesaumt.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal ,Bayern Atlas Plus® befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler.

Kulturhistorisch bedeutsame Siedlungs- und Bauformen sind nicht vorhanden,
ebenso keine historischen Flurformen, Bewirtschaftungsweisen (z. B. Acker-
terrassen ggf. kombiniert mit Hecken, Streuobst, Lesesteinmauern, Hecken,
Hutungsflachen, Obstgarten, Baumfelder, historisch bedeutsame Weidefla-
chen, Wiesebewasserungssysteme, Kopfweiden, historische Waldnutzungs-
formen). Kulturlandschaftselemente mit besonderer historischer Bedeutung
(z. B. Wustungen, Kirchen, Kapellen, Burgruinen, Gartenanlagen, Baumgrup-
pen, Felsenkeller, Quellen, Brunnen, Altstral3en, Triftwege, Fullsteige, Kreuz-
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wege, Grenzsteine) fehlen. Auch die sog. ,Kulturlandschaft® gehdrt zu den
prifungsrelevanten Kulturgitern. Der Begriff ,Kulturlandschaft® kann auf di-
verse Weise definiert werden. Aus allen Definitionen geht hervor, dass der
Mensch die entscheidende Rolle bei der Entstehung und Erhaltung der Kultur-
landschaft gespielt hat und spielt. Eine Kulturlandschaft ist eine vom Men-
schen gepragte und Uberformte Landschaft, die im Laufe der Zeit entstanden
ist und einem standigen Wandel unterliegt. Das Ausmaf} und die Auswirkun-
gen der menschlichen Eingriffe auf die Natur werden von den kulturellen
Rahmenbedingungen sowie dem wirtschaftlichen und sozialen Hintergrund
der Bevolkerung beeinflusst. Je nach Intensitdt des menschlichen Einflusses
unterscheidet man zwischen naturnahen, land- und forstwirtschaftlich geprag-
ten und naturfernen Kulturlandschaften. Stadtlandschaften und Industriezonen
gehoéren demnach genauso zur Kulturlandschaft, wie beispielsweise extensiv
genutzte Wiesen/Weiden und/oder intensiv genutzte Ackerflachen. In diesem
Sinne handelt es sich bei Plangebietsflachen um Teile der ,Kulturlandschaft®.

Nach der Schutzkarte ,Historische Kulturlandschaft* (LEK) liegt der Geltungs-
bereich in einem historischen Kulturlandschaftsraum mit ,geringer bis mittle-
rer” kulturhistorischer Bedeutung.

Die Plangebietsflachen sind dem Kulturlandschaftsraum ,Obermaintal, Ober-
mainbogen (44)“ zuzuordnen. Es handelt sich um einen zum altesten ober-
frankischen Siedlungsland gehdérenden Raum; heute stark gepragt von Ver-
kehrstrassen, Sand- und Kiesabbau, Siedlung und Gewerbe; ehemals hohe
Bedeutung des Korbmachergewerbes als Folge der dichten Besiedelung der
historischen Doérfer; im Bereich Staffelstein Teil des sog. ,Gottesgartens am
Obermain®. Kulturlandschaftselemente von besonderer historischer Aussage-
kraft nur in sehr geringem Umfang erhalten; historische Funktionsbeziige da-
her nicht mehr oder nur mehr undeutlich ablesbar.

Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

In diesem Sinne betroffene Gebiete (z. B. europarechtlich geschutzte Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur- und Nationalparke)
sind nicht vorhanden.

Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuihrung der Planung

Bei der prognostischen Abschatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung geht es der Sache nach um eine auf die umweltrelevanten
Auswirkungen bezogene Prifung der sog. ,Nullvariante®, namlich die Folgen
bei Unterbleiben des BBP/GOP. Dabei ist die Entwicklung zu betrachten, die
sich unter Bertlicksichtigung der gegebenen Rechtslage aufgrund der zum
Planungszeitpunkt gegebenen Nutzungen ergibt.

Auf die im Parallelverfahren durchgefiihrte FNP-/LSP - Anderung kdnnte ver-
zichtet werden. Die bisherigen Darstellungen (Flachen fir Landwirtschaft,
Verbot von Aufforstungen) kénnten unverandert bleiben.
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Es ware davon auszugehen, dass auch zuklnftig eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Ackerbau) betrieben wirde (inkl. aller damit verbunde-
nen Konsequenzen auf Flora und Fauna sowie auf das Grundwasser z. B. in
Folge von Nahrstoffanreicherung durch Dingung). Der Landwirtschaft wirden
keine Flachen entzogen.

Aufgrund fehlender Baurechte ware die Errichtung von Gebauden, Stralien,
Nebenanlagen, Stellplatzen usw. unzuldssig. Damit verbundene Flachenver-
siegelungen sowie alle Ubrigen damit verbundenen Folgeeffekte (z. B. Ver-
kehr, Emissionen) wirden unterbleiben, inkl. aller damit verbundenen Folgen
insbesondere fir die Schutzglter Wasser, Grundwasser, Boden und Flora/
Fauna.

Erdbewegungsarbeiten kdnnten unterbleiben. Auch unter diesem Aspekt wiir-
den sich die ortliche Topographie und das Landschaftsbild nicht andern. Ein-
griffe insbesondere in das Schutzgut Boden und in die Bodenstruktur wirden
unterbleiben.

Das Orts- und Landschaftsbild wiirden sich nicht andern.

Zusatzliches Verkehrsaufkommen und sonstige, in Folge der kinftigen Nut-
zung (Flachen fur Gemeinbedarf, ,Allgemeines Wohngebiet®) entstehende
Emissionen (z. B. in Folge des Fahr-, Versorgungs-/Entsorgungsverkehres,
Parkplatzlarm, Hausbrand, Kinderlarm) kénnten vermieden werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Die nachfolgenden, prognostischen Abschatzungen beziehen sich gemaf den
gesetzlichen Vorgaben auf die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen,
kurz-, mittel- und langfristigen, standigen, vorlibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen in Folge des BBP/GOP. Grenzlberschreitende
Auswirkungen koénnen ausgeschlossen werden. Bei der Aufstellung des
BBP/GOP sind der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
unbeplanten Zustand zu berticksichtigen. Insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes und der Landschaftspflege sind beachtlich. Zu unterscheiden
sind bei der prognostischen Beschreibung der Entwicklung des Umweltzu-
standes bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren. Hierunter sind zu
verstehen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Aspekte verstanden, die
ausschlief3lich im Rahmen der Baudurchflihrung bzw. der damit verbundenen
MalRnahmen und Arbeiten ausgeldst werden. Hierzu zahlen insbesondere Er-
heblichkeiten

e im Zuge der Baustelleneinrichtung (z. B. flir Materiallagerplatze, Baustra-
Ren, Fahrzeugabstellflachen, Platze fir Baustellen-, Buro-, Wohncontai-
ner),

e im Zuge der Baufeldraumung/Baufeldvorbereitung (z. B. flr Materiallager-
platze, BaustraRen, Fahrzeugabstellflachen, Platze fur Baustellen-, Bliro-,
Wohncontainer),
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e durch Barriere- und Absperrwirkungen (z. B. Bauzaunabsperrungen),
e durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Baustellenfahrzeugen,

e durch temporare Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensraume
durch baubedingte Emissionen (z. B. Abgase, Staub),

e durch temporare akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensraume (z. B. Baustellenlarm, Baustellenverkehr, Verlarmung, Er-
schitterungen/Vibrationen) sowie

e durch temporére optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (z. B. Fahrverkehr, Lichtreize, Baustellenbeleuchtung).

Anlagebedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter ,anlagebedingt® werden diejenigen Wirkfaktoren subsummiert, die durch
die bauliche Anlage als solche, d. h. durch kinftige Bauwerke, Straf3en, Ein-
friedungen usw. verursacht bzw. ausgel6st werden. Hierzu zéhlen insbeson-
dere Erheblichkeiten

e durch Flachenverluste/-versiegelung in Folge von Uberbauung (z. B.
durch Straen, Gebaude, Bauwerke) inkl. aller damit verbundenen Aus-
wirkungen insbesondere auf die Schutzguter ,Boden“ und ,Wasser/
Grundwasser” sowie

e durch Barriere- und Absperrwirkungen (z. B. Grundstlckseinfriedungen,
Baukodrper) bzw. Zerschneidungseffekte.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Hierbei handelt es sich um Auswirkungen, die durch den reinen Betrieb der
kiinftigen baulichen Anlagen und Verkehrsinfrastrukturen erzeugt werden.
Hierzu zahlen insbesondere Erheblichkeiten,

e durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Anwohner-, Versorgungs- und
Entsorgungsverkehr,

e durch (temporare) Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensraume
durch Emissionen (z. B. Abgase, Staube, Hausbrand),

e durch temporare akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensraume (z. B. Verkehrs-, Betriebslarm) sowie

e durch temporare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (z. B. Fahrverkehr, Lichtreize).

Prognose der Entwicklung bezogen auf die Schutzgtiter
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Nach der Konfliktkarte ,Landschaftsbild und Landschaftserleben” (LEK) ist das
Plangebiet als ,Landwirtschaft und sonstige Flache“ dargestellt. Das LEK
weist eine mittlere Larmbelastung im Plangebiet aus (ausgehend von der
Bundesautobahn BAB 73).
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In Folge der Ausweisung neuer Siedlungsflachen kénnten vorhandene, ge-
wohnte Wirkgeflige und Wegebeziehungen und in der Folge die Erreichbarkeit
der freien Landschaft, angrenzend benachbarter landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen sowie privater Wohngrundstiicke gegenuber dem Status quo einge-
schrankt und/oder verandert werden.

Die kinftig neuen Bewohner/-innen im Plangebiet konnten negativ erhebli-
chen, beeintrachtigend wirkenden und insofern unzuldssigen Larmbelastun-
gen in Folge ausgehend von der Bahnlinie, der St 2197 und der BAB 73 aus-
gesetzt sein.

Von dem mit dem neuen Wohngebiet in Verbindung stehenden und durch die-
ses ausgeldsten Verkehrslarm (Anwohner, Lieferanten, Versorgung/ Entsor-
gung) kénnte es im Bereich der bestehenden Wohnbebauung gegeniber dem
Status quo zu negativ erheblichen und insofern unzuldssigen Larmbeeintrach-
tigungen kommen.

In Folge der Baugebietsausweisung konnte es zu einem Verlust bedeutsamer,
siedlungsnaher Erholungsflachen kommen.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft grolflachiger, landwirtschaftlicher Nutz-
flachen koénnte es innerhalb des Plangebietes zu Beeintrachtigungen in Folge
damit verbundener Emissionen kommen (Larm, Staub, Geruch).

In Folge der Errichtung des Baugebietes (z. B. Wohngebaude, ErschlieBungs-
stral’en) konnte der damit verbundene Baularm zu Beeintrachtigung im beste-
henden Siedlungsumfeld flhren.

Hinsichtlich der fir das Schutzgut Mensch relevanten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wird auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.1.6 (,Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung®)
verwiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/Fauna

Nach der Konfliktkarte ,Arten, Lebensraume” (LEK) sind mégliche Beeintrach-
tigung der aktuellen Lebensraumqualitat durch Stoffeintrdge aus der Land-
wirtschaft mit ,Uberwiegend gering“ bewertet. Mogliche Beeintrachtigungen
des Entwicklungspotenzials fur seltene und gefahrdete Lebensrdume in Folge
von Stoffeintrdgen aus der Landwirtschaft werden als ,uberwiegend hoch*
eingestuft. Die bestehenden Infrastruktureinrichtungen der Bahnlinie (westli-
che des Plangebietes) und der Staatsstralle St 2197 (6stlich des Plangebie-
tes) entfalten eine Barrierewirkung fur Tiere und Pflanzen im Austausch mit
der freien, offen Landschaft. Im Plangebiet kdnnten schiitzenswerte Pflanzen-
und Tierarten vorkommen, die im Rahmen der Realisierung der im BBP/GOP
festgesetzten Planungsziele und baulichen MaRnahmen geschadigt und/oder
beseitigt werden kdnnten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Nach der Konfliktkarte ,Luft/Boden® (LEK) sind mdgliche Bodenbeeintrachti-
gungen fur das Plangebiet durch Stoffeintrage ,Uberwiegend mittel“. Mogliche
Bodenbeeintrachtigungen fir das Plangebiet durch Erosion werden als ,uber-
wiegend hoch® eingestuft. Bodenobjekte mit hoher Funktion als Archiv der Na-
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tur- und Kulturgeschichte (z. B. Geotope) sind nicht dargestellt. Das LEK sieht
unter diesen Aspekten keine negativ erheblichen Auswirkungen.

Baubedingt werden innerhalb des Geltungsbereiches Flachenanteile veran-
dert. Im Vorfeld wird Oberboden abgeschoben und zwischengelagert. Durch
die Anlage von Gebauden, Stral’en und sonstiger baulicher Nebenanlagen
werden Flachen dauerhaft versiegelt. Durch die Versiegelung wird die Leis-
tungsfahigkeit des Schutzgutes in seinen wesentlichen Funktionen (Produkti-
ons-, Transformations-, Regelungs-, Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion)
beeintrachtigt bzw. gestort.

Im Rahmen kuinftiger Erdarbeiten ist das Auffinden ggf. belasteten Bodens
(Altlasten) nicht auszuschlieRen, mit der Folge, dass betroffene Grundstuicks-
flachen dann saniert werden missten (z. B. Auswirkungen: Kosten flir Sanie-
rung, Abtransport, richtlinienkonforme, qualifizierte, geordnete Entsorgung,
fachgutachterliche Begleitung).

Im Rahmen der Erdarbeiten ist weiterhin ggf. auch das Auffinden von Boden-
denkmalern (z. B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstan-
de, Steingerate, Scherben, Knochen) nicht auszuschlielsen, mit der Konse-
quenz, dass die Geltungsbereichsflachen fachlich qualifiziert untersucht und
die Funde gesichert/dokumentiert werden mussten (z. B. Auswirkungen: Bau-
zeitenverzogerung, Kostentibernahme durch den/die Grundstiickseigentiimer/
-in).

Ggf. koénnte der Baugrund nicht ausreichend tragfahig sein bzw. spezielle
Grindungsmafnahmen erforderlich werden. Steinig/felsiger Untergrund kénn-
te die Arbeiten zur Herstellung von Baugruben, Leitungsgraben usw. tech-
nisch erschweren und verteuern.

Auf die Ausflihrungen zum Schutzgut ,Wasser” (s. Teil B. Kap. 2.2.1.4 ,Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser®) wird verwiesen, die hier sinngeman
gelten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Konfliktkarte ,Wasser® (LEK) sieht moglichen Beeintrachtigungen von
Oberflachengewassern durch Stoffeintrage durch grof¥flachige Ackernutzung
in Auenfunktionsraumen. Eine mdégliche Beeintrachtigung des Grundwassers
durch Stoffeintrage (nicht sorbierbare Stoffe wie Nitrat) wird als ,Uberwiegend
gering“ und die Stoffverlagerung ins Grundwasser als wenig wahrscheinlich
eingestuft. Die Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden (s. Teil B. Kap. 2.2.1.3
»+Auswirkungen auf das Schutzgut Boden®) gelten hier analog.

Grund-, Schichten-, Sickerwasser. Im Zuge der Erdaushubarbeiten (z. B.
zur Erstellung notwendiger Baugruben, Fundamenten) kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Schichten- und Grundwasser angetroffen bzw. ange-
schnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann und z. B. im
Zuge der Bauausfihrung MalRnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden
koénnten.

Wahrend und nach niederschlagsreichen Perioden muss ggf. oberhalb
schwach durchlassiger Schichten mit hdheren Wasserstanden, mit Staunasse
und mit Sickerwasser gerechnet werden.
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Im Rahmen der Bautatigkeit und in Folge der festgesetzten, kiinftig zulassigen
Nutzungsart kénnen der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B.
Schmierfette und Treibstoffe flir die Baufahrzeuge) und in der Folge Leckagen
und damit verbundene, negativ erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
nicht ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen entfallen Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers durch Stoffeintrage (z. B. nicht sorbierbare Stoffe wie
Nitrat, sonstige kunstliche mineralische Dingemittel, Pestizide). Eine zukuinftig
fortdauernde Nahrstoffanreicherung im Grundwasser in Folge der festgesetz-
ten Nutzungen findet dann nicht mehr statt.

Insbesondere im Bereich der befestigten Flachen werden durch die neue, zu-
satzliche Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt, beschleunigt sowie
das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher wird die
Grundwasserneubildungsrate gegentber dem Status quo reduziert sein.

In Folge potenziell vorhandener, hoher Grundwasserstande sowie in Folge
driickenden (Grund-) Wassers kdnnten an klnftigen Gebauden Schaden ent-
stehen.

Durch die bisher unbebauten Grundstiicke kénnten Entwasserungsanlagen
(z. B. Drainagen, Drainagesammler) verlaufen, an die auch die benachbarten
Landwirtschaftsflachen angeschlossen sein kénnen, die im Zuge der Bau-
malnahmen beschadigt/beseitigt und insofern in ihrer Funktionsweise nach-
haltig beeintrachtigt werden konnten.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausflihrung Mallnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kénnen.

Oberflaichengewésser, Oberflichenwasser. Da im Plangebiet keine Ober-
flachengewasser (Still-, Flielgewasser) vorhanden sind, kénnen hier keine
negativ erheblichen Auswirkungen eintreten.

Kinftige bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude, kénnten durch u. a. aus
den angrenzenden Flachen der freien Landschaft potenziell ungeordnet ab-
flieRendes Oberflachenwasser beeintrachtigt/geschadigt werden.

Durch das kiinftig im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kénnten die
im Umfeld vorhandenen gemeindlichen Kanalleitungen uberlastet bzw. hierfur
nicht dimensioniert/ausgelegt sein.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Nach der Konfliktkarte ,Boden, Luft und Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet im
Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen von Luft und Klima aktuell in keinem
Siedlungsbereich mit Risiko fur klimatisch - lufthygienische Belastungen je-
doch in einem Bereich mit zeitweilig héherer Schadstoffbelastung in stark in-
versionsgefahrdeten Gebieten.

Die kiinftig zu erwartende, zusétzliche Versiegelung und Uberbauung von Bo-
denflachen flhrt aufgrund groRerer Aufheizung und Rickstrahlung tendenziell
zu Temperaturerh6hungen innerhalb der betrachteten Flachen. Die Flache
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wird wahrscheinlich wie die 6stlich angrenzenden Siedlungsflachen ein ,iber-
wiegend geringes” Risiko klimatisch - lufthygienischer Belastungen in Sied-
lungsbereichen aufweisen. Das Zirkulieren potenzieller Frischluftstrome bzw.
der Austausch von Luftmassen kdnnte durch das kunftige Baugebiet verandert
und/oder verzogert werden.

Aufgrund des notwendigen Baumaschineneinsatzes zur Errichtung baulicher
Anlagen konnten insbesondere bei trockenen Witterungsverhaltnissen baube-
dingte Staubbelastungen auftreten, die auf das bestehende Siedlungsumfeld
einwirken.

In Folge der Ausweisung des neuen Wohngebietes wird sich das Kraftfahr-
zeugaufkommen erhéhen (Anwohner-, Besucher-, Anliefer-, Versorgungs-,
Entsorgungsverkehr) mit den Folgen zusatzlicher Abgas- und Feinstaubbelas-
tung bzw. Hausbrandes. Genaue qualitative bzw. quantitative Angaben kon-
nen an dieser Stelle nicht gemacht werden. Die diesbeziglichen Vorbelastun-
gen sind nicht bekannt bzw. nicht erfasst und/oder untersucht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Die Konfliktkarte ,Landschaftsbild und Landschaftserleben (LEK) stellt das
Plangebiet als ,Landwirtschaft und sonstige Flachen® dar. Das LEK weist eine
mittlere Larmbelastung im Plangebiet aus (ausgehend von der Bundesautob-
ahn BAB 73).

Das Landschafts-/Siedlungsbild wird sich veradndern (Umwandlung von FIa-
chen fur die Landwirtschaft in Siedlungsflachen).

Die Siedlungsflache kénnte ungeordnet ausfransen und hierdurch zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes fuhren.

Es kdnnten Bauformen entstehen, die sich gestalterisch weder in das beste-
hende bauliche Umfeld noch in die értliche Topographie einfligen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Die Konfliktkarte ,Historische Kulturlandschaft® (LEK) trifft zu den Plangebiets-
flachen keine Aussagen. Ein Verlust historischer Substanz und historischer In-
formationswerte in Kulturlandschaftsraumen mit sehr hoher kulturhistorischer
Bedeutung bzw. in Bestands- und Erwartungsgebieten fur Bodendenkmaler
von herausragender Bedeutung wird nicht erwartet.

In Folge der baulichen Realisierung des Plangebietes kdnnten Bau-, Kultur-
und Bodendenkmaler beschadigt/zerstort werden.

In Folge der Planung und der baulichen Realisierung kénnten sich negativ er-
hebliche Auswirkungen auf weitere Sachguter (z. B. bestehende Verkehrsfla-
chen, Privatgrundstlicke Dritter) ergeben. Konkret tangiert ist der/die Eigentu-
mer/-in des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 174/1 (Gmkg. Unterleiterbach). Des-
sen der Randeinfriedung und als Sichtschutz dienende Ligusterhecke, befin-
det sich fast vollstandig auf einem Fremdgrundstick (FI.-Nr. 249, Gmkg. Un-
terleiterbach). Im Zuge der Errichtung der fir die Baugebietserschliellung
notwendigen ,Planstrale A* muss der Eigentimer die nicht auf seinem
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Grundeigentum befindlichen Teile der Hecke beseitigen und sich im Bedarfs-
fall innerhalb seines Grundeigentums einen neuen Sichtschutz herstellen.

Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgutern

Das BauGB fordert die Berilcksichtigung des Wirkgefliges zwischen Tieren,
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima. Der Markt Zapfendorf kann
zusatzlich zu den in Teil B. Kapitel 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch)“) bis Kapitel 2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter®) bereits beschriebenen Auswirkungen keine unter dem
Aspekt des ,Wirkgefliges® und der ,Wechselwirkungen“ zusatzlichen Auswir-
kungen erkennen. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Uber den
ublicherweise vorkommenden und vorbeschriebenen Umfang hinaus sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen in Folge des Baues und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant, einschlief3lich Abrissarbeiten

Auf die Informationen in Teil B. Kapitel 2.2.1.1 ,Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch®) bis Teil B. Kapitel 2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
tur- und sonstige Sachguter) wird verwiesen.

Gebaudeabrissarbeiten o. &. werden nicht notwendig, da diesbezulgliche
Strukturen im Plangebiet nicht vorhanden sind. Gehélzrodungen werden nicht
notwendig.

Unvermeidbar sein werden Abgrabungsarbeiten insbesondere bei der Ausflih-
rung von Gebaudefundamenten, Kellergeschossen, der Herstellung des Stra-
Renunterbaues und fir Flachenbefestigungen sowie bei der Herstellung von
Leitungsgraben.

Auswirkungen in Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen

Auf die Informationen in Teil B. Kapitel 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch®) bis Teil B. Kapitel 2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter®) wird verwiesen. Im Wesentlichen
erfolgt die Inanspruchnahme der Ressource ,Boden/Flache®. Art und Umfang
sind den Ausflihrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Beschreibung der Festset-
zungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben®) zu entnehmen. Dauerhaft
negativ erhebliche Auswirkungen in Folge dieser Inanspruchnahme kann der
Markt Zapfendorf nicht erkennen, zumal er insbesondere unter Berlicksichti-
gung des Klimawandels alles unternommen hat, um die notwendige und un-
vermeidbare Flachenlberbauung/Versiegelung durch Gegenmallnahmen zu
kompensieren (z. B. durch die Verwendung teilversickerungsfahiger Belage,
Pflanzgebote, Begrenzung der maximal Uberbaubaren Grundstucksflache,
Dachbegriinungsmalinahmen, naturschutzfachliche Ersatzflachen/-mafinah-
men).
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Auswirkungen in Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass es sich im vorliegenden Fall nicht um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, der ein konkretes Vorhaben
beschreibt und definiert. Daher kénnen zum Zeitpunkt der Planaufstellung Art
und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung nicht konkret quantitativ und qualitativ beziffert und be-
schrieben werden.

Emissionen sind die von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen. Auf die Ausfiihrungen zum Thema Klima/Luft (s. Teil B. Kap. 2.1.1.5
.Bestandsbeschreibung Klima/Luft, Teil B. Kap. 2.2.1.5 ,Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/Luft*, Teil B. Kap. 2.3.5 ,Klima/Luft*) wird verwiesen.

Bezuglich des Aspektes ,Erschitterungen verweist der Markt Zapfendorf auf
seine Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.2 (,Auswirkungen in Folge des Bau-
es und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, ein-
schlieBlich Abrissarbeiten®). Vibrationen o. &. (z. B. durch den Betrieb haus-
technischer Anlagen) kénnen dauerhaft mit geeigneten technischen Mitteln
auf das zulassige Mal} minimiert bzw. ganz ausgeschlossen werden, so dass
hier von keinen unzulassigen Auswirkungen auszugehen ist. Dies bedarf kei-
ner besonderen Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Durch neue Gebaude wird Warme abgestrahlt. Der Umfang richtet sich nach
Gebaudeisolierung, Fassaden-/DachflachengréRe und Heizintensitat. Diese
Informationen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Die Gebau-
de- und die Verkehrsflachen nehmen durch Sonneneinstrahlung Warme auf
und geben sie an die Umwelt ab. Je starker die Flachen begrint sind, desto
weniger heizen sie sich auf und kdnnen dementsprechend geringere Warme-
mengen abgeben. Der BBP/GOP trifft Festsetzungen zur Dachbegriinung,
zum Anteil von Grln-, Frei-, Bau- und Verkehrsflachen und zu Pflanzgeboten,
um diesbezugliche Auswirkungen zu minimieren.

Lichtemissionen gehdren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG. Derartige, vom Plangebiet ausgehende Emissionen
(z. B. Blendungen, Aufhellungen, Reflektionen, Spiegelungen) gegeniber den
an den Geltungsbereich angrenzenden, schutzwirdigen Nutzungen, baulichen
Anlagen und Einrichtungen sind unzulassig. Unter diesem Aspekt von beson-
derer Schutzwirdigkeit sind die offentlichen Straldenverkehrsflachen und die
Wohngrundstlicke. Zur Vermeidung solcher Auswirkungen sieht der BBP/GOP
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme vor. So sind u. a. Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie (egal, ob auf dem Dach oder an Fassaden
montiert) durch geeignete Gegenmal3nahmen (z. B. entspiegelnde Folien, Be-
schichtungen, optimierte Ausrichtung, Neigung) so auszufiihren, dass die vor-
beschriebenen Auswirkungen unterbunden werden.

Der BBP/GOP bereitet keine Nutzungen, baulichen Anlagen und/oder Einrich-
tungen vor, von denen Strahlung (z. B. Elektro-, Magnetwellen, Radioaktivitat,
Hitze) ausgeht.

Mit dem Schutz vor Larm bzw. gegen Larm hat sich der BBP/GOP auseinan-
dergesetzt. Auf die diesbezliglich wirksam werdenden Festsetzungen wird
verwiesen.

- 128 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

225

Es ist davon auszugehen, dass in Folge des Betriebes des geplanten Wohn-
gebietes keine besonders wahrnehmbaren, gebietsuntypischen Gerliche ent-
stehen werden.

Baubedingte Auswirkungen (z. B. Larm, Staub, akustische, optische Reize) im
Zuge der Errichtung des Wohngebietes inkl. aller dazugehdrigen baulichen
Anlagen und Einrichtungen sind im Plangebiet und der angrenzenden Nach-
barschaft unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fir Baustellen
betriebsublichen und zulassigen Rahmen bewegen. Es handelt sich um tem-
porare Auswirkungen, die sich Ublicherweise auf den Tagzeitraum beschran-
ken. Es sind baubedingte Erschitterungen im fir Baustellen typischen Um-
fang (z. B. Verdichtung zur Herstellung des Planums, von Leitungsgrabensoh-
len, von Frostschutzschichten, lageweisen Auffillungsarbeiten) zu erwarten.

Die Regelung und Abwicklung des Baustellenverkehrs erfolgt u. a. auf Grund-
lage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den relevanten Stellen
(Markt Zapfendorf, LRA, Sicherheitsbehérden, Baufirmen) aulerhalb des Bau-
leitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale kénnen durch geeignete Gegen-
malinahmen geldst werden, so dass sich in Folge des BBP/GOP vor Ort keine
unlésbaren Konflikte abzeichnen.

Ganz allgemein ist davon auszugehen, dass im Plangebiet zuklnftig mit
Emissionen im flr ein Wohngebiet Gblichen, erwartbaren und zulassigen Um-
fang zu rechnen ist. Hierunter fallen u. a. Emissionen durch Parkplatzsuch-,
Anliefer- und Anwohnerverkehr und/oder durch haustechnische Anlagen. Fir
diese Emissionen gelten die relevanten Regelwerke, Gesetzesgrundlagen
sowie sonstigen Vorgaben nach dem Stand der Technik, die allgemein gultig
und zu beachten/einzuhalten sind.

Auswirkungen in Folge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Im Zuge der Baumalinahmen, insbesondere der vorgeschalteten Arbeiten zur
Freimachung des Baugelandes, fallen voraussichtlich folgende Abfallarten an:

o Oberboden mit Vegetationsauflage/grasig - krautigem Bewuchs
e Baugrundboden

e Natlrliche Mineralgemische, Schotter usw. aus dem Bereich der unge-
bundenen Tragschichten der bestehenden StralRen/Wirtschaftswege

Diese sind im Rahmen der Bauabwicklung durch die bauausfiihrenden Firmen
gemal den gesetzlichen Bestimmungen ordnungsgemal zu entsorgen bzw.
wiederzuverwenden. Ein weiterer Regelungsbedarf im Rahmen der Bauleit-
planung ergibt sich nicht. Genaue Mengenangaben sind im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht méglich.

Betriebsbedingt werden zukinftig wohngebietstypische Abfalle (z. B. Haus-
mdall, Biomull, Gelber Sack, Windelsack, Gartenabfalle, Papier, Glas) anfallen.
Diese sind gesondert einer geordneten, qualifizierten Entsorgung zuzufihren.
Auch hier kdnnen an dieser Stelle exakte, quantifizierbare und qualifizierbare
Mengenangaben nicht gemacht werden.

-129 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

2.2.6

Ein qualifiziertes Millentsorgungssystem (z. B. Abholung, Transport, Wieder-
verwertung, Milltrennung) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Bamberg
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fuhrt.

Die Entwasserung der Geltungsbereichsflachen ist im Trennsystem vorgese-
hen und mdglich. Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zuge-
fuhrt und dort aufbereitet. Auch diesbeziglich lassen sich zum Zeitpunkt der
Planaufstellung Mengen weder quantifizieren noch der Art der Abwasser nach
qualifiziert vorhersagen. Die Klaranlage entspricht dem Stand der Technik ist
fur die Bewaltigung zusatzlicher neuer Mengen ausgelegt.

Auswirkungen der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Da sowohl eine qualifizierte Trinkwasserversorgung als auch eine ebensolche
Schmutzwasser- und Millentsorgung gewahrleistet sind, bestehen unter die-
sen Aspekten keine unkalkulierbaren Gefahren fiir die menschliche Gesund-
heit (z. B. in Folge des Konsums potenziell verunreinigten Trinkwassers oder
der Ansteckungsgefahr durch eine fehlende Schmutzwasserbeseitigung und -
aufbereitung, durch eine fehlende Mullentsorgung und damit einhergehendem
Schadlingsbefall des Plangebietes).

Nach derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich bei den Plangebietsflachen
nicht um Altlastenflachen bzw. nicht um kontaminierte und/oder mit Kampfstof-
fen/-mitteln belastete Flachen, so dass unter diesen Aspekten eine Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit (z. B. durch Ausgasungen, Gerliche) nicht
zu beflrrchten ist.

Aufgrund der im BBP/GOP festgesetzten Art der Nutzung sind Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit grundsatzlich auszuschliel3en. Hier zulassige
Nutzungen sind mit dem Gefahren-/Risikopotenzial z. B. von Industriegebieten
0. a. nicht vergleichbar (z. B. kein Vorkommen von Stoérfallbetrieben, keine
Materialproduktionen, kein Umschlag gefahrlicher Stoffe in groRen Mengen
wie z. B. Treibstoffe). Die mit dem BBP/GOP gesicherten Flachen und die
damit funktional verbundenen Nutzungen tragen dazu bei, das soziale und
kulturelle Leben zu férdern.

Unkalkulierbare Risiken flr das kulturelle Erbe (z. B. Bau-, Kultur-, Boden-
denkmaler, immaterielles Erbe) sind nicht zu erkennen.

Gemal Auskunft des Marktes Zapfendorf sind im gesamten Gemeindegebiet
keine Storfallbetriebe vorhanden. Damit potenziell verbundene, negativ erheb-
liche Auswirkungen auf die sich im Plangebiet aufhaltenden Menschen kén-
nen ausgeschlossen werden. In einem Wohngebiet ist die Ansiedlung von
Stoérfallbetrieben nicht méglich. Insofern ergibt sich ausgehend von den ge-
planten Bauflachen gegenliber den benachbarten Siedlungsgebieten hinsicht-
lich der menschlichen Gesundheit weder eine Verbesserung noch eine Ver-
schlechterung der Gefahrdungslage. Auf die Ausflihrungen in Teil B. Kapitel
2.6 (,Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 j BauGB*) wird hingewiesen.

Die Ansiedlung produzierender und in der Regel dann auch stark emittieren-
der Gewerbebetriebe o. a. ist im Plangebiet gleichfalls unzulassig, so dass
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sich unter diesem Aspekt gegenlber dem Status quo auch eine erhebliche,
unzulassige und gesundheitsgefahrdende Zunahme der Schadstoffbelastung
in der Luft verneinen lasst.

Auswirkungen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Hinsichtlich der Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist
festzustellen:

o Europarechtlich geschiitzte Gebiete (FFH-, SPA - Gebiete) sind weder im
Plangebiet noch in seinem Umfeld vorhanden und in Folge der Planung
nicht betroffen.

o Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art.
14 BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz be-
stimmter Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Natur-
schutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonu-
mente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28 BNatSchG (Natur-
denkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschiitzte Landschaftsteile) sind im
Geltungsbereich und/oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen.

o Gemal Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online
(FIN - Web)* befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Flachen des
,Bayerischen Okoflachenkatasters* (Ausgleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Oko-
kontoflachen, sonstige Flachen).

o Naturdenkmale sind weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld
vorhanden.

e Amtlich kartierte Biotope sind gemal Auskunft der Biotopkartierung Bay-
ern/Flachland im Plangebiet und dessen Umfeld nicht vorhanden.

o Gesetzlich geschitzte Biotope i. S. d. § 30 BNatSchG bzw. des Art. 23
BayNatSchG sind nicht vorhanden/nicht betroffen.

Im Umfeld des BBP/GOP bzw. direkt an diesen angrenzend sind keine sonsti-
gen Vorhaben und Planungen bekannt/vorhanden, die im Sinne kumulieren-
der Folgeeffekte bertcksichtigt werden muissten.

Im Plangebiet selber sind keine besonderen, sonstigen Umweltprobleme be-
kannt/vorhanden.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima sowie Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Auf die diesbezlglich relevanten, vorhergehenden Ausflihrungen wird verwie-
sen. Diese gelten hier sinngemaR. Das im Rahmen der planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften geschniirte Mallinahmenbtindel
hat alles auf der Ebene der Bauleitplanung mégliche und zulassige unter-
nommen, um sowohl die Folgen des Klimawandels zu berlicksichtigen als
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auch die Folgen der Planung auf das ,Stadtklima“ zu minimieren. Quantitative
bzw. qualitative Angaben zu Art und Ausmal} kiinftig im Plangebiet entstehen-
der Treibhausgasemissionen kénnen mit einem verhaltnismaligen und zu-
mutbaren Aufwand auf der Ebene der Bauleitplanung nicht getatigt werden.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Vorliegend handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der ein konkretes Vorhaben (z. B. Logistikunternehmen, Fertigungsanla-
gen) festsetzt, bei dem dann unter diesem Aspekt genauere Angaben ge-
macht werden konnten. Insofern kann der Markt Zapfendorf eine einschlagige
Relevanz dieses Aspektes im konkreten Planfall nicht erkennen und verzichtet
auf weitere Ausfihrungen. Es handelt sich nicht um ein Gebiet, in dem mit be-
stimmten Stoffen und Techniken hantiert wird (wie z. B. in Gewerbe-/ Indust-
riegebieten).

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert oder verringert werden sollen

Schutzgut Mensch

Die Erreichbarkeit der freien Landschaft sowie von Grundsticken Dritter wird
in Folge des BBP/GOP nicht beeintrachtigt. Diesbezligliche Belange sind er-
kannt und planerisch beriicksichtigt. Grundstlicke Dritter werden nicht abge-
schnitten. Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, sichert der
BBP/GOP Flachen zur Gewahrleistung der direkten Anbindung der neuen
Siedlungsflache an die freie Landschaft.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erarbeiteten Festsetzun-
gen dienen dem Schutz des Baugebietes und seiner Bewohner/-innen gegen-
uber Verkehrslarm und damit der Gewahrleistung gesunder Wohn-, Lebens-
und Arbeitsverhaltnisse.

Festgesetzt ist, dass Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie (egal, ob
auf dem Dach oder an Fassaden montiert) durch geeignete Gegenmalinah-
men (z. B. entspiegelnde Folien, Beschichtungen, optimierte Ausrichtung,
Neigung) sowie die Beleuchtung kiinftiger Aulen-/Freianlagen so auszufiihren
sind, dass negativ erhebliche Auswirkungen auf Dritte unterbunden werden.

Es gehen keine flr die Allgemeinheit/Offentlichkeit bedeutsamen, siedlungs-
nahen Flachen flir eine aktive und/oder passive Erholung verloren. Da den
Flachen bereits derzeit kein direkter ,Erlebniswert® zugesprochen werden
kann, sind diesbezugliche Belange nicht betroffen. Auch der Erlebniswert der
umgebenden, verbleibenden Flachen wird nicht in erheblicher Weise gestort/
beeintrachtigt. Daher sind unter diesem Aspekt keine weiteren Vermeidungs-/
Minimierungsmafinahmen notwendig.

An den bisher bereits vorhandenen, ortsublichen, auf den Geltungsbereich
einwirkenden Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen ausgehend von den
umgebenden, landwirtschaftlichen Nutzflachen, wird sich nichts andern. Diese
sind zudem dann vernachlassigbar bzw. als sozialadaquat zu bezeichnen und
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hinzunehmen, wenn sie sich in dem gemaf Immission-/ Larmschutzgesetzge-
bung zulassigen Rahmen bewegen. Die Festsetzung diesbeziiglich wirksam
werdender Vermeidungs-/Minimierungsmalinahmen ist nicht notwendig.

Mit Baularm ist zu rechnen. Dieser wird auch im Bereich der im Umfeld vor-
handenen Wohnnutzungen wahrnehmbar sein. Es handelt sich um temporare
Larmeinflisse, die mit der Fertigstellung der Bauleistung enden. Die Festset-
zung diesbezlglich mindernd wirksam werdender Ma3nahmen ist nicht erfor-
derlich.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Flora/Fauna

Bereits durch die getroffene Standortauswahl (iberwiegend intensiv genutzte,
artenarme, nahrstoffreiche, ausgeraumte, strukturlose Agrarproduktionsfla-
chen) hat der Markt Zapfendorf alles unternommen, um die Auswirkungen auf
Flora und Fauna zu minimieren, da es sich aus naturschutzfachlicher sowie
artenschutztechnischer Sicht um vergleichsweise geringwertige Flachen ohne
besondere Artenvorkommen und Potenziale handelt.

Da im Plangebiet im Rahmen der Bestandsbegehungen keine Wildwechsel
festgestellt werden konnten, kénnen derartige Strukturen in Folge der Reali-
sierung des Baugebietes nicht zerstort/beeintrachtigt werden. Im Sinne der
Eingriffsminimierung hat der Markt Zapfendorf alles unternommen, um inner-
halb des Plangebietes sowie im Austausch des Plangebietes mit der freien
Landschaft die Durchlassigkeit nicht zuséatzlich zu erschweren/behindern (z. B.
durch das Verbot von Einfriedungsmauern). Zudem sind Umlaufigkeiten und
Ausweichflachen sowie Querverbindungen zur freien Landschaft vorhanden
bzw. im BBP/GOP vorgesehen.

Gemaly den gesetzlichen Vorgaben wurde eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzabschatzung durchgefihrt. Auf deren Grundlage kann die Wertigkeit und
die Bedeutung der Plangebietsflachen als Lebensraum fir im Rahmen der
Bauleitplanung prifrelevante, schitzenswerte Pflanzen- und Tierarten sowie
deren Vorkommen im Plangebiet abgeschatzt und beurteilt werden. Der Markt
Zapfendorf kommt darin zu dem Ergebnis, dass ein unzuldssige Schadigung
prifrelevanter Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten ist. Um dies zu ge-
wahrleisten, hat der Markt Zapfendorf artenschutzrechtliche Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen erarbeitet. Fir die saP - relevanten Arten, flr
welche die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu-
treffen kdnnten, kénnen damit unter Einbeziehung der vorgesehenen, konflikt-
vermeidenden bzw. -minimierenden MalRnahmen bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Die Verbotstatbestande
des speziellen Artenschutzrechts stehen einer Verwirklichung der auf Basis
des BBP/GOP zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtung
nach Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht entgegen.

Zur optimierten Ein- und Durchgrinung innerhalb des Baugebietes sind
Pflanzgebote festgesetzt. Auch die getroffenen értlichen Bauvorschriften (z. B.
zum Thema Beleuchtung, Fassadengestaltung, Verbot von Stein-/ Schotter-
garten/-flachen, Festsetzung zur Verwendung von Insektenndhrgehdlzen,
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Festsetzung von Dachbegriinungsmafinahmen) dienen der Minimierung von
Auswirkungen auf das Schutzgut.

Ergebnisbewertung: Unter bertcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bei der Planung und der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), der
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
zu bertcksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. BBodSchV,
Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M
20 1997 sowie DepV) malgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst
nach den Vorgaben der BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierftr
von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18 915 und der DIN 19 731 zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entspre-
chend der DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend der DIN 19 639 die Baumalinahme in der
Planungs- und Ausfiihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen
Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter
verwiesen:

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

httos://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq _bodenaushub/index.htm

Sollte im Rahmen anstehender baubedingter Arbeiten unerwarteterweise be-
lasteter Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (z. B.
Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten
lasst, sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die Bodenschutzbehdrde am
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LRA Bamberg ist umgehend zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem Altlas-
tenverdacht die Einbindung eines/einer privaten Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist dann eine qualifizierte Erkundung
durch einen/eine Sachverstandige(n) fur Bodenschutz und Altlasten hinsicht-
lich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch® und ,Boden - Grundwasser® durch-
fuhren zu lassen. Auf den Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem
Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 -
4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Bezuglich der Belange der Bodendenkmalpflege wird auf die Ausfiihrungen in
Teil B. Kapitel 2.3.7 (,Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter”) verwiesen.

Grindungsempfehlungen kénnen nur flr den Einzelfall unter Berlicksichtigung
der jeweiligen Bauwerkslasten und der spezifischen Grindungssituation aus-
gesprochen werden. Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein
individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Rickschliisse auf
die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstande)
des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes gewinnen zu kénnen.

Dachbegriinungsmaflinahmen zur Minimierung baubedingter Versiegelungen
sind festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist der maximal zulédssige Ver-
siegelungsgrad begrenzt und damit der Flachenanteil definiert, der nicht ver-
siegelt/Uberbaut werden darf. Dies tragt zur Eingriffsminimierung bei. Die Ver-
wendung teilversickerungsfahiger Belage ist festgesetzt.

Hinsichtlich der zukulnftigen, potenziellen Handhabung bodengefahrdender
Stoffe gelten die spezifischen Schutzvorschriften, Vorgaben, DIN - Normen,
Verordnungen. Bei deren Einhaltung sowie ggf. in den Bau- und Betriebsge-
nehmigungen erfolgter Festlegungen sind betriebsbedingte Auswirkungen in
Folge von Leckagen bzw. sonstige Betriebsunfalle mit bodengefahrdenden
Stoffen weitestmoglich unterbunden/ausgeschlossen bzw. wenn Uberhaupt
dann nur im fir Wohngebiete typischen Umfang zu erwarten.

Der Ausgleich unvermeidbar beanspruchter Flachen erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, womit den gesetzlichen Vorgaben
nach einer Kompensation entsprochen ist.

Ergebnisbewertung: Unter berucksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind bau- und anlagebe-
dingt jeweils mittlere, betriebsbedingt hingegen geringe Auswirkungen/ Erheb-
lichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Grund-, Schichten-, Sickerwasser. Die vorlibergehende Absenkung bzw.
Entnahme von Grundwasser wahrend der BaumalRnahmen (Bauwasserhal-
tung) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsge-
setz) dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m.
Art. 70 BayWG (Bayerischem Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung
von BauwasserhaltungsmalRnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das
LRA Bamberg zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein
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dauerhafter Eingriff in das Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich
unzulassig.

Der Eintrag grundwassergefahrdender Stoffe in den Untergrund ist aufgrund
der gewahlten Nutzungsform weitgehend ausgeschlossen. Hinsichtlich des
Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die einschlagigen, rechtli-
chen Bestimmungen und Vorschriften. Bei Anwendung der Gesetze (z. B.
WHG), Verordnungen (z. B. bis 31.07.2017 bayerische Anlagenverordnung -
VAwS, ab 01.08.2017 Bundes - Anlagenverordnung - AwSV), Verwaltungs-
vorschriften, technischen Regeln und Merkblatter kann eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden.

Zur Steigerung der Versickerungsrate ist die Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage festgesetzt. Die festgesetzte GRZ regelt den maximal zuldssigen
Versiegelungsgrad bzw. Grad der Uberbauung auf den jeweiligen Grundstii-
cken, was den Flachenverbrauch minimiert und dem Erhalt der Versickerungs-
fahigkeit der Béden entgegenkommt. Zudem sind private und offentliche Grin-
flachen und interne/externe Ausgleichsflachen festgesetzt, demnach vollstan-
dig unversiegelte Flachen.

Der Schutz kilnftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe
Grundwasserstande sowie gegen driickendes Wasser obliegt dem/der Bau-
herren/-in. Entsprechende, ggf. notwendig werdende Objektschutzmalinah-
men (Auswirkungen: Erhdhte bauliche, technische Anforderungen, Kosten,
erhdhter Unterhaltungsaufwand) liegen im Zustandigkeitsbereich des/der
Bauherren/-in. Als Schutz gegen Grundwasser wird bei Bedarf eine Abdich-
tung aller erdberihrten Bauteile gegen driickendes Wasser nach DIN 18 195-
6 Abschnitt 8 oder durch WU - Beton (wasserundurchlassiger Beton) nach
DIN 1045-1 in Kombination mit DIN EN 206-1 und DIN 1045-2 empfohlen. Bei
Ausfihrung von Untergeschossen in WU - Beton nach DIN EN 1992-1-1 und
DIN EN 1992-1-1/NA sind die Anforderungen der WU - Richtlinie des Deut-
schen Ausschusses flr Stahlbeton fir die Beanspruchungsklasse 1 und den
Lastfall ,driickendes Wasser“ sinngemal zu beachten.

Sofern vorhanden und baubedingt betroffen, sind unterirdische Entwasse-
rungsanlagen (z. B. Drainagen, Drainagesammler, Entwasserungs-/ Wegsei-
tengraben) so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt (sofern notwen-
dig) und das Oberflachen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. ab-
geleitet werden kénnen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an
den benachbarten Feldfluren zu vermeiden.

Oberflichengewiésser, Oberflichenwasser. Der Schutz baulicher Anlagen
gegen den Einfluss von ungeordnet abflieRendem Oberflachenwasser obliegt
dem/der Grundstlickseigentimer/-in. Entsprechende, ggf. notwendig werden-
de Objektschutzmalinahmen liegen im privaten Zustandigkeitsbereich. Jedoch
stellt der Markt Zapfendorf mittels Festsetzungen sicher, dass kinftige Wohn-/
Hauptgebaude bis zu einem bestimmten Mal} Gber das kinftige Stralen- und
damit Uber das Urgelandeniveau hinausgehoben werden kénnen. Dies dient
dem vorbeugenden Hochwasserschutz.

Im Rahmen der Ausflhrungsplanung ist zu gewahrleisten und zu bertcksich-
tigen, dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden, landwirtschaftlich ge-
nutzten Flurstlicke, der angrenzenden o&ffentlichen ErschlieRungsstral’en und
sonstigen privaten Grundsticken durch innerhalb des Geltungsbereiches an-
fallendes Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausgeschlossen ist. Diesbe-
zuglich gelten die Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung.
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Der Markt Zapfendorf hat geprift, ob die im Umfeld vorhandene Kanalisation
daflir ausgelegt und dimensioniert ist, dass klinftig im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser geordnet ableiten zu kénnen. Da dies nicht vollstandig
der Fall ist, hat der Markt Zapfendorf Flachen fir die Regenwasserrickhaltung
festgesetzt. Von dort kénnen Teile der kunftig anfallenden Niederschlagswas-
sermengen gedrosselt und damit ohne Uberlastung der Bestandskanalisation
abgeleitet werden.

Zur Entlastung des Kanalnetzes dienen die festgesetzten Dachbegriinungs-
malinahmen sowie die Vorgabe zur Verwendung teilversickerungsfahiger Be-
lage. Diese verbessern die Wasserrtickhaltung in der Flache, kompensieren
teilweise notwendige Flachenversiegelungen und reduzieren die Flachenab-
flusswerte.

Ergebnisbewertung: Unter bertcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind bezogen sowohl auf
das Schutzgut Grundwasser als auch auf das Schutzgut ,,Oberflachengewas-
ser/Oberflachenwasser” jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu er-
warten.

Schutzgut Klima/Luft

Ziel kann und muss es sein, eine klimagerechte Planung zu erstellen, die so-
wohl dem Klimaschutz als auch den Anforderungen des Klimawandels Rech-
nung tragt.

Die fur das Schutzgut ,Boden® (s. Teil B. Kap. 2.3.3) und fir das Schutzgut
~Wasser” (s. Teil B. Kap. 2.3.4) getroffenen Minimierungs- und Vermeidungs-
mafRnahmen wirken sich auch positiv auf das Schutzgut ,Klima/Luft“ aus.

Der Markt Zapfendorf hat geprift, dass die Plangebietsflachen innerhalb von
Flachen mit einer hohen Kaltluftproduktionsfunktion, jedoch nicht innerhalb
von Flachen, die als Kaltlufttransport-, als Kaltluftsammel- und/oder als Frisch-
lufttransportweg dienen und nicht innerhalb von Frischluftentstehungsgebie-
ten. Das Plangebiet liegt in einer Flache mit hoher Inversionsgefahrdung und
einer vorhandenen Kaltluftgefahrdung. Daher kann das Plangebiet diesbeziig-
lich gegenuber dem Status quo keine negativ erheblichen Auswirkungen fur
die ubrigen, im Umfeld befindlichen Siedlungsflachen entfalten, d. h. abfluss-
verzogernd wirken bzw. diesbeziigliche Barrierewirkungen entwickeln. Positiv
wirken sich hier auch die vergleichsweise geringen, festgesetzten, maximal
zulassigen Gebaudehdhen aus (2 Vollgeschosse, max. Gebaudehdhe 9,0 m).

Festgesetzt wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* und kein Industrie-/ Gewerbe-
gebiet®. Wohngebiete sind hinsichtlich ihrer Emissionen und ihres Emissions-
verhaltens nicht mit diesen Gebieten zu vergleichen. Daher verscharft das
Plangebiet die bisherige Situation innerhalb inversionsgefahrdeter Bereiche
nicht in unzulassiger Art und Weise. Unter lufthygienischen Aspekten gilt, dass
samtliche, potenziell Luftschadstoffe emittierende Anlagen und Einrichtungen
dem Stand der Technik sowie den geltenden Gesetzen und Richtlinien ent-
sprechen mussen. Auch dies dient dem Schutz der benachbarten Siedlungs-
flachen wie auch den zukiinftig das neue Wohngebiet nutzenden Menschen.
Diesbezigliche Nachweisfihrungen bzw. Festlegungen sind im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu treffen.
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Baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Geruch) kénnen auf3erhalb des Bau-
leitplanverfahrens durch geeignete Gegenmalinahmen minimiert werden (z. B.
Befeuchtung der Baufelder und Fahr-/Transportwege, langsames Fahren, Ab-
deckung von Transportfahrzeugen, Einsatz gerausch-, vibrationsarmer Bauge-
rate nach dem Stand der Technik). Diese sind vergleichbar mit den Ublichen
Belastungen im Rahmen der bisherigen landwirtschaftlichen Bodenbearbei-
tung und stellen daher keine unzulassige bzw. zusatzliche Belastung dar.
Daruber hinaus handelt es sich um temporare Auswirkungen.

Durch die festgesetzten Gehdlzpflanzungen soll die Riickstrahlung und damit
verbunden eine Temperaturerhéhung innerhalb des Gebietes minimiert wer-
den. Festgesetzt ist die Verwendung klimaresistenter, trockenstressvertragli-
cher, frostharter Laubgehdlze. Deren Anpflanzung bietet gegenlber der Ver-
wendung von Koniferen gréliere Vorteile (z. B. hdhere Sauerstoffproduktion,
héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungseffekte, bessere Hitzevertrag-
lichkeit, hdhere Staubbindefahigkeit, hdhere Trockenstresstoleranz).

Festgesetzt sind DachbegrinungsmalRnahmen. Sie tragen dazu bei, Auswir-
kungen auf das Klima in Folge einer reduzierten Aufheizung von Dachflachen
und damit verbundenen Hitzeabstrahlung zu minimieren. Daruber hinaus
Ubernimmt die Dachbegrinung Filterfunktion (z. B. Binden von Staub) und
entfaltet eine abkihlende Wirkung (in Folge Verdunstungskalte).

Empfehlungen hinsichtlich des Einsatzes von Anlagen zur Gewinnung regene-
rativer Energie, zur Nutzung von Geothermie sowie zur energetisch optimier-
ten Ausfihrung klnftiger Gebaude sind erarbeitet.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen, uUberbaubaren Grundstiicks-
flache wird die mit der Uberbauung/Versiegelung einhergehende Flachenauf-
heizung minimiert/limitiert.

Ergebnisbewertung: Unter berlcksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung

Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat im bestehenden Sied-
lungsumfeld ist in Folge der zukinftigen Veranderung des bisher gewohnten
Landschafts- und Siedlungsbildes zu verneinen. Zwar verandert sich in Folge
der geplanten Siedlungsflachenerweiterung beides, jedoch ist in diesem Zu-
sammenhang die Frage prifungsrelevant, ob diese Veranderung gegentber
dem Status quo die Anwohner/-innen in einem mehr als geringfligigen Belang
bzw. in einem schutzwiirdigen oder in einem sonstigen, erkennbaren Belang
betrifft. Dies ist nicht der Fall. Grundséatzlich besteht kein Rechtsanspruch hin-
sichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. méglichen Ausbli-
ckes in die freie Landschaft. Weder bei dem bestehenden noch dem geplan-
ten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im
Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder sind sie nach auften durch eine be-
sondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach in-
nen durch Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles
0. &. einzigartig machen. Es entsteht kein neuer Siedlungsansatz. Das geplan-
te Wohngebiet schlielt an vorhandene Siedlungsflachen an und rundet sie
nachvollziehbar ab. Eine rdumliche Zuordnung der Plangebietsflachen zu be-
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2.4

241

stehenden Siedlungsflachen ist gegeben. Mittels Festsetzung gewahrleistet
der Markt Zapfendorf, dass sich kiinftig neu entstehende Wohn-/ Hauptge-
baude in den Bestand einfligen bzw. diesen fortsetzen (z. B. Vorgaben zur
Bauweise, zur max. zulassigen Gebaudehohe, zu den Dachformen, zur Ge-
schossigkeit, zur Hohenlage des Erdgeschossniveaus, zur Fassadengestal-
tung). Die festgesetzten Pflanzgebote, die festgesetzten privaten und offentli-
chen Grunflachen sowie die festgesetzten MaRnahmen zur Dachbegriinung
dienen der Ausbildung einer optisch wirksamen Eingriinung und der verbes-
serten Einbindung der neuen Siedlungsflache in den 6értlichen Landschaftsteil.
Der Markt Zapfendorf kann nicht erkennen, dass in Folge der geplanten Bau-
gebietsausweisung historische Sichtachsen, Blickbeziehungen und/oder -
bezlige aus dem Gebiet heraus bzw. in das Gebiet hinein erheblich und in un-
zumutbarer Art und Weise beeintrachtigt/verandert werden.

Ergebnisbewertung: Unter berucksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Kultur- und Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Insofern
sind negativ erhebliche Auswirkungen auf diese Schutzglter auszuschliefl3en.
Auf die die Belange der Bodendenkmalpflege betreffenden Ausflihrungen in
Teil B. Kapitel 2.3.3 (,Schutzgut Boden®) wird hingewiesen. Diese gelten hier
analog. Die Planung ist so konzeptioniert, dass keine Uberplanung bzw. Inan-
spruchnahme von Grundstlicken bzw. Sachgutern nicht beteiligter Dritter er-
folgt bzw. notwendig wird. Die Zuganglichkeit zu benachbarten, landwirtschaft-
lich genutzten Grundstlicken bzw. zu sonstigen Grundstiicken bleibt gegen-
Uber dem Status quo unverandert erhalten. Sonstige Sachgdter, also alle na-
turlichen und von Menschen geschaffenen Giiter, die flr den/die Einzelne(n),
die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind,
unabhangig von ihrer kulturhistorischen, wirtschaftlichen oder anderen Bedeu-
tung, sind nicht vorhanden.

Ergebnisbewertung: Unter berucksichtigender Wertung der vorbeschriebe-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeglichen werden
sollen

Ermittlung Eingriffsumfang

Der Markt Zapfendorf hat bei der abwagenden Entscheidung Uber Art und
Umfang des Ausgleiches eigenverantwortlich zu entscheiden, welchen Aus-
gleich er als sachgerecht ansieht, wie im Ubrigen bereits auch aus § 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB folgt. Dieser Abwagungsspielraum bezieht sich nicht nur da-
rauf, in welcher Form der Ausgleich erfolgen soll. Es besteht auch keine
Rechtspflicht, einen z. B. auf Grundlage des Leitfadens ermittelten Aus-
gleichsbedarf stets exakt zu 100 % zu decken. In die Abwagung Uber Art und
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Umfang des Ausgleiches sind gemal den gesetzlichen Bestimmungen auch
die von der Ausgleichsregelung nachteilig berihrten Belange einzustellen.
Ausgleichs- und VermeidungsmalRnahmen dirfen keine unverhaltnismafiigen
Opfer fordern. Damit sind Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht um
jeden Preis festzulegen. Vor diesem Hintergrund vertritt der Markt Zapfendorf
die Auffassung, die nachfolgende Ermittlung des naturschutzfachlichen Ein-
griffsumfangs sowie des Ausgleichsbedarfes gemafll den Empfehlungen des
Leitfadens in zutreffender Art und Weise durchgefuhrt zu haben. Die Eingriffs-
ermittlung sowie die Festlegung des daraus resultierenden Ausgleichsbedarfs
basiert auf den Empfehlungen des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung, die im vorliegenden Fall berlcksichtigt und ange-
wendet wird (Neufassung, Stand: 12/2021). Dazu wurde eine Bestandsauf-
nahme der im Geltungsbereich vorhandenen Flachen und deren entsprechen-
den Merkmalen und Auspragungen durchgefuhrt. AnschlieRend erfolgte eine
Bewertung der Bedeutung des Schutzgutes Arten und Lebensraume in Anleh-
nung an die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste zur Anwen-
dung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV). Die Intensitat
des Eingriffes wurde gemafR den Vorgaben des Leitfadens soweit moglich aus
dem Mald der baulichen Nutzung abgeleitet. Hierzu diente die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ 0,4). Fur die Eingriffsflachen, zu denen keine GRZ
vorliegt (z. B. Grin-, Wasserflachen), wurde durch den Markt Zapfendorf
ebenfalls gemal Vorgabe des Leitfadens ein Beeintrachtigungsfaktor in Héhe
von 0,0 gewahlt. Vermeidungsmalinahmen, die Beeintrachtigungen teilweise
vermeiden, kénnen Uber einen sog. ,Planungsfaktor” durch Abschlage von
insgesamt bis zu max. 20 % vom ermittelten Ausgleichbedarf bertcksichtigt
werden. Im vorliegenden Fall erfolgt eine naturnahe Gestaltung der Wohngar-
ten, eine dauerhafte Begriinung von Flachdachern, die Beleuchtung von Fas-
saden und AulRenanlagen mit warmweif3en LED-Lampen mit einer Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin, sowie der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens, wodurch gemaR den Vorgaben des Leitfadens ein Planungsfak-
tor in Form eines Abschlages in Hoéhe von 20 % des ermittelten Ausgleichsbe-
darfes angesetzt werden darf und wird. Die Berechnung erfolgte auf dem
nachfolgend dargelegten Rechenweg.

Ausgleichs- _  Eingriffs- Wertpunkte BNT/m? Beeintrachti Planungs
= 2 X o o x gungsfaktor/ - nungs-

bedarf flache Eingriffsflache
GRzZ faktor

- 140 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
. s Bewertung GRZ Ausgleichs-
Flache (m?

Bezeichnung ] we) Eingriffsfaktor bedarf [WP]
Acker/Felder 1.442 2 0,0 0
Acker/Felder 12.854 2 0,4 10.283
Acker/Felder 1.654 2 1,0 3.308
Extensivgriinland, maRig extensiv genutzt, 2 6 00 0
artenarm
Extensivgriinland, maRig extensiv genutzt, 3.368 6 04 8.083
artenarm
Extensivgriinland, maRig extensiv genutzt, 888 6 10 5308
artenarm
Artenarme Sdume 107 4 0,0 0
Artenarme Sdume 1.079 4 0,4 1.726
Artenarme Sdume 143 4 1,0 572
Schnitthecken, einheimisch 54 5 1,0 270
Sonderflachen der Land- und 3 1 10 3
Energiewirtschaft, teilversiegelt i
Sonderflachen der Land- und
Energiewirtschaft, teilversiegelt % ! 00 °
Land- und Energiewirtschaftliche Lagerflachen 30 2 0,0 0
Land- und Energiewirtschaftliche Lagerflachen 205 2 04 164
Land- und Energiewirtschaftliche Lagerflachen 1 2 1,0 2
Kleingebaude der Land- und Energiewirtschaft 38 0 0,0 0
Kleingebaude der Land- und Energiewirtschaft 30 0 04 0
Kleingebaude der Land- und Energiewirtschaft 66 0 1,0 0
Befestigte Flachen (Asphalt, Beton, o. &.) 32 0 0,0 0
Wirtschaftswege, befestigt 3 1 0,0 0
Wirtschaftswege, befestigt 379 1 1,0 379
Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen 8 3 0,0 0
Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen 410 3 1,0 1.230
Summe 22,920 m* 31.349
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und Je Baugrundsttick ist mindesten ein standortgerechter, Festsetzung in BP
privaten Griinflachen, der Wohn- und mindestens kleinkroniger, stadtklimaresistenter, Laubbaum |auf Grundlage
Nutzgérten sowie der unbebauten Bereiche der|mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte zu § 9 Abs. 1Nr. 20
privaten Grundstlicke, z. B. durch pflanzen und 25 a BauGB
Mindestanzahl von autochthonen Bdumen pro
Grundstiicksflache
Dauerhafte Begriinung von Flachdachern Flach- (FD) und Pultdacher (PD) von Wohn- Festsetzung in BP

/Hauptgebauden, von Garagen/ Carports und von auf Grundlage

untergeordneten Nebenanlagen sind jeweils mind. mit einer [§ 9 Abs. 1 Nr. 20

extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. als BauGB

Sedumbegriinung als Anspritzbegriinung oder als Sedum -

Sprossensaat) zu versehen.
Beleuchtung von Fassaden und Zulassig ist nur eine funktionsbezogene Beleuchtung im Festsetzung in BP
AuRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln |Sinne der Beleuchtung von Terrassen, Hauseingéngen auf Grundlage
mit warmweillen LED-Lampen mit einer Grundstiickszugéngen und Stellplatzen. Fur diese § 9 Abs. 1 Nr. 20
Farbtemperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin  |Beleuchtung gelten folgende Vorgaben: BauGB

« Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward

Light Ratio ULR = 0 %)

« Ausfiihrung mit Nachtabsenkung, warmweiles Licht mit

geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur

von max. 2.200 Kelvin
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Die Art der Terrassenbeldge kann frei gewahit werden. Zur  |Festsetzung in BP
Bodens durch Verwendung Erhaltung der Versickerungsfahigkeit sind alle sonstigen zu  |auf Grundlage
versickerungsfahiger Belage befestigenden Nebenflachen (z. B. Eingangsbereiche, § 9 Abs. 1 Nr. 20

FuBwege, Fahrradabstellplatze, Pkw - Stellplatze, Gebau- BauGB

devorflachen) in teilversickerungsfahigen Bauweisen

auszufiihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster,

sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-

/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen).
Summe (max. 20 %) 20 %
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 25.079 |

Tab. 4: Bestandsbewertung mit Ermittlung Ausgleichsbedarf (Quelle: H & P)
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[
&

Der in Folge der Planung zu kompensierende Ausgleichsbedarf wurde mit
25.079 WP berechnet (s. Tab. 4). Dieser Eingriff muss umfangsgleich kom-
pensiert werden.

Der Ausgleichsumfang fir die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch
Multiplikation der Grofie der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunk-
ten geman der folgenden Berechnung:

Ausgleichs-
umfang

= Flache

X

Aufwertung**

Prognosezustand
nach Entwicklungs-

zeit®

Ausgangs-

zustand

* bei Entwicklungszeiten > 25 Jahre ,Timelag“ - Abschlag erforderlich
** bei Entsiegelungsmaflinahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
Ausgangszustand Prognosezustand .
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste Ausgleichsmafinahme
. @ s
2 2 2% o |2 | ,E
2 5 2 25 2| E | 5|3 | 52
5 5 2 s 8 2 = t | o T O
S| e g S| @ 36 g £ $ 125 o8
5|3 3 :E| 8 § 2 $E| 8 |5 |2g| ¢
= o 0 22| S m E &2 e < |wE < 35
maRig extensiv Extensivgriinland,
1a | G211| genutztes, artenarmes 6 G212 | méRig extensiv genutzt, 8 60 2 - 120
Griinland artenreich
Kleingebaude der Land- Extensivgriiniand,
1b | P44 L 0 G212 | maRig extensiv genutzt, 8 31 8 - 248
und Energiewirtschaft X
artenreich
Extensivgrinland,
1c | K11 | Artenarme Sdume 4 G212 | méaRig extensiv genutzt, 8 1 4 - 4
artenreich
Land- und Extensivgriinland,
1d | P42 | Energiewirtschaftliche 2 G212 | méRig extensiv genutzt, 8 30 6 - 180
Lagerflachen artenreich
Felgehdlze mit Hoch-
stammpflanzungen/
2a | A11 | Acker, intensiv 2 B212 | Uberhéltern mit Giberw. 10 596 7 - 4.172
einheim., standortger.
Arten, mittlere Auspr.
Extensivgrinland,
2b A11 | Acker, intensiv 2 G212 maRig extensiv genutzt, 8 187 6 - 1.122
artenreich
4 Einzelbdume,
2c A11 | Acker, intensiv 2 B312 | einheimisch, mittlere 9 152 6 - 912
Auspragung
Ruderalflache im Streuobstbestande im
Siedlungsbereich mit Kom plgx mit intensiv bis
3 | P432 4 B432 | extensiv genutztem 10 3.328 5 - 16.640
artenarmen Ruderal- . . )
Griinland, mittlere bis
und Staudenfluren .
alte Auspragung
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 23.398
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 23.398
Summe Ausgleichsbedarf 25.079
Differenz -1.681

Tab. 5: Ermittlung Ausgleichsumfang im Bereich
H&P)

der Ausgleichsfldchen (Quelle:
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24.2

Die Bestandserfassung (Ausgangszustand), die Bewertung des Ausgangszu-
standes und die Darstellung des Eingriffes sind in Anlage 1 zu dieser Planbe-
grindung mit Umweltbericht dargestellit.

Kompensationsflachen/KompensationsmalRnahme

Auf den in der Planurkunde gekennzeichneten Teilflachen des Grundstiickes
mit der FI.-Nr. 248 (Gmkg. Unterleiterbach) Ausgleichsflachen im Umfang von
ca. 935 m? festgesetzt (= 6206 WP). Fir die mit einer Breite von 5,0 m festge-
setzten, privaten Grunflachen am ndérdlichen Geltungsbereichsrand gelten
hierbei folgende Vorgaben:

o Entwicklung standortgerechter, naturnaher Feldgehdélzhecken; Ausfih-
rung 3 - reihig, Abstand zwischen den Reihen 1,20 m, Pflanzabstand in
den Reihen 1,20 m, versetzt auf Licke, Verwendung standortgerechter,
heimischer, autochthoner Laubgehdlze, Vorkommensgebiet 5.1 ,Sid-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
Becken; Mindestpflanzqualitat: vStr., 3 - 6 Triebe je nach Art, wurzelnackt
oder mit Topfballen je nach Art, 60/150, je nach Art; beispielhaf-
te/unverbindliche Vorschlage: Acer campestre, Cornus sanguinea, Co-
rylus avellana, Euonymus europaeus, Ligustrum vulgare, Lonicera xy-
losteum, Prunus spinosa, Pyrus communis, Rosa canina, Sambucus nig-
ra, Viburnum lantana

e Anpflanzung von vier Laubbdumen in der fur die Privatgrundstiicke gel-
tenden, oben beschriebenen Mindestpflanzqualitat.

Fir die in der Nordostecke des Geltungsbereiches festgesetzte, 6ffentliche
Grinflache gelten folgende Vorgaben:

e In den nicht mit einem Pflanzgebot Uberlagerten Bereichen: Entwicklung
einer nahrstoffarmen, extensiv gepflegte, bunt blihenden, artenreichen
Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/
Obergrasern mit einer Saatgutmischung aus 50% Blumen und 50% Gra-
sern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl.
4,0 g/m? Fillstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?)

e Auf einem Streifen von 5,0 m breite am Westrand: Entwicklung einer
standortgerechten, naturnahen Feldgehdlzhecken; Ausfihrung wie fir
den nordlichen Griinstreifen vorbeschrieben

o Anpflanzung von vier Laubbdumen in der flir die Privatgrundstiicke gel-
tenden, oben beschriebenen Mindestpflanzqualitat.

Fir die ostlich der ,Planstralle C* festgesetzte offentliche Griunflache auf Teil-
flachen der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) im Umfang von ca. 122 m? (=
552 WP) gelten folgende Vorgaben:

e In den nicht mit einem Pflanzgebot Uberlagerten Bereichen: Entwicklung
einer nahrstoffarmen, extensiv gepflegte, bunt blihenden, artenreichen
Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/
Obergrasern mit einer Saatgutmischung aus 50% Blumen und

- 143 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*

2.5

50% Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegri-
nung, zzgl. 4,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?)

Dazu erfolgte bereits 2019 auf einer externen Kompensationsflache (Teilfla-
chen der Fl.-Nr. 1278, Gmkg. Zapfendorf), die vor der Umsetzung eine Ru-
deralflache (4 WP) darstellte (umgeben von Stralenflachen), die Entwicklung
eines Streuobstbestandes im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem
Grunland, mittlerer bis alter Auspragung (10 WP). Eine Streuobstwiese kann
sich in einem Zeitraum von 26 - 49 Jahren entwickeln (Wiederherstellbarkeit
W 4), weshalb der Markt Zapfendorf hierflir einen ,Timelag“ - Abschlag in H6-
he von 1 WP vorgenommen hat (Entwicklung seit 5 Jahren). Dementspre-
chend kann nur eine anrechenbare Aufwertbarkeit in Héhe von 5 WP zugrun-
de gelegt werden (10 WP —4 WP — 1 WP).

Die festgesetzte externe Kompensationsmaflnahme/-flache ergibt einen Wert
von 16.640 WP. Demnach liegt zusammen mit den internen Ausgleichsflachen
eine rechnerische Differenz im Umfang von - 1.681 WP vor. Es besteht keine
Rechtspflicht, einen z. B. auf Grundlage des Leitfadens ermittelten Aus-
gleichsbedarf stets exakt zu 100 % zu decken. Der Markt Zapfendorf sieht den
Ausgleich daher trotz des o. g. Defizits als erfllt an.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und
Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Die Alternativenprifung im Rahmen des Umweltberichtes beschrankt sich auf
solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des
BBP/GOP berucksichtigen. Zu prifen sind mithin allein die sog. plankonfor-
men Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltas-
pekten flr den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht
kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle eines ,Allgemei-
nen Wohngebietes®. Zu den anderweitigen Planungsmaoglichkeiten i. S. v. Nr.
2 d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB gehort auch die
Méglichkeit zur alternativen konzeptionellen Ausgestaltungen des BBP/GOP.
Insoweit hat der Umweltbericht sich etwa auch damit zu befassen, ob mit
Rucksicht auf das Integritatsinteresse von Natur und Landschaft oder unter
Aspekten des Immissionsschutzes und Denkmalschutzes die konkrete Ausge-
staltung des Planes ohne wesentliche Abstriche an den gemeindlichen Plan-
zielen im Hinblick auf die negativ betroffenen Umweltbelange vertraglicher
ausgestaltet werden kann. Der Markt Zapfendorf muss dann die sich ihm auf-
drangenden oder naheliegenden Alternativen in die Abwagung einstellen. Dies
gilt vor allem bei einer naheliegenden Alternatividsung, mit der die Ziele unter
geringeren Opfern an entgegenstehenden &ffentlichen und privaten Belangen
verwirklicht werden kénnen.

Der BBP/GOP bedarf bei einer Eingriffswirkung in nachteilig betroffene Belan-
ge einer Rechtfertigung. Dies ist im Zuge der Planbegriindung (s. Teil A.) ge-
schehen. Alternativen, die vor dem Hintergrund der gemeindlichen Zielkon-
zeption eindeutig weniger eingreifen, verdienen in der Planung den Vorrang.
Das gilt allerdings nur dann, wenn sich diese Zielkonzeption dadurch gleich
gut verwirklichen lasst. Der Markt Zapfendorf hat unter diesem Aspekt grund-
satzgemal} gehandelt. Dies wird aus den vorhergehenden Ausflihrungen deut-
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lich. Er hat hierbei seine grundséatzliche, planerische Zielkonzeption nicht aus
den Augen verloren.

Bereits in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigs-
ten Ziele des Bauleitplanes®) hat der Markt Zapfendorf ausgefuhrt, welche
stadtebaulichen Griinde ihn zur Uberplanung der Geltungsbereichsflachen
veranlasst haben.

Die mit dem BBP/GOP formulierten stadtebaulichen Entwicklungsinteressen
spielen hinsichtlich der Alternativenprifung eine bedeutsame Rolle. Vor die-
sem Hintergrund gilt der Grundsatz der Alternativenabwagung mit Blick auf
naturschutzrechtliche oder umweltschiitzende Belange aber nicht absolut. So
ist der Markt Zapfendorf bei der fachplanungsrechtlichen Entscheidung auch
durch § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nicht zur Wahl der dkologisch glinstigsten
Planungsalternative verpflichtet. Eine solche Verpflichtung ergibt sich auch
nicht im Hinblick auf andere umweltschiitzende Belange. Jedoch vertritt der
Markt Zapfendorf die Auffassung, auch vor diesem Hintergrund eine ausge-
wogene Planung vorgelegt zu haben, die einen tragfahigen Kompromiss zwi-
schen allen wesentlichen Belangen und Interessen (Interessen des Natur-, Ar-
ten- und Landschaftsschutzes, Belange des Siedlungsbildes, Belange der
Wasserwirtschaft, der Denkmalpflege und des Verkehrswesen, Belange von
Freizeit und Erholung, Belange der Daseinsvorsorge/Daseinsflrsorge, Belan-
ge der Familien und Kinder) darstellt.

Zur Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeit gehort auch die Untersuchung
der sog. ,Nullvariante“. Auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.1.3 (,Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung®) wird verwiesen. Eine generelle Vermeidung durch
Verzicht auf die Planung scheidet aus. Eine ,Nulllésung® stellt fiir den Markt
Zapfendorf keine prifrelevante Alternative dar, da er im Rahmen der Abwa-
gung davon Uberzeugt ist, dass die Ziele/Vorteile der Planung Eingriffe/ Nach-
teile rechtfertigen. Mittels des BBP/GOP kann langfristig eine geordnete, stad-
tebauliche Erweiterung/Entwicklung innerhalb der Geltungsbereichsflachen
bzw. zwischen den bestehenden Siedlungsflachen und der vorliegend geplan-
ten Erweiterung erreicht und sichergestellt werden. Der Verzicht auf die Pla-
nung wirde den seitens des Marktes Zapfendorf formulierten, stadtebaulichen
Planungszielen entgegenlaufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es hinsichtlich Art und Umfang der ge-
planten Nutzung keine Alternativen mit geringerem Eingriffsumfang (z. B. h6-
herer Anteil an Grinflachen anstelle von Bau- und Verkehrsflachen). Der Fla-
chenverbrauch innerhalb des Geltungsbereiches hatte nur durch eine Redu-
zierung der max. zulassigen GRZ verringert werden kdénnen. Jedoch halt der
Markt Zapfendorf ein derartiges Vorgehen fir unverhaltnismaRig, insbesonde-
re auch vor dem Hintergrund der getroffenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmallnahmen. Es ist sein Ziel, die innerhalb des Plangebietes zur Verfu-
gung stehenden Bauflachen maximal zu nutzen. Er geht davon aus, dass die-
se Planungsentscheidung dazu beitragt, den Flachenverbrauch an anderer
Stelle zu minimieren. Auch innerhalb der festgesetzten Wohngebietsflachen
und der hier festgelegten Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich
keine Loésungsmdglichkeiten, die zu einer geringeren Eingriffserheblichkeit
fuhren wirden. Gleiches gilt fir die geplanten Verkehrsflachen. Bereits aus
wirtschaftlichen Griinden wurden diese auf das notwendige Minimum redu-
Ziert.
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2.6

Der Markt Zapfendorf hat seinen Planungsstandpunkt begriindet, dargestellt
und abgewogen. Er kann nicht erkennen, wie die unvermeidbaren, baubeding-
ten Eingriffe durch eine andere Lésung vermieden bzw. weiter hatten reduziert
werden kénnen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Unter diesem Aspekt geht es unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG um die
Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
BBP/GOP zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach

1) § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB (Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt)

2) § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck der Natura - 2000 - Gebiete im Sinne des BNatSchG)

3) §1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt)

4) § 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter
und sonstige Sachguter)

5) § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB (die Wechselwirkungen zwischen den Einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - 7 d BauGB).

Prifrelevant ist die Frage, in wie weit der BBP/GOP in eine gefahrengeneigte
Umgebung hineingeplant wird, in der schwere Unfalle oder Katastrophen auf-
treten kdnnen, und so den Auswirkungen eines externen, schweren Unfalles
oder einer externen Katastrophe ausgesetzt wird. Die Auswirkungen wirken
gleichsam von aufen auf die Geltungsbereichsflachen ein. In diesen Fallen
bezeichnet der Begriff ,anfallig“ die besondere Verwundbarkeit, Verletzbarkeit
oder Schadensanfalligkeit der im Plangebiet klnftig zulassigen Nutzungen,
baulichen Anlagen und Einrichtungen.

Im Plangebiet ist kiinftig von einer mittleren Nutzungsdichte und in der Folge
von einer mittleren Bevolkerungsdichte/Wohndichte o. a. auszugehen. Auf-
grund der hier kinftig etablierten Nutzungen (,Allgemeines Wohngebiet®) ist
von einem durchschnittlich - normalen Mal3 besonders schutzbedurftiger Men-
schen auszugehen (Kleinkinder, Kinder, Jugendliche, Senioren, Kranke, pfle-
gebedurftige Menschen). Vor diesem Hintergrund sind die Plangebietsflachen
gegeniber von auflen einwirkenden schweren Unfallen und Katastrophen
grundsatzlich als durchschnittlich anfallig und insofern als durchschnittlich
schutzwiirdig zu bezeichnen.

Ursache fir Katastrophen (besonders schwerwiegendes schadigendes Ereig-
nis) ist im Regelfall ein Naturereignis (z. B. Hochwasser, Erdbeben, Berg-
rutsch, Lawinen, Steinschlage). Katastrophen kénnen aber auch auf mensch-
lichem Verhalten beruhen (z. B. Flugzeugabsturz, Terroranschlag). Wie sich
aus den vorhergehenden Ausfihrungen ergibt, sind die Flachen des Plange-
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bietes hinsichtlich von auflen einwirkender Katastrophen grundsatzlich als
nicht anfallig zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umfeld sog. Storfallbetriebe gemal der
Seveso - Il - Richtlinie.

Das Plangebiet befindet sich in direktem Umfeld von Bahnanlagen. Mit der
Bahn erfolgt Ublicherweise auch der Transport von Gefahrgut (Gas, Flissig-
keiten, Chemikalien usw.) sowie von schweren Lasten. Bereits vom techni-
schen Betrieb der Bahnanlagen (z. B. Bewegung, Einsatz von Waggons,
Zugmaschinen) geht im Falle von Schadensereignissen ein potenzielles Risi-
ko aus (z. B. durch Entgleisen, Umstirzen). Der Markt Zapfendorf kann jedoch
nicht erkennen, dass es sich unter diesen Gesichtspunkten im vorliegenden
Planfall um eine besonders spezifische, risikobehaftete Einzelsituation han-
delt. Tatsachlich werden Uberall entlang von Gleisanlagen Bauvorhaben reali-
siert. Hinzu kommt, dass das Plangebiet gegenliber den Gleisen durch den
Larmschutzwall und die in der Mitte der Gleistrassen vorhandene Larm-
schutzwand abgeschirmt sind.

Bei den im Plangebiet kiinftig zulassigen, baulichen Anlagen, Nutzungen und
Einrichtungen handelt es sich nicht um Einrichtungen, die besonders an-
schlag-/terrorgefahrdet sind (wie z. B. o6ffentliche Einrichtungen, Rathauser,
diplomatische Vertretungen, Industrieanlagen, Regierungsgebaude). Insofern
ist die Anfalligkeit gegenuber Eingriffen Unbefugter als gering zu bezeichnen.

Auch die umgebungs- und lagebedingte Anfalligkeit der Geltungsbereichsfla-
chen ist im Gesamtiberblick als gering zu bezeichnen.

Prifrelevant ist die gleichsam ,spiegelbildliche” Frage, ob die klnftig im Plan-
gebiet zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtung so beschaf-
fen sind, dass hier schwere Unfalle und Katastrophen nach Aufien, also auf
die Umgebung, beeintrachtigend wirken kénnen.

Mit Blick auf die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (,Allgemeines Wohn-
gebiet’), die GroRe und die Lage des Plangebietes im Verhaltnis zu benach-
barten, schutzwirdigen Nutzungen (Wohngebiete) ist festzustellen, dass aus-
gehend von den Plangebietsflache auf die Umgebung Beeintrachtigungen in
Folge schwerer Unfélle und Katastrophen ausgeschlossen sind. Innerhalb des
Plangebietes ist nicht von der Ansiedlung gefahrenanfalliger Vorhaben und
Nutzungen auszugehen, die sich negativ erheblich auf die benachbarten Sied-
lungsflachen auswirken konnten.

Das nach dem BBP/GOP zuldssige Vorhaben ist fir schwere Unfalle bzw. Ka-
tastrophen nach Lage und Beschaffenheit nicht geeignet und insofern auch
nicht anfallig dafir, in der Nachbarschaft Auswirkungen auf die Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und 7 i BauGB hervorzurufen.
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3.1.1

3.1.1.1

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung

Umweltbericht

Die Bestandserfassung der ortlichen Verhaltnisse erfolgte auf folgenden
Grundlagen:

e DFK des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bamberg
(zur Verflgung gestellt Gber den Markt Zapfendorf, Stand: 04/2024)

o Bestandsbegehungen mit Erfassung der O&rtlichen Verhaltnisse
(20.03.2024, 08.04.2024), H & P, 96047 Bamberg)

e Uberlagerung und Auswertung georeferenzierter Luftbilder mit den Er-
gebnissen der Bestandserfassung (H & P, 96047 Bamberg)

Die anschlieliende, prognostische Beurteilung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden ublicher-
weise vier Stufen unterschieden: Keine, geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Die Auswirkungen wurden unter bau-, betriebs- und anlagebedingten As-
pekten beleuchtet und bewertet.

Zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie fir die Be-
urteilung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
wurden der Bayerische Leitfaden, die Vorgaben und Handlungsempfehlungen
der Obersten Baubehoérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, des
Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz sowie die Vorgaben des BauGB verwendet und bericksichtigt.

Die Bewertung der Schutzgtter ,Boden” und ,Wasser® erfolgte auf der Grund-
lage der Geologischen Karte, des FNP/LSP, des LEK, des ,Umwelt Atlas
Bayern®, des ,Bayern Atlas Plus“, sowie auf Grundlage ortlicher Erhebungen
und eines Baugrundgutachtens. Daruber hinausgehende Einschatzungen zum
Schutzgut ,Boden® und dessen Versickerungsfahigkeit bzw. Tragfahigkeit ba-
sieren auf allgemein gultigen Annahmen und Erfahrungswerten.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter ,Klima/Luft® wurden 6rtlich vor-
genommene Einschatzungen herangezogen. Vorhandene Informationen bzw.
Grundlagendaten aus dem RP, dem LEK und dem ABSP wurden abge-
schopft. Im Hinblick auf die Thematik ,Luft/Mensch” wurden der FNP/LSP, die
einschlagigen Regelwerke sowie gutachterliche Abschatzung zugrunde ge-
legt.

Der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch/Larm* bzw. ,Mensch/Erholung*
liegen die einschlagigen Regelwerke, die Angaben des FNP/LSP und des LEK
ortlichen Bestandsaufnahmen sowie eine schalltechnische Untersuchung zu-
grunde.
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3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.14

Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wurde mit Hilfe des FNP/LSP, des LEK und
des RP in Kombination mit den értlichen Bestandsaufnahmen und einer Luft-
bildauswertung eingeschatzt, bewertet und beurteilt.

Die Ausfihrungen zum Schutzgut ,Flora/Fauna“ basieren auf der durchgefihr-
ten artenschutzrechtlichen Bestandserfassung (H & P), der Auswertung des
FNP/LSP, des LEK, des ABSP, der Ubersichtkarte der natirlichen Vegetati-
onsgebiete von Bayern (M 1:500.000, SEIBERT sowie LfU), dem Bayeri-
schen Fachinformationssystems Naturschutz (FIS - Natur - Online), den Arten-
informationsseiten des LfU, der amtlichen Biotopkartierung sowie einer Luft-
bildauswertung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,Fachinformationssystems Naturschutz®, der amtli-
chen Biotopkartierung, des RP, des FNP/LSP, des ABSP sowie von Ortsbe-
gehungen wurde das Vorliegen von Schutzgebieten und amtlich kartierten
bzw. gesetzlich geschitzten Biotopen abgefragt und geprtift.

Das Schutzgut ,Kultur® wurde nach einer 6rtlichen Bestandsaufnahme sowie
nach Prifung vorhandener Datengrundlagen des BLfD (,Bayerische Denkmal
Atlas® bzw. ,Bayern Atlas Plus®), des LEK sowie auf Basis der ortlichen Be-
standsaufnahmen beurteilt.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)/ Relevanzabschatzung

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden
Untersuchung stutzen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-
4021.1-2-3 eingefuhrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher An-
gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung in der Stral3enplanung
(saP)"“ mit Stand 08/2018. Hierflr wurden die in Teil B. Kapitel 3.1.1.1 (,Um-
weltbericht®) aufgelisteten Daten/Informationen/Unterlagen berticksichtigt.

Schalltechnische Untersuchung

Far die schalltechnischen Berechnungen wurde das Programm SoundPLAN
der Sound-PLAN GmbH, Backnang in der Version 9.0 verwendet. Das den
Berechnungen zugrunde liegende Digitale Gelandemodell wurde mithilfe fol-
gender Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung generiert:

e DGM1-Daten (1m-Gitter / ASCII-txt (at) Standard)
o 3D-Gebaudemodell LoD2 / CityGML-Format

Baugrundgutachten

Fir die Bearbeitung wurden im Wesentlichen die folgenden Unterlagen ver-
wendet:

o  Geologische Karte von Bayern M 1 : 25 000, Blatt 5931 Ebensfeld
¢ Digitale Hydrogeologische Karte, M 1 : 100.000 (dHK100)
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3.2
3.21

e Lageplan(Luftbild) M 1 : 1.500 (Stand:18.07.2023)

e Ergebnisse von Kleinrammbohrungen, Rammsondierungen, Feldsicker-
tests und Laborversuchen durch das Ing. - Buro Dr. Ruppert & Felder,
Bayreuth

e Ergebnisse von chemischen Laboranalysen durch das AGROLAB Labor
GmbH, Bruckberg

o Ergebnisse von Ortsbesichtigungen und Besprechungen zwischen Vertre-
tern des Auftraggebers und dem Ing. - Bliro Dr. Ruppert & Felder

Die Vermessung der Bohransatzpunkte in Lage und Héhe wurde mittels ei-
nem Global Positioning Systems (GPS) durchgefihrt. Der Untergrund wurde
durch insgesamt zehn Kleinrammbohrungen (KRB) sowie sechs Sondierung
mit der schweren Rammsonde (DPH) erkundet. Die Ergebnisse sind entspre-
chend den Kennzeichnungen der DIN 4023 in vier von Sudwesten nach Nord-
osten verlaufenden Schnitten dargestellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Licken oder fehlende Kenntnisse)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung fehlen konkrete Angaben (Langfristanaly-
se) zu den im Plangebiet vorhandenen niedrigsten, mittleren und héchsten
Grundwasserstanden. Genaue Kenntnisse zu den lokalen klimatischen Ver-
haltnissen sind nicht bekannt. Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben fir den Umweltbericht bestanden nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Allgemeine Hinweise

Gemal Punkt 3 b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB undden §§2aund 4 c
BauGB besteht eine Uberwachungspflicht fir die erheblichen Auswirkungen
bei der Durchflihrung des BBP/GOP auf die Umwelt. Gegenstand des Monito-
rings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des Planes
ergeben. Primarer Anwendungsbereich des durch die Umweltprifungs-
Richtlinie (UP - RL) vorgegebenen Monitorings ist es, die notwendigerweise
mit mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen, prognosti-
schen Folgeabschatzungen bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kon-
trolle zu halten. Dabei geht es nicht um ein umfassendes Uberwachungssys-
tem flr die Umweltfolgen aller Planungen. Vielmehr hat sich der Bundesge-
setzgeber bewusst daflir entschieden, die Ausgestaltung des Monitorings
nach Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren den Kommunen, in diesem Fall dem
Markt Zapfendorf, entsprechend den Bedurfnissen und Erfordernissen des je-
weiligen Umweltberichtes und des kommunalen Planungskonzeptes zu ber-
lassen.
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3.2.2

Herleitung der Uberwachung

Das Uberwachungskonzept konzentriert sich auf die prognostizierten erhebli-
chen Umweltauswirkungen. In der Praxis soll flr die im Umweltbericht darge-
legten und als erheblich erkannten Umweltauswirkungen geklart werden, ob -
und wenn ja, wie - diese Uberwacht werden sollen.

Grundlegend fiir die Planung der Uberwachung ist die Beantwortung der Fra-
gen, was im Einzelfall zu Gberwachen ist, wer Uberwacht sowie wann und wie
Uiberwacht werden soll. Hierzu wird auf die tabellarische Ubersicht in Anlage 3
zur Planbegriindung mit Umweltbericht verwiesen. Bei der Uberwachung kann
auf interne Organisationsstrukturen der Kommunalverwaltung zurtickgegriffen
werden. Sofern ohnehin noch nicht bereits geschehen, empfiehlt es sich ge-
gebenenfalls, dass zukiinftig die Uberwachung bei einer Stelle in der Verwal-
tung zentral koordiniert wird. Die eigentliche Durchfiihrung der Uberwachung
erfolgt dann unter Ausnutzung bestehender behérdlicher Uberwachungsstruk-
turen in Arbeitsteilung bei den jeweils fachlich kompetenten bzw. zustandigen
kommunalen Dienststellen sowie unter Einbeziehung Ubergeordneter Fach-
stellen (z. B. LRA, WWA, AELF, Regierung). Erganzend kann der Markt Zap-
fendorf die Kooperation z. B. mit Umweltverbanden und/oder mit ehrenamtlich
Interessierten suchen.

Planung der Uberwachung — Was?

» Festlegung des Umfangs der Oberwachung nach
den Erfordernissen des Einzelfalls
- Anknlpfungspunkt Unmweltprifung’
Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 Satz 2 und 3)

- Keine Uberwachung ins Blaue

= Prognoseunsicherheiten und Risiken (z.B.
Sensibilitst des betroffenen Schutzguts)
- Aufwand und Ertrag
+  Oberwachung der Umweltauswirkungen, nicht des
Planvellzugs
* Unerhebliche Umweltauswirkungen bleiben
unberiicksichtigt

* Nicht durch den Plan veranlasste

Umweltauswirkungen bleiben unberiicksichiigt

Abb. 13: Schematischer Uberblick iiber den schrittweisen Ablauf auf dem Weg zum
Uberwachungskonzept fiir das Monitoring (Quelle: Deutsches Institut fiir Urbanistik)

Grundsatzlich besteht auch die Méglichkeit, die Durchfihrung von Uberwa-
chungsmafinahmen auf einen Vorhabentrager zu Ubertragen oder deren Kos-
ten in Folgekostenvereinbarungen einzubeziehen (z. B. im Rahmen stadte-
baulicher Vertrage).

Im Rahmen des Monitorings geht es nicht um die Befriedigung eines fachlich
motivierten, naturwissenschaftlichen Erkenntnisinteresses, sondern darum,
Anhaltspunkte fir erhebliche Abweichungen von den im Umweltbericht prog-
nostizierten Umweltauswirkungen zu erfassen, d. h. der Markt Zapfendorf soll
auch ohne aufwandige, eigene Ermittlungen von Umweltdaten seiner Uberwa-
chungspflicht nachkommen kénnen.
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il

3.2.3

3.3

3.4

Beschreibung der Uberwachung

Auf die Ausfihrungen in Anlage 3 zu dieser Begriindung wird verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet (= Geltungsbereich) liegt am westlichen Siedlungsrand von
Unterleiterbach, direkt dstlich an der Bahnstrecke 5100 ,Bamberg — Hof* bzw.
5919 ,Eltersdorf - Leipzig - Neuwiederitsch® bzw. westlich der Staatsstralte
St 2197 (,Lichtenfelser Strale“). Beabsichtigt ist die planungsrechtliche Siche-
rung von Flachen zur anschlieenden baulichen Entwicklung eines ,Allgemei-
nen Wohngebietes” inkl. der dazugehdrigen strallenmalfigen Erschlief3ung.
Der BBP/GOP umfasst eine Geltungsbereichsflache von ca. 2,29 ha, die ak-
tuell nahezu ausschlie8lich landwirtschaftlich (Acker-, Grinlandflachen) ge-
nutzt werden. Die Flachen sind unversiegelt. Von der Planung sind aus-
schliellich Flachen geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit betroffen. Betrof-
fenheiten amtlich kartierter Biotope und/oder gesetzlich geschutzter Biotope
sowie von Schutzgebieten liegen nicht vor. Der naturschutzfachliche Kompen-
sationsbedarf wurde berechnet. Hierflir sind interne Kompensationsflachen im
Umfang von ca. 1.057 m? und externe, auRerhalb des Geltungsbereiches lie-
gende Kompensationsflachen auf Teilen des Grundstiickes mit der FI.-Nr.
1278 (Gmkg. Zapfendorf) im Umfang von 3.328 m? festgesetzt. Die nachfol-
gende Tabelle 6 fasst die Ergebnisse bau-, anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen (bezogen auf die Schutzguter) in Form einer Kurzibersicht zu-
sammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte | betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/Larm geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Mensch/Erholung | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Flora/Fauna geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Boden mittlere Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit mittel
Grundwasser geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Oberflachenwasser | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Klima/Luft geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Landschafts-/Sied- | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
lungsbild

Kultur-/Sachgiiter | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering

Tab. 6: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgliter

Referenzliste der herangezogenen Quellen

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfuhrungen in Teil B. Kapitel 1.2 (Darstel-
lung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes be-
rucksichtigt wurden®) sowie in Teil B. Kapitel 3.1 (,Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
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(z. B. technische Lucken oder fehlende Kenntnisse) wird hingewiesen. Wei-
terhin wurden folgende Quellen herangezogen:

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern. Landkreis Bamberg. 08/2006. Minchen

https://www.Ifu.bayern.de/download/natur/absp/data_ba.zip

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Bayerisches Fachinformationssys-
tem Naturschutz - FIN-WEB (Online - Viewer)

http://fisnat.bayern.de/finweb

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Umwelt Atlas Bayern

www.umweltatlas.bayern.de/startseite/

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Vogelschlag an Glasflachen.
09/2019. Augsburg

https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_106 vogelschlag an_glasflaechen vermeiden.pdf

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR:
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung. Ein Leitfaden. Stand: 12/2021, Miinchen

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).
Lesefassung Stand: 01.06.2023

https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Bayern Atlas Plus

https://geoportal.bayern.de/geodatenonline/seiten/bayernatlas-plus_info

ERNST, ZINKHAHN, BIELENBERG, KRAUTZBERGER: BauGB. Kom-
mentar (Loseblattsammlung, 6 Bande), Stand 10/2023 (152. Erganzungs-
lieferung), Verlag C. H. Beck, Miinchen

FICKERT, FIESELER: Baunutzungsverordnung. Kommentar unter beson-
derer Bericksichtigung des deutschen und gemeinschaftlichen Umwelt-
schutzes. 12. Grundlegend Uberarbeitete und erganzte Auflage, 04/2014,
W. Kohlhammer GmbH, Stuttgart

FICKERT, FIESELER: Der Umweltschutz im Stadtebau. Ein Handbuch fir
Gemeinden zur Bauleitplanung und Zulassigkeit von Vorhaben. 1. Aufla-
ge, 07/2002, vhw Verlag - Dienstleistungs GmbH, Bonn

GIERKE, SCHMIDT - EICHSTAEDT: Die Abwagung in der Bauleitpla-
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