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A. PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
(FNP/LSP) sind

+ das BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gean-
dert worden ist,

« die BauNVO  (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist, sowie

» die PlanzV (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Der Markt Zapfendorf betreibt das (verbindliche) Bauleitplanverfahren mit der
Bezeichnung Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) ,Unterleiter-
bach - West“. Die Geltungsbereichsflachen des BBP/GOP liegen am nord-
westlichen Siedlungsrand von Unterleiterbach, direkt dstlich an den Bahnstre-
cken ,5100 Bamberg - Hof* bzw. ,5919 Eltersdorf - Leipzig - Neuwiederitsch*
bzw. westlich der StaatsstraBe St 2197 (,Lichtenfelser StraBe®). Stadtebauli-
ches Ziel des Marktes Zapfendorf ist in diesem Bereich die planungsrechtliche
Sicherung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen zur Entwicklung eines
»2Allgemeines Wohngebietes (,WA")“ gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO inkl.
der dazugehdrigen und fir die ErschlieBung notwendigen Verkehrsflachen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Der Markt Zapfendorf verfligt Gber einen
wirksamen FNP/LSP (festgestellt am 27.09.2001, genehmigt am 24.10.2001,
wirksam seit 09.11.2001).

Mittlerweile liegt die 8. FNP-/LSP - Anderung vor (festgestellt am 23.06.2022,
genehmigt am 09.08.2022, wirksam seit 02.09.2022). Die 9. Anderung befin-
det sich derzeit (noch) im Verfahren.

Wie aus der Abbildung (Abb.) 1 ersichtlich wird, kann der BBP/GOP ,Unterlei-
terbach - West“ nicht aus dem FNP/LSP entwickelt werden, da dieser inner-
halb der Geltungsbereichsflachen des BBP/GOP bis dato Flachen fiir die
Landwirtschaft geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB darstellt (s. Abb. 1, hellgelbe
Flachen innerhalb des in hellblau umrandeten Bereiches). Des Weiteren ist
eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Festplatz“ ge-
man § 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB dargestellt (s. Abb. 1 rosarote Flache ,FP* mit
schwarzen Punkten eingerahmt innerhalb des in hellblau umrandeten Berei-
ches).
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Abb. 1: Ausschnitt FNP/LSP (Geltungsbereich des BBP/GOP ,Unterleiterbach - West*
mit hellblau gestrichelter Linie schematisch umgrenzt, Darstellung genordet, ohne
MaBstab (0. M.), Quelle: Markt Zapfendorf)

Um dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entsprechen
und die Aufstellung des BBP/GOP ,Unterleiterbach - West" im Parallelverfah-
ren geman § 8 Abs. 3 Satz 1 durchflihren zu kénnen, muss der wirksame
FNP/LSP geandert werden. Hierzu fasste der Marktgemeinderat Zapfendorf
am 20.06.2024 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den notwendigen Aufstellungsbe-
schluss zur Durchfiihrung des Anderungsverfahrens.

VERFAHREN
Verfahrensart

Durchgeflhrt wurde das durch das BauGB vorgegebene Regelverfahren mit
der frihzeitigen und mit der férmlichen Offentlichkeits-, Behdrden- und Tra-
gerbeteiligung geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bzw. gemaf §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Behorden-, Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange durch Plandnderung in einem stadtebaulich
relevanten Belang betroffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterféllt und
der die Inhalte und den Darstellungskatalog gemani § 5 Abs. 2 BauGB betrifft.
Aus diesem Grund wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufge-
fihrten Behdrden und Trager Offentlicher Belange beteiligt, da bei diesen im
Zuge der Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon
ausgegangen wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche In-
formationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Er-
stellen eines Planentwurfes mdéglich wird:

-2.
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10.
11.
12.

13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.
24.
25.

26.
27.
28.
29.

Landratsamt (LRA) Bamberg, Bamberg

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD), Referat B Q - Bauleitpla-
nung, Minchen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Bamberg

Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz

Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Bamberg, Geschéftsstelle
Bamberg

Amt fur Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg
Staatliches Bauamt (StBA) Bamberg, Bamberg

Deutsche Bahn (DB) AG, DB Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, Minchen

Eisenbahn - Bundesamt (EBA), AuBenstelle NlUrnberg, Nirnberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirnberg
TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

Bund Naturschutz in Bayern e. V. (BUND), Kreisgruppe Bamberg

Landesbund fir Vogelschutz (LBV) in Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle
Oberfranken, Bayreuth

Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat (VLAB) e. V.,
Erbendorf

Kreisheimatpfleger, Hr. Réssler, Altendorf
Kreisbrandrat, Hr. Renner, LRA Bamberg
Polizeiinspektion Bamberg - Land, Bamberg

Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg -
Forchheim, Bamberg

Gemeinde Rattelsdorf
Gemeinde BreitengtBbach
Stadt ScheBlitz

Gemeinde Ebensfeld

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht berlhrt waren/sind.

-3-



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
Anderung FNP/LSP im Bereich BBP/GOP ,Unterleiterbach - West"

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung

(Angaben werden bei Bedarf im Verlauf des Verfahrens erganzt)

3.4 Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss: 20.06.2024
Bekanntmachung Aufstellungs-/ Auslegungsbe- 05.07.2024
schluss, frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 08.07.2024 - 09.08.2024
Frihzeitige Behdrden-/Tragerbeteiligung: 08.07.2024 - 09.08.2024

Billigungs-/Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili-
gung:

Foérmliche Offentlichkeitsbeteiligung:

Férmliche Behérden-/Tragerbeteiligung:
Feststellungsbeschluss:

Genehmigung:

Bekanntmachung Genehmigung:

3.5 Verfahrensdurchfiihrung

Die Durchfihrung des Bauleitplandnderungsverfahrens erfolgte im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit durch den Markt Zapfendorf unter Inan-
spruchnahme der Zuarbeit (geman § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesell-

schaft H6hnen & Partner (H & P, 96047 Bamberg).

4. LAGE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

4.1 Lage des Anderungsbereiches

Der Markt Zapfendorf liegt im Landkreis Bamberg am ,Main®, zwischen der
Gemeinde ScheBlitz im Osten und der Gemeinde Rattelsdorf im Westen, std-
lich der Gemeinde Ebensfeld und nérdlich der Gemeinde BreitengiiBbach (s.
Abb. 2). Der Gemeindeteil Unterleiterbach liegt ca. 1,0 km nérdlich des
Hauptortes Zapfendorf, éstlich der Bahnstrecken ,5100 Bamberg - Hof* bzw.
,0919 Eltersdorf - Leipzig - Neuwiederitsch® und westlich der Bundesautobahn
BAB A 73 (s. Abb. 2). Der Anderungsbereich (AB) liegt am westlichen Sied-
lungsrand von Unterleiterbach, direkt éstlich an den beiden vorgenannten
Bahnstrecken bzw. westlich der StaatsstraBe St 2197 (,Lichtenfelser Stra3e")

(s. Abb. 2 und 3).

-4 -
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Abb. 2: Lage des Ortsteiles Unterleiterbach (rot gestrichelt, Darstellung genordet,
0. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Abb. 3: Lage des AB im Siedlungskérper von Unterleiterbach (mit rot gestrichelter Li-
nie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)
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4.2

5.2

5.3

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Die GroBe des AB betragt ca. 2,61 ha. Der AB liegt vollflachig in der Gemar-
kung (Gmkg.) Unterleiterbach, wird

im Norden durch das Grundstiick mit der Flur - Nummern (Fl.-Nr.) 248
(Flachen fur die Landwirtschaft, Acker),

im Siden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 169/2 und 167/9 (beides
Brach-, Ruderal-, Lager-, Baustelleneinrichtungsflachen) bzw.
154/7 (,Lichtenfelser StraBe“ und ,Unterbrunner Weg“, Fahr-
bahn mit Gehweg),

im Westen  durch die Grundstliicke mit den FI.-Nr. 169 (Flachen fir die
Landwirtschaft, Acker), 172 (Wirtschaftsweg), 175 (Flache far
die Landwirtschaft, Grinlandflache), 249 (Wirtschaftsweg) und
248 (Flachen far die Landwirtschaft, Ackerflachen) sowie

im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 250 (,Michael - Kiichel -
StraBe”), 174 (noch nicht bebautes Privatgrundstiick), 174/1
und 172/7 - 172/13 und 173 (alles Privatgrundsticke mit Wohn-
gebauden, Nebenanlagen, Gartenflachen), 154/1 (,Lichtenfel-
ser StraBe"/St 2197), 167/5, 167/8 und 167/7 (alle drei Privat-
grundstiicke mit Wohngebauden, Nebenanlagen, Gartenfla-
chen)

begrenzt und umfasst voll- bzw. teilflachig (TF) die Grundsticke mit den Fl.-
Nr. 166, 167, 169 (TF), 172 (TF), 175 (TF), 175/1, 248 (TF) und 249 (TF).

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 04/2023)

Der Plananderung liegt die DFK des ADBV Bamberg zugrunde (zur Verfligung
gestellt durch den Markt Zapfendorf, Stand: 04/2023). Die DFK ist der Plan-
zeichnung in schwarzer Farbe dargestellt.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 03/2024, 04/2024 und
05/2024)

Im Méarz 2024 erfolgte durch H & P eine erste Bestandsaufnahme zur Erfas-
sung der ortlichen Verhaltnisse und zur Biotop- und Nutzungstypenkartierung
sowie flr die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme (20.03.2024). Im April
(08.04.2024) erfolgte im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzab-
schatzung eine zweite und am 21.05.2024 eine dritte Begehung.

Planunterlagen

Bestandteile der FNP-/LSP - Anderung sind:
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6.1

6.1.1

* Planurkunde, MaBstab M 1 : 5.000, Vorentwurf (Stand: 20.06.2024),
H & P, 96047 Bamberg

» Planbegriindung zum Vorentwurf (Stand: 20.06.2024), H & P, 96047
Bamberg

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Zapfendorf liegt innerhalb des ,Allgemeinen landlichen Raumes (s.
Abb. 4, Flache in Hellgelb dargestellt) und hier in einem Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf (s. Abb. 4, hellblaue Parallelschraffur). Nach dem LEP

ist der Markt Zapfendorf weder als Mittel- noch als Oberzentrum eingestuft
und gilt demnach im System der zentralen Orte als Grundzentrum.
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage der Marktgeme/nde Zapfendorf gelb
gestrichelt dargestellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle:
LEP)

Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Ziele von Rele-
vanz:

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
mit mdglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken
und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Zieles beizutragen. (s. Kap. 1.1.1 (Z), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes
Zapfendorf als lebenswerte Gemeinde zu erhalten, auch als Wohnstanad-
ort zu starken und fir die Zukunft zu sichern, in dem sie die planerischen
Voraussetzungen fir eine Neuentwicklung schafft.

« Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung bereitet keine wesentliche und langfristige Be-
eintrdchtigung der natdrlichen Lebensgrundlagen vor. Bei den Uberplan-
ten Fldchen handelt es sich weder um Fldchen, denen im Hinblick auf Na-
tur- und Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und Landschaft ge-
genuber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére, noch um be-
sonders seltene und/oder besonders schiitzens-/erhaltenswerte Fldachen/
Strukturen mit geringer 6kologischer Belastbarkeit. Eine langfristige Be-
eintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlage in Folge der Planédnde-
rung kann der Markt Zapfendorf nicht erkennen. Aufgrund der geplanten
Art der Nutzung und des Umfanges der Bauflachenausweisungen ist sie
hierfdr nicht geeignet.

* Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Diesbezligliche Zielvorgaben sind berticksichtigt. Die
FNP-/LSP - Anderung und die auf dieser Grundlage kinftig zuldssigen,
baulichen Anlagen/Einrichtungen und Nutzungen berticksichtigen den
demographischen Wandel.

+ TeilrAume mit wirtschaftlichen oder soziokonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, wer-
den unabhéangig von der Festlegung als Verdichtungsraume oder landli-
cher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt (s.
Kap. 2.2.3 (), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf liegt in einem Teilraum mit besonderem Hand-
lungsbedart.

+ TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln
(s. Kap. 2.2.4 (2), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Auf dieser Grundlage wird dem Markt Zapfendorf eine Entwicklungspriori-
tat eingerdumt, von der er Gebrauch macht. Dieses Vorrangprinzip tragt
dazu bei, bestehende strukturelle Defizite abzubauen und méglichst keine
neuen Defizite entstehen zu lassen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf verweist auf die diesbeztiglich relevante, stadtebau-
liche Begriindung im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefihrten,
verbindlichen Bauleitplanung mit der Bezeichnung BBP/GOP ,Unterleiter-
bach - West*“. An dieser Stelle hat der Markt Zapfendorf dargelegt, warum
er im vorliegenden Fall Innentwicklungsfldchen nicht nutzen kann.

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es entsteht eine Siedlungserweiterungsfldche in direkter Anbindung an
einen hierfiir geeigneten Siedlungsflichenbestand bzw. an eine im
FNP/LSP bereits dargestellte Wohnbauflache.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist davon auszugehen, dass zur optimierten ErschlieBung/Anbindung
des AB die vorhandene Verkehrsinfrastruktur (,Lichtenfelser StraiBe®, ,Mi-
chael - Kiichel - StraBe*, ,In der Hut") durch neue ErschlieBungsstraBen
im Plangebiet sinnvoll ergdnzt wird. Eine Uberlastung der Bestandsinfra-
struktur in Folge der kiinftig zuldssigen Wohnbebauung aufgrund der
Zweiteilung der Anderungsbereichsflachen in einen nérdlichen und einen
sudlichen Teil und durch die damit automatisch verbundene Verteilung
neuer Verkehrsmengen ausgeschlossen werden. Darliber hinaus handelt
es sich um eine flichenmdéBig kleine/kleinere Siedlungsfldchenerweite-
rung. Dariber hinaus kann die Anzahl kinftig zuldssiger, neuer Wohnein-
heiten im Rahmen des anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanverfah-
rens geregelt werden.

Zusammenfassende Bewertung:

Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Zielen des LEP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Grundséatze von
Relevanz:
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» Die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen oder erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung bereitet die Sicherung von Fldchen zur Schaf-
fung neuen Wohnraumes vor.

* Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevoélkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren und BaumalBnahmen férderte
der Markt Zapfendorf u. a. die Errichtung von Wohn-, Pflege- und Betreu-
ungseinrichtungen fir Senioren, fir die Kinderbetreuung, fir Industrie,
Gewerbe und Handel sowie von Siedlungsfldchen zur Errichtung von
Mehrfamilienwohngeb&duden. Mit der FNP-/LSP — Anderung bereitet der
Markt Zapfendorf die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Einzel-/ Dop-
pelhdusern vor und Zzielt hier auf eine weitere Interessentengruppe ab
(z. B. Familien). Er fdchert sein Grundstlicksangebot und das Spektrum
dort zuldssiger Bauweisen auf. Sein strategisches Vorgehen zeigt, dass
der Markt Zapfendorf bei raumbedeutsamen Planungen alle Bevilke-
rungsgruppen berticksichtigt.

» Der Ressourcenverbrauch soll vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fur das Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet, dass unvermeid-
bare Eingriffe ressourcenschonend erfolgen sollen. Der Markt Zapfendorf
hat die geplante Fldcheninanspruchnahme dargelegt/begriindet. Bei der
Bereitstellung von Baulandfldchen zur Realisierung eines neuen Wohn-
gebietes handelt es sich um einen Belang im d&ffentlichen Interesse. Im
Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung wird der Markt
Zapfendorf mittels entsprechender Festsetzungen sicherstellen, unver-
meidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufiihren. Bei den (berplan-
ten Fldchen handelt es sich um Bereiche mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt. Hochwertige Fldachen (z. B. Gehélzbestdnde, Wald, Wald-
rdnder) sind nicht betroffen. Auch dies trdgt zur Schonung der Ressour-
cen bei.

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf versteht die FNP-/LSP - Anderung als einen Be-
standteil/Beitrag daftr, innerhalb seines Verantwortungs- und Zustandig-
keitsbereiches fiir eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung
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zu sorgen bzw. die hierfiir notwendigen Voraussetzungen zu schaffen.
Dies tragt zur Stdrkung der gesamten Region bei.

* Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesonde-
re in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wan-
del betroffen sind, vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und
zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur Siche-
rung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur
Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensumfeldes insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Stu-
denten sowie fir Familien und &ltere Menschen genutzt werden (s. Kap.
1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf schafft durch die vorbereitende Sicherung von Fl&-
chen fir ein ,Allgemeinen Wohngebiet* im Nahbereich zum Hauptort Zap-
fendorf sowie im Nahbereich zum Oberzentrum Bamberg die Vorausset-
zungen daf(r, ein attraktives Lebensumfeld anbieten zu kénnen.

» Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung ist ein Baustein auf dem Weg, eine langfristige
Auslastung bzw. einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhandener
Versorgungs-/Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen.

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Innerhalb der kinftigen Baufldchen kann und
darf ausschlieB3lich die Errichtung von Neubauten nach den aktuellen
technischen und gesetzlichen Standards erfolgen und insofern von Ge-
béuden, die den modernsten Anforderungen auch unter dem Aspekt des
Energieverbrauches gerecht werden. Dies trdgt den Belangen des Klima-
schutzes Rechnung. Beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energie gibt die
Planbegriindung erste Hinweise (s. Teil A. Kap. 7.6 ,Geothermie®). Im
Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung wird der Markt
Zapfendorf diesbeziiglichen Belangen mittels Festsetzungen Rechnung
tragen. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Auf-
heizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsgefédhrdenden Hitze-
stress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein
mdglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewéhr-
leistet werden. Ergdnzend wird auf die diesbeziglich relevanten, nachfol-
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genden Ausfiihrungen zum Grundsatz 1.3.2 (LEP) hingewiesen, die hier
sinngeman gelten.

» Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen berlcksichtigt werden. In allen Teilrdumen, insbesondere in
verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Griin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu ange-
legt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (s.
Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der AB liegt im ,Allgemeinen ldndlichen Raum* und nicht in einem Ver-
dichtungsraum. Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und In-
tensitdt von Extremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uber-
schwemmungen, Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum
Schutz der Bevélkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vor-
sorglich die vorhandenen Kenntnisse und Risikoabschétzungen lber Ge-
fahrenpotenziale in die planerische Abwégung einzubeziehen. Der Markt
Zapfendorf hat gepriift, ob der AB innerhalb von Gefahren- und Risikofl4-
chen liegt. Er liegt nicht innerhalb von Bereichen mit ,Georisiken“ (z. B.
groBfldchigen Senkungsgebieten, Erdféllen/Dolinen, Stein-/ Blockschla-
gen, Rutschungsbereiche). Er liegt innerhalb wassersensibler Bereiche,
jedoch nicht innerhalb von Hochwassergefahrenflachen, von Uber-
schwemmungsgebieten o. 4. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich
zu erhalten, die Aufheizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsge-
fadhrdenden Hitzestress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzu-
bauen, muss ein mdbglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien
Landschaft gewéhrleistet werden. Der AB liegt gemaiB Schutzgutkarte
LLuft und Klima*“ des Landschaftsentwicklungskonzeptes fir die Region
,Oberfranken - West” (LEK) innerhalb von Fldachen mit einer hohen Kalt-
luftproduktionsfunktion, jedoch nicht innerhalb von Fldchen, die als Kalt-
lufttransport-, als Kaltluftsammel- und/oder als Frischlufttransportweg die-
nen und nicht innerhalb von Frischluftentstehungsgebieten. Gemal3 der
Zielkarte ,Luft und Klima“ (LEK) liegt der AB innerhalb von Fldchen mit ei-
ner allgemeinen Bedeutung fir den bioklimatischen Schutz. Aufgrund der
Lage und der vergleichsweise geringen Gré3e handelt es sich nicht um
die Uberplanung von flir das Gesamtgemeindegebiet klimarelevanter Fl&-
chen, auch nicht um die Uberplanung von fiir das lokale Kleinklima in Un-
terleiterbach relevanter Fldachen.

* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, er seine eigenstandige Siedlungs-, Freiraum-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine
landschaftliche und kulturelle Vielfalt sicher kann (s. Kap. 2.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf liegt im ,Allgemeinen I&ndlichen Raum®. Durch die
FNP/-/LSP - Anderung wird dieser als eigenstdndiger Lebens- und Ar-
beitsraum gestarkt und weiterentwickelt.
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» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderun-
gen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den (s. Kap. 3.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es erfolgt die Inanspruchnahme naturschutzfachlich und artenschutztech-
nisch vergleichsweise geringwertiger Fldchen. Die beabsichtigte Fldchen-
darstellung und die geplante Nutzungsédnderung (Wohnbaufldchen anstel-
le Flachen fir die Landwirtschaft) sind verursacht durch die Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Die FNP-/LSP - Anderung ist insofern bedarfsori-
entiert und berticksichtigt die Entwicklung der Bevélkerung innerhalb der
Marktgemeinde Zapfendorf. Die Belange der Energieeinsparung kénnen
und werden insbesondere im Zuge der technischen HochbaumalBnahme
gemdi dem Stand der Technik sowie den gesetzlichen Vorgaben bertick-
sichtigt. Im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung
wird der Markt Zapfendorf diesbeziigliche Belange mittels Festsetzungen
berticksichtigen. Der Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung orien-
tiert sich an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstruktur und ber(icksichtigt ékologische, 6ko-
nomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft bzw. des bestehenden Siedlungskér-
pers kann nicht festgestellt werden. Die beabsichtigte Darstellung von
Wohnbaufldchen erfolgt im Anschluss an bestehende Bau-/ Verkehrsfla-
chen. Mit Blick auf die Planzeichnung sind weder eine ungegliederte noch
eine bandartige Siedlungsstruktur zu diagnostizieren. Es ist eine stadte-
baulich schlissige Abrundung des bestehenden Ortsrandes beabsichtigt.

* Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang far
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s. Kap. 5.4.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Fldchen sind nicht vorhanden. Es kommt zur
Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Flichen (Acker, Intensivgrin-
land). Gemani amtlicher Bodenschétzung handelt es sich bei den im AB
liegenden Béden um Fldchen der Klasse ,Ackerland”. Sie bestehen aus
Lehm (L) oder sandigem Lehm (sL) der Zustandsstufe 4 - 5 (mittlere bis
geringe Ertragsfahigkeit, gekennzeichnet durch eine nur 10 bis 25 cm
méchtige Krume, die sich deutlich/allméhlich von einem verdichteten/
schwach rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwurzelung
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mit Faserwurzeln zuldsst). Es handelt sich um Bdden des Alluviums. Dies
sind junge Schwemmlandbéden in den Talniederungen. Die Bodenzahl
liegt bei 57 - 60, die Ackerzahl bei 58 - 61. Die Fldchen liegen tber dem
landkreisweiten Durchschnitt (Ackerzahl von 40). Der Markt Zapfendorf
kann dem Erhalt der landwirtschaftlichen Fldchen keinen Vorrang einrdu-
men.

» Potenziale der Energieeinsparung und der Energieeffizienzsteigerung sol-
len durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt wer-
den (s. Kap. 6.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fiir eine weitere, mai3-
stabsgerechte Siedlungsfldchenerweiterung geeignet und durch beste-
hende, dffentliche StraBenverkehrsfldche erreichbar und erschlossen ist.
Dies trdgt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwandes, der Erzeu-
gung der durch kiinftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des
dadurch veranlassten Energieverbrauches bei. Die im AB kiinftig zul&ssi-
gen, neu errichteten Gebdude missen hinsichtlich des Aspektes der
Energieeinsparung bzw. der Minimierung des Energieverbrauches den
aktuellen Standards, geltenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnun-
gen entsprechen.

* Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fir die Warmeversorgung und Wéarmeverteilung ausge-
schopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung gibt hierzu erste Hinweise (s. Teil A. Kap. 7.6
,Geothermie®).

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt geméi den ge-
setzlichen Vorgaben in dem Umfang, der fir die Umsetzung der stadte-
baulichen Entwicklungsziele notwendig ist. Dem Erhalt von Natur und
Landschaft kann kein Vorrang eingerdumt werden. Die Flachen des AB
spielen als Raum fiir eine aktive Erholung der Offentlichkeit/Allgemeinheit
keine Rolle (keine Erholungsstrukturen vorhanden wie Sitzgelegenheiten,
Aussichtspunkte, Spielplétze, schattenspendende Gehdlze usw.). Jedoch
spielen sie fiir die passive Erholung, insbesondere fir den optisch - &sthe-
tischen Landschaftsbildgenuss fiir die derzeit noch in Ortsrandlage befind-
lichen Wohngrundstiicke (z. B Blick in die freie Kulturlandschaft, Naturbe-
obachtung) sowie fiir Spaziergdnger, Radfahrer, Jogger, Walker o. &. ent-
lang der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Feldwege und StraBen
eine Rolle. Den in Folge der FNP-/LSP - Anderung vorbereiteten, teilfla-
chigen Verlust bisher freier Landschaftsfldchen betrachtet der Markt Zap-
fendorf als nicht erheblich. Es handelt sich um eine rdumlich nachvoll-
Ziehbar abgegrenzte Arrondierung der bestehenden Siedlungsfldchen.
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Dartiber hinausgehende, auBerhalb des AB angrenzende Fldchen bleiben
als Erholungsraum und Lebensgrundlage fir den Menschen erhalten.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer natrlichen Dynamik Uberlassen, 6kologisch wertvol-
le Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbesténde erhal-
ten, gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den lberplanten Bereichen handelt es sich nicht um 6kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. Wertvolle Griinlandbereiche
und/oder FlieBgewésser sind nicht vorhanden bzw. werden von der FNP-/
LSP - Anderung nicht tangiert, ebenso keine Streuobstbestinde.

» Lebensrdaume flur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht zu erkennen, wie es in Folge der Plandnderung unter diesem
Aspekt gegentiber dem Status quo zu einer Verschlechterung kommen
kann. Bei den Ulberplanten Bereichen handelt es sich nicht um Fldchen
von fir Tierarten relevanten Wanderkorridoren. Die (iberplanten Fldachen
spielen als Lebensraum fir wildlebende Arten eine untergeordnete Rolle.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Aus-
weisung von Baufldchen kommt es teilflachig zu einem Verlust landge-
bundener Lebensrdume (im Bereich Gebdude-, Verkehrsfldchen, versie-
gelter/unversiegelter Fldchen) bzw. zu einer Verschiebung von Lebens-
raumspektren (Umwandlung hin zu Lebensrdumen fir ubiquitédre, sied-
lungstypische Arten).

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen
Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erfillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezliglichen Belangen wird der Markt Zapfendorf im anschlieBenden,
verbindlichen Bauleitplanverfahren mittels Festsetzungen Rechnung tra-
gen.

« Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewéassern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten sowie bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrli-
chen Hochwasser geschitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der AB liegt nicht innerhalb eines festgesetzten und/oder faktischen
Uberschwemmungsgebietes, jedoch innerhalb wassersensibler Bereiche.
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6.2

6.2.1

Im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung wird der
Markt Zapfendorf beziiglich ungeordnet abflieBendem Oberfldchenwasser
bzw. hoher Grundwasserstdnde Empfehlungen geben bzw. bezliglich des
Erhaltes der Versickerungsfédhigkeit des Bodens und damit dem vorbeu-
gendem Hochwasserschutz wirksam werdende, ergdnzende Festsetzun-
gen treffen.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkmadler sind im AB nicht vor-
handen.

Zusammenfassende Bewertung:
Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Grundsétzen des LEP.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand: 06/2023;
Fortschreibung Ziel B VI ,,Siedlungswesen®)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Zapfendorf liegt in der Region ,Oberfranken - West (4)“ im sog.
»<Allgemeinen l&ndlichen Raum® (s. Abb. 5, hellgelbe Flache) in einem Raum
mit besonderem Handlungsbedarf (s. Abb. 5, hellblaue Parallelschraffur). Im
Falle der Marktgemeinde Zapfendorf handelt es sich um ein Grundzentrum (s.
Abb. 5, gelb geflllter Kreis mit schwarzer Umrandung und schwarzem Punkt).

Ebern m 74 | L LBLM |

.

feld

ScheBlitz

M\ oaiaX |

Abb. 5: Ziele der Raumordnung (Lage des Marktes Zapfendorf markiert mit weiBem
Pfeil; Darstellung genordet, o. M.; Quelle: RP)

Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Ziele von Rele-
vanz:

* Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
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zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (Al 2
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung ist ein Bestandteil, der zur Umsetzung dieses
Leitbildes beitrdgt. Eine Beeintrdchtigung des Wertes der freien Land-
schaft im Umfeld von Unterleiterbach bzw. innerhalb seiner Siedlungsfla-
chen als Erholungsraum in Folge der beabsichtigten Darstellung von
Wohnbaufldchen kann nicht festgestellt werden. Bereits bedingt durch die
vergleichsweise geringe GréBBe ist der AB hierfiir nicht geeignet, zumal die
Uberplante Fldche fir eine aktive/passive Erholung durch die Offentlich-
keit/ Allgemeinheit ohne Bedeutung ist.

+ Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht zu erkennen, wie in Folge der Plandnderung die nachhaltige
Leistungsféhigkeit der natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich
beeintrdchtigt werden kénnte, zumal der Markt Zapfendorf im Rahmen der
anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur Eingriffs-
minimierung vorsehen wird und dann damit der geforderte Ausgleich zwi-
schen den Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von Na-
tur und Landschaft berticksichtigt ist.

» Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes) soll hinge-
wirkt werden. Dazu soll vor allem eine gunstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung sind dies-
beziigliche Belange mittels eines entsprechenden Gutachtens schalltech-
nisch zu untersuchen. Auf dieser Grundlage sind je nach Bedarf entspre-
chende Festsetzungen zu erarbeiten. Eine Uberlastung des o6rtlichen/
Uberértlichen Verkehrsnetzes in Folge der Baugebietsausweisung ist nicht
zu befirchten. Hinsichtlich der Luftreinhaltung gelten die aktuellen, ein-
schldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN - Normen usw.

* Die Attraktivitat des landlichen Raums als eigensténdiger Lebensraum der
Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Ausbil-
dungsmdglichkeiten, der wirtschaftlichen Struktur, der Infrastrukturaus-
stattung und der VerkehrserschlieBung weiter erhéht werden (A Il 1.2.1
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung trdgt diesen Aspekten durch die Wahl eines in-
tegrierten, und gut erschlossenen Standortes Rechnung.

-17 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
Anderung FNP/LSP im Bereich BBP/GOP ,Unterleiterbach - West"

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroBflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A ll 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der FNP-/LSP - Anderung die Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und erheblich be-
eintrdchtigt werden kénnte. In Folge der beabsichtigten Nutzungsénde-
rung kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft nicht diag-
nostiziert werden. Von der Plandnderung sind keine bisher nicht oder nur
gering beeintréchtigten Landschaftsbereiche betroffen.

» Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A ll 2.5 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete®) wird verwie-
sen. Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP sind im AB nicht vor-
handen.

» In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie moglich
gehalten werden. Boden soll fir neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der AB liegt nicht in einem Verdichtungsraum. In der nachfolgenden, ver-
bindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zum maximal zuldssi-
gen Grad der Versiegelung getroffen.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschitzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B |1 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass diese Punkt gemal3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von der Plandnderung betroffenen Fldchen nicht um besonders standort-
typische, wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu
schiitzen sind. Die Belange von Flora und Fauna sind geméaf3 den gesetz-
lichen Vorgaben im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleit-
planung zu berticksichtigen.

» Ortsrander sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen (B 11.3.1.2 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Diesbeztiglichen Belangen wird und kann der Markt Zapfendorf im Rah-
men der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung mittels Festset-
zungen Rechnung tragen.

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den nachfolgenden Ausfiihrungen wird klar, warum und im welchem
Umfang die im AB liegenden Fldchen der bisher freien Landschaft in An-
spruch genommen werden und der damit verbundene Flédchenverlust un-
vermeidbar ist, will der Markt Zapfendorf seine stddtebaulichen Uberle-
gungen umsetzen. Wertvolle Baumbestédnde sind im AB nicht vorhanden.

* Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (Bl 1.1 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Plan-
zeichnung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit
den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

» Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ent-
gegengewirkt werden (s. Kap B Il 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine solche, bandartige, (berértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Kommunen in Folge der FNP-/LSP - Anderung wird nicht vor-
bereitet. Bisher isoliert westlich der St 2197 liegende Siedlungsfldchen
werden in Folge der Planung kinftig in den Siedlungsfldchenbestand in-
tegriert und insofern eine bisher ungegliedertem, staddtebaulich ausge-
franste Situation bereinigt.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B Il 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele*®) wird verwiesen.

» Die Erholungsmaéglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Ill 2.1.1 (Z), RP)

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
groBrdumig die Erholungsmdéglichkeiten in freier Natur in Folge der
Planédnderung beeintrdchtigt werden kénnten. Bestehende, zu Erholungs-
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6.2.2

zwecken nutzbare Wirtschaftswege bleiben unveréndert erhalten. Beste-
hende Verbindungen werden nicht gekappt. Der AB spielt fiir eine aktive
Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit/Offentlichkeit keine Rolle.

»  Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuBenbereich sind alle Po-
tenziale der Innenentwicklung zu prifen und vorrangig zu nutzen soweit
sie mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar und verfugbar sind (B VI 1.5
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im vorliegenden Sonderfall handelt es sich nicht mehr um klassische Au-
Benbereichsflachen, sondern um innerhalb des Ortschildes gelegene, teil-
flachig bereits bebaute und ansonsten noch nicht baulich genutzte Fla-
chen. In Folge der FNP-/LSP - Anderung kommt es nicht zu einer Vergré-
Berung der bisherigen Siedlungsfldchen lber die bestehenden Ortsrdnder
hinaus. Es handelt sich um die stadtebaulich sinnvolle Aktivierung baulich
nutzbarer Restfldchen.

* In allen Gemeinden ist ein Flachenmanagement umzusetzen. Strategien
zur Baulandaktivierung sind zu entwickeln und systematisch umzusetzen
(B VI1.6 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Pla-
nungsanlass und Planungsziele®) wird hingewiesen.

* In allen Gemeinden ist der Entstehung von Baullicken und Bodenspekula-
tion durch geeignete Instrumente entgegenzuwirken (B VI 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Pla-
nungsanlass und Planungsziele®) wird hingewiesen. Dem Entstehen von
Baullicken wird der Markt Zapfendorf mit einem Bauzwang entgegenwir-
ken.

Innerhalb des AB bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietskategorien mit
Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet fir die Wind-
energienutzung, fir Bodenschétze, fir den Hochwasserschutz und/oder fir
die Wasserversorgung ausgewiesen. Der AB liegt nicht innerhalb regionaler
Grlnzige, nicht innerhalb von Flachen des Trenngriins, nicht innerhalb land-
schaftlicher Vorbehaltsgebiete und gleichfalls nicht innerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:
Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Zielen des RP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Grundsétze von
Relevanz:
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» Die Siedlungsentwicklung soll nachhaltig und bedarfsgerecht erfolgen.
Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen besonders
berlcksichtigt werden (B VI 1.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die
Planzeichnung festzustellen ist. Es handelt sich um die Nachverdichtung
bisher noch nicht genutzter Fldchenreste innerhalb bzw. zwischen bereits
bestehenden Siedlungsflédchen.

» Die Siedlungsentwicklung soll soweit méglich in allen Gemeinden der Re-
gion mit den Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieBung und
-bedienung durch o6ffentliche Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Be-
reich der Haltestellen schienengebundener &ffentlicher Nahverkehrsmittel
soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden (B VI 1.3 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

In ca. 3,0 km Entfernung befindet sich im Hauptort Zapfendorf eine Regi-
onalbahnhaltestelle.

» Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdich-
tung bestehender Siedlungsgebiete soll geachtet werden (B VI 1.4 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziigliche Belange kénnen und werden im Rahmen der anschlie-
Benden, verbindlichen Bauleitplanung mittels Festsetzungen berticksich-
tigt werden. Auf diese Weise wird eine angemessene Verdichtung zwi-
schen bestehenden Siedlungsfldchen vorhandener Restflachen vorberei-
tet.

» Bei allen Siedlungstéatigkeiten sollen die Herausforderungen durch den
Klimawandel berlcksichtigt werden. Insbesondere bei der Ausweisung
neuer Baugebiete und bei der Nachverdichtung soll auf klimaresiliente
und wassersensible Konzepte und Bauweisen geachtet werden (B VI 1.9
(G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange kénnen und werden im Rahmen der anschlie-
Benden, verbindlichen Bauleitplanung mittels Festsetzungen berticksich-
tigt werden.

* Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen
sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden. In der Re-
gion sollen dabei vor allem beachtet werden: Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, NATURA - 2000 - Gebiete, Schutzwalder, Erholungswal-
der und Bannwalder, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutz-
gebiete, 6kologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore, besonders
hervorragende und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschafts-
pragende Hoéhenrlcken, Kuppen, Hanglagen und visuelle Leitstrukturen,
Flachen mit archaologisch bedeutsamen Bodendenkmaélern (B VI 2.1 (G),
RP).
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6.3

Hierzu wird festgestellt:

Von der Plandnderung sind keine besonders schlitzenswerten Land-
Schaftsteile bzw. deren Zugénglichkeit betroffen.

* Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll in al-
len Teilen der Region entgegengewirkt werden (B VI 2.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine bandartige Siedlungsfldchenentwicklung in Folge der FNP-/LSP -
Anderung wird nicht vorbereitet. Derzeit handelt es sich bei der ,Valentin -
Siedlung” aus stadtebaulicher Sicht um eine ungegliederte Situation, da
diese ohne Bezug zur (brigen Ortslage isoliert westlich der St 2197 liegt.
Dieser ungegliederte Zustand wird durch die FNP-/LSP - Anderung aufge-
l6st und die ,Valentin - Siedlung” kiinftig in die Siedlungsfldche eingebun-
den.

* Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Berlcksichti-
gung der charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die
Umgebung eingebunden werden. Dabei soll besonders an den Ortsran-
dern auf eine angemessene Eingriinung geachtet werden (B VI 2.3 (G),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf wird dies im Rahmen der anschlieBenden, verbind-
lichen Bauleitplanung mittels Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
sicherstellen.

o Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Berlcksichtigung der
Bevolkerungs- und Haushaltsstrukturen an die ortlichen Bedarfe ange-
passt werden. Insbesondere auf die Schaffung barrierefreier und bezahl-
barer Wohnangebote ist hinzuwirken (B VI 4.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP orientiert sich an der dem Markt Zapfendorf bekannten
Nachfragesituation.

Zusammenfassende Bewertung:
Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Grundsatzen des RP.

Uberértliche Planungen

Gemaf § 38 BauGB hat der Markt Zapfendorf im Rahmen des Bauleitplanén-
derungsverfahrens bauliche MaBnahmen Uberortlicher Bedeutung aufgrund
von Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den
Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten. Er hat das Vorliegen sol-
cher Verfahren/Planungen geprift und stellt fest, dass durch die FNP-/LSP -
Anderung weder bestehende noch laufende Planungen, Planfeststellungen
und/oder Raumordnungsverfahren Uberdértlicher Bedeutung mittel- oder unmit-
telbar betroffen sind.
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6.4.

Westlich auBerhalb grenzen nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz mit Be-
schluss des Eisenbahnbundesamtes (AuBBenstelle Nirnberg) vom 18.05.1995
planfestgestellte und damit der Veranderungssperre unterliegende Flachen
des Verkehrsprojektes Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustrecke Nurn-
berg - Ebensfeld, Neubaustrecke Ebensfeld - Erfurt, ABS Bau-km 15,1 -
20,4+84 und NBS Bau-km 0,0 - 2,1+80 (ABS Nurnberg - Ebensfeld * PA 25
BA 20 Uberholbahnh_of Unterleiterbach, NBS Ebensfeld - Erfurt * PA 3 BA 1.1
Staffelstein) an den AB an. Planfestgestellte Flachen sind durch die FNP-/LSP
- Anderung nicht tangiert. Die FNP-/LSP - Anderung berlcksichtigt hierbei
insbesondere folgende, mit Beschluss vom 18.05.1995 planfestgestellte Plan-
grundlagen:

» Lageplan, Strecke, km 16,1-74 - 16,8+85, M 1 : 1.000, Stand: 30.01.1995,
Anlage 4, Plan - Nummer 01 - 116

» Lageplan, Strecke, km 16,8+85 - 17,6+00 M 1 : 1.000, Stand: 30.01.1995,
Anlage 4, Plan - Nummer 01 - 117

»  Grunderwerbsplan, Strecke, km 16,1-74 - 16,8+85, M 1 : 1.000, Stand:
30.01.1995, Anlage Nr. 5.1, Plan - Nummer 02 - 116

»  Grunderwerbsplan, Strecke, km 16,8+85 — 17,6+00, M 1 : 1.000, Stand:
30.01.1995, Anlage Nr. 5.1, Plan - Nummer 02 - 117

» Landschaftspflegerischer Begleitplan, MaBnahmen, km 16,47 - 18,0,
Stand: 30.01.1995, Anlage 12.4

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufei-
nander abzustimmen. Der Markt Zapfendorf kann auf Basis der FNP-/ LSP -
Anderung eine Betroffenheit der Belange der raumlich direkt an das Marktge-
meindegebiet angrenzenden Nachbarkommunen nicht erkennen (auch nicht
eine Betroffenheit darlber hinausgehender Kommunen), hat diesen aber den-
noch im Zuge der Beteiligungsverfahren Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben. Der Markt Zapfendorf ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungs-
gebotes nachgekommen.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation ist dem nachfolgenden Luftbild (s. Abb. 6) zu entneh-
men.

Das Grundstiick Fl.-Nr. 248 (Gmkg. Unterleiterbach) wird vollflachig als inten-
siv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Im Sliden schlieBt sich das Grund-
stlick FI.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) an. Es handelt sich um einen unbe-
festigten, bewachsenen Wirtschaftsweg. Im Bereich der Fahrspuren ist die
Vegetation sehr schitter. Entlang des stdlich angrenzenden Grundstlcks Fl.-
Nr. 174/1 (Gmkg. Unterleiterbach) ragt eine geschnittene Ligusterhecke ca.
1,50 m weit in das Wegegrundstlick hinein. Die stddstlichste Ecke des
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Grundstiickes Fl.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) wird - wie das stddstlich
auBerhalb an den Geltungsbereich angrenzende Grundstick FI.-Nr. 174
(Gmkg. Unterleiterbach) auch - intensiv als Acker genutzt. In der &stlichen
Weiterfihrung des Grundstiickes FI.-Nr. 249 (Gmkg. Unterleiterbach) wird die
FI.-Nr. 250 (Gmkg. Unterleiterbach) ebenfalls als unbefestigter, bewachsener
Weg genutzt. Nordlich und sudlich des 6stlichen Ausbauendes des vorbe-
schriebenen Wirtschaftsweges hat sich jeweils ein ca. 4,0 m - 5,0 m breiter,
artenarmer Saum entwickelt. Stdlich des Grundstlckes Fl.-Nr. 249 (Gmkg.
Unterleiterbach) liegt das Grundstick mit der FIL.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiter-
bach), welches sich Uberwiegend als artenarmes, maBig extensiv genutztes
Grlnland darstellt. Der stdliche Teil der Fl.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach)
wurde Uber einen langeren Zeitraum hinweg als Baustelleneinrichtungsflache
und Lagerplatz im Rahmen des ICE - Ausbaues genutzt. Flachendeckend
pragend ist das Vorkommen von Ganseblimchen, WeiBklee und Léwenzahn,
Gewohnlichem Knauelgras und Wiesenrispe.

.
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Dl
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x

Abb. 6: Bestandssituation (AB mit rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt, Dar-
stellung genordet, o. M. Quelle: ,Bayern Atlas Plus*) Geltungsbereich anpassen

Auf Grundlage der erfolgten Bestandserfassung féllt diese Grinlandflachen
nicht unter den gesetzlichen Schutz des § 30 BNatSchG bzw. des Art. 23
BayNatSchG. Im Rahmen der Begehungen konnten ansonsten folgende wie-
sentypischen Graser-/Krautarten erfasst werden: Dactylis glomerata, Hy-
pochaeris radicata, Trifolium pratense, Festuca rubra, Ranunculus repens,
Medicago lupulina, Geranium dissectum, Veronica chamaedrys, Barbarea
vulgaris, Cerastium fontanum, Trifolium dubium, Capsella bursa - pastoris,
Achillea millefolium, Lotus corniculatus, Rumex acetosa, Plantago lanceolata,
Equisetum arvense, Ranunculus acris, Matricaria chamomilla. In der Nord-
westecke des Grundstiickes Fl.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) befindet sich
eine ca. 40,0 m lange (in Nord - Stdrichtung), sich von Siiden nach Norden
trapezférmig von ca. 6,0 m auf ca. 18,0 m verbreiternde Ruderal-/Brachflache,
die mit Stickstoff-, Stérzeigern und Ruderalarten bewachsen ist. An der Ost-
grenze der FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) verlauft entlang der gemein-
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7.2

samen Grenze mit den Ostlich benachbarten Grundstiicken mit den FIl.-Nr.
172/10 bis 172/13 und 174/1 (alle Gmkg. Unterleiterbach) ein ca. 2,0 m bis 2,5
m breiter, artenarmer, nahrstoff- und grasreicher Saum. Auf Hbhe der gleich-
falls 6stlich angrenzenden Grundsticke mit den FI.-Nr. 172/10 bis 172/12 (alle
Gmkg. Unterleiterbach) schlieBt sich westlich des artenarmen Saumes eine
ca. 3,50 m bis ca. 7,5 m breite Lager-/ Abstellflache (gestapeltes Holz, Dach-
pfannen, Baugerate, Anhanger, Fahrzeugreife, Gitterkérbe, Paletten mit div.
Baumaterial) an. Im Sudwesteck des Grundstiickes befinden sich zwei direkt
nebeneinander stehende Unterstdnde. Unter dem nérdlichen Unterstand ste-
hen u. a. Fahrzeuge und Anhanger, unter dem stdlichen Unterstand befindet
sich ein Container sowie gelagerte (Bau-) Materialien. Stdlich des Unterstan-
des befindet sich auf der Héhe des 6stlich angrenzenden Grundstliickes mit
der FI.-Nr. 175/1 (Gmkg. Unterleiterbach) eine weitere, ca. 3,0 m x 9,0 m gro-
Be Lagerflache (u. a. Steinen, Holz, alten Gartenmdbeln und Paletten). Sid-
lich an das Grundstlick FI.-Nr. 175 (Gmkg. Unterleiterbach) schlie3t sich das
Weggrundstlck FI.-Nr. 172 (Gmkg. Unterleiterbach) ,In der Hut* an. Der Weg
ist geschottert und weist in der Mitte einen schitteren Bewuchs auf. Ab-
schnittsweise befinden sich im Ubergang zu den nérdlich und stdlich angren-
zenden Nutzungen (Wohnbebauung und Acker) schmale, ca. 0,50 m bis ca.
1,0 m breite und artenarme Saume. Das sldliche Ausbauende des Wirt-
schaftsweges (Einmindungsbereich in die St 2197) ist asphaltiert. Wiederum
sudlich des Wirtschaftsweges grenzen auf den Grundstiicken mit den FI.-Nr.
167 und 169 (beide Gmkg. Unterleiterbach) groBe Ackerflachen an. Den sld-
lichen Abschluss des Grundstickes mit der Fl.-Nr. 169 (Gmkg. Unterleiter-
bach) bildet ein ca. 3,0 m bis ca. 5,0 m breiter, artenarmer Ruderalbereich und
eine bis zu ca. 4,0 m breite Schotterflache, die zu dem sudlich angrenzenden,
auBBerhalb des Plangebietes liegenden Parkplatz- bzw. Lagerflache gehort.
Die Ackerflache auf dem Grundstiick FI.-Nr. 167 (Gmkg. Unterleiterbach) ist
entlang der gesamten &stlichen Grundstiicksgrenze von einem ca. 1,0 m bis
4,0 m breiten, artenarmen, z. T. ruderalen, nahrstoffreichen Saum eingefasst.
Das Plangebiet unterliegt dem Einfluss landwirtschaftlicher Immissionen, aus-
gehend von den nérdlich angrenzenden, landwirtschaftlichen Nutzflachen,
sowie Verkehrslarmimmissionen (ausgehend von den westlich benachbarten
Bahnanlagen sowie der 6stlich benachbarten StaatsstraBe). Es handelt sich
um insgesamt weitestgehend unbewegtes, ebenflachiges Gelande. Zur Ver-
deutlichung der lokalen topographischen Verhaltnisse sind in der Planzeich-
nung HOéhenschichtlinien dargestellt.

Schutzgebiete

GemanB Biotopkartierung Bayern/Flachland befinden sich innerhalb des AB
keine amtlich kartierten Biotope, keine nach § 30 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) bzw. keine nach Art. 23 BayNatSchG (Bayerisches Natur-
schutzgesetz) gesetzlich geschitzten Biotope. Schutzgebiete in Anlehnung an
Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenreser-
vate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in
Verbindung mit den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG
(Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaéler) und § 29 BNatSchG (Geschutzte
Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 -
Gebiete) sind im AB oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Geman Aussage
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und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online (FIN - Web)* befin-
den sich innerhalb des AB auch keine Flachen des Okoflachenkatasters (Aus-
gleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen). Naturdenk-
male sind im AB nicht vorhanden. Der AB liegt weder innerhalb von Naturpar-
ken noch von Landschaftsschutzgebieten noch von landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten.

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

GemaB ,Bayern Atlas Plus® befinden sich innerhalb des AB weder Boden- und
Baudenkmale noch schiitzenswerte bauliche Ensemble noch sonstige land-
schaftspragende Denkmaler. Sollten bei den Bauarbeiten méglicherweise Bo-
dendenkmale zu Tage treten (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.), sind diese geman
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz) grundsatzlich
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde am LRA Bamberg zu melden. Die Fundstelle ist unverandert
zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten be-
darf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchQG).

Geologie/Baugrund

Gemaf Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich der AB innerhalb der
folgenden, geologischen Haupteinheit:

»  System: Quartér

» Serie: Pleistozan

*  Geologische Einheit: Flussschotter, oberpleistozéan (Niederter-
rasse)

*  Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum 6rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

*  Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert
» Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/ Schmelzwasserabla-

gerungen, Flusssande, nichtbindige Mo-
ranenablagerungen, sandig/kiesige Terti-

arablagerungen
»  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch
* Allgemeine Hinweise: lokal z. T. maBig frostempfindlich
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Nach der Ubersichtsbodenkarten von Bayern (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas
Plus® befindet sich der AB in einem Bereich mit fast ausschlieBlich Vega aus
Schluff bis Lehm (Auensediment).

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern* (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt der
AB nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Senkungsgebie-
te, Erdfalle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgrindige Hanganbriche, Rutschanfal-
ligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablagerungsbereiche,
Steinschlag/Blockschlag) verbunden sind. Der AB liegt in keiner Erdbebenzo-
ne nach DIN EN 1998-1.

Altlasten

Innerhalb des AB ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso keine Alt-
ablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen. Die den AB umfassen-
den Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises Bamberg nicht auf-
gefuhrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu keine Aussagen.

Geothermie

Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie®)
ist der Bau von Erdwarmesonden mdglich. Bohrrisiken bis 100 m Tiefe sind
nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen. Hinsichtlich der Gesteinsausbil-
dung ist bis 100 m Tiefe von Locker- Uber Festgesteinen auszugehen. Der
Bau von Erdwarmekollektoren ist méglich. Der Baugrund wird als mit hoher
Wahrscheinlichkeit grabbar eingestuft. Der Bau von Grundwasserwarmepum-
penanlagen ist gleichfalls méglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung durch
die Fachbehdérde.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Der AB liegt gemaB Auskunft des ,Bayern Atlas Plus* nicht im Bereich folgen-
der Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

* Hochwassergefahrenflachen HQnaufig

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -rlickhaltung bean-
spruchte Gebiete

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
e Geschitzte HQqo - Gebiete
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* Vorranggebiete flr die Wasserversorgung
* Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung
* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

Hochwassergefahrenflachen

Das Plangebiet liegt geman Auskunft des ,Bayern Atlas Plus“ im Bereich von
Hochwassergefahrenflachen HQqqo (S. Abb. 7) bzw. von Hochwassergefahren-
flachen HQexwem (S. Abb. 8). Hochwassergefahrenflachen HQ1qo zeigen, wel-
che Gebiete bei einem 100 - jahrlichen Hochwasser (mittleres Hochwasser)
betroffen sind. Die Hochwassergefahrenflachen HQewem zeigen, welche Ge-
biete bei einem Extremhochwasser (seltenes Hochwasser) betroffen sind.

Abb. 7: Hochwassergefahrenflichen HQ;q, fldchig in Blau dargestellt (AB mit rot ge-
strichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern
Atlas Plus*)

i I

Abb. 8: Hochwassergefahrenflichen HQeyem fldchig in Blau dargestellt (AB mit rot ge-
strichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern
Atlas Plus*)
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7.7.3

7.7.4

Aufgrund des Baues des Larmschutzwalles entlang der Bahnlinie in Zapfen-
dorf und Unterleiterbach (auBerhalb entlang des westlichen Geltungsbereich-
randes) gilt der AB mittlerweile beziglich des HQ;q - Schutzes als hochwas-
serfrei. Diese Veranderung der Uberschwemmungsgrenzen wird auch durch
die Grenzen des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes (HQ1qo,
Ermittlungsdatum 2016, Datum der Sicherung: 28.03.2018) deutlich (s. Abb.
9).
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Abb. 9: Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet fléchig mit blauer Parallel-
schrdgschraffur dargestellt (AB mit rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt,
Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Risikokulisse 2011/2018

Die Risikokulissen 2011 bzw. 2018 weisen den ,Main® (Gewasser 1. Ordnung
nach Landesrecht) als Risikogewasser aus. Der ,Main“ befindet sich in einer
Luftlinienentfernung von ca. 240 m westlich auBerhalb des Plangebietes. Zwi-
schen dem ,Main“ und dem Plangebiet befindet sich der Bahndamm der ICE -
Strecke sowie der vorgenannte Larmschutzwall.

Wassersensible Bereiche

Das Plangebiet liegt gemalR Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® vollflachig in-
nerhalb sog. wassersensibler Bereiche (s. Abb. 10). Diese sind durch den Ein-
fluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den nattrlichen Einflussbereich
des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bé&chen, durch
den Wasserabfluss in Trockentalern oder durch hoch anstehendes Grund-
wasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann.
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Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflichen bzw. zu den Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit
des Abflusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften
im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungsbeschrankungen).
Mit zeitweise erhéhten Grundwasserstanden ist zu rechnen.

> ) | ngnie
't ,: ,‘\' - 4
Fa® i
{ :

Abb. 10: Wassersensible Bereiche flachig in hellgriin dargestellt (AB mit rot gestrichel-
ter Linie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Umwelt Atlas
Bayern®)

Diesbezigliche Belange sind im Rahmen der anschlieBenden verbindlichen
Bauleitplanung planerisch zu berlcksichtigen.

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. Gemal Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer nach
Westen (Richtung ,Main“) gerichteten FlieBrichtung auszugehen. Angaben
zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie zu dem
Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht gemacht werden. Es liegen
keine Kenntnisse zu den értlichen Grundwasserverhéltnissen vor.

Oberflachenwasser/Oberflachengewdasser

Im AB sind keine Stillgewésser vorhanden (z. B. Seen, Teiche/Weiher, Tiim-
pel), ebenso keine dauerhaft wasserfuhrenden FlieBgewasser (Flisse, Béa-
che). Entlang des Westrandes der StaatsstraBe St 2197 (,Lichtenfelser Stra-
Be“) verlauft ein linearer, naturfern trapezférmig im Regelprofil gestalteter
StraBenrandgraben, der in Richtung Stden entwassert.
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Sonstige Schutzgiiter und Belange
Landschafts-/Siedlungsbild

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der Verdnderung des bis-
her gewohnten Orts-/Siedlungsbildes bzw. des Landschaftsbildes ist nicht er-
kennbar. Weder bei den bestehenden Siedlungs-/Landschaftsflachen noch bei
den Flachen des AB handelt es sich um Bereiche besonderen Ranges im
Hinblick auf das Orts-/Siedlungs- und Landschaftsbild. Weder sind sie nach
AuBen durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekenn-
zeichnet noch nach Innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die es im
Sinne eines Ensembles o. &. einzigartig machen. In Folge der FNP-/LSP - An-
derung, der anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung sowie der auf dieser
Grundlage zulassigen Bauwerke wird sich das Siedlungs-/Landschaftsbild
nicht negativ erheblich verandern/verschlechtern. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ist den Belangen des Siedlungs-/ Landschaftsbildes mit-
tels Festsetzungen Rechnung zu tragen.

Gesunde Wohn-/Arbeitsverhaltnisse

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitdt und der Wohn- und Lebensverhalt-
nisse zu Ungunsten der Nachbarschaft ist nicht zu erkennen. Begriindung:

« Die FNP-/LSP - Anderung und die damit vorbereitete Ausweisung von
Wohnbauflachen werden keine andersartigen bzw. héheren Belastungen
und Emissionen verursachen, als im Bereich der umgebenden, bestehen-
den Wohn-/Siedlungsflachen. Fir die Errichtung von Neubauten gelten
zwischenzeitlich héhere bauliche und technische Anforderungen und
Standards (z. B. im Hinblick auf Energie-, Warmegewinnung, Energie-/
Waérmeverbrauch, Hausbrand), als dies ggf. fir die bisherige Bestandsbe-
bauung galt, so dass hiervon ausgehende Immissionen gegeniber denen
der Bestandsgebaude geringer ausfallen werden.

» Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung, bezlglich der Fragen des Brandschutzes o. &.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand wird im Rahmen der anschlieBenden verbindlichen Bauleit-
planung mittels Festsetzungen Rechnung getragen.

+ Die beabsichtigte Siedlungsflachenentwicklung verursacht gegentber
dem Status quo keine Einschrankung/Veranderung bisheriger, tatsachlich
relevanter Lebensgewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und Art
und Weise vorhandener, gewohnter Fahrwegebeziehungen, Wege-/ Stra-
Benverbindungen und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen,
bebauten und unbebauten Grundstlcke.

 Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der beabsichtigten Siedlungsfla-
chenentwicklung und der damit spater einhergehenden Zunahme der
Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im vorhandenen Verkehrswegenetz die
Verkehrssicherheit abnehmen und das vorhandene StraBennetz Uberlas-
tet werden.
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7.8.4

7.8.5

» Eine Einschrédnkung der Lebensqualitat im Bereich der benachbarten, be-
stehenden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden
Verkehrslarmemissionen auf Grundlage des kiinftig zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens ist auszuschlieBen. Diese unterscheiden sich nicht von
den Emissionen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen
ausgehen.

Landwirtschaft

Der AB grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen. Den
Belangen der Landwirtschaft und insbesondere den hiervon kunftig auf den
AB einwirkenden Immissionen ist im Rahmen der anschlieBenden, verbindli-
chen Bauleitplanung Rechnung zu tragen.

StaatsstraBe St 2197/, Lichtenfelser Stral3e”

Der AB liegt westlich der St 2197. Die ErschlieBung des AB wird ausgehend
von der St 2197 erfolgen Uber neu festzusetzende, innerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze liegenden, offentliche StraBenverkehrsflachen sowie Uber die
ebenfalls innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegende, bereits derzeit beste-
hende Einmindung der ,Michael - Kiichel - StraBe®. Die OD - Grenze sowie
die auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze geltenden Anbauverbots- (20,0 m)
und Baubeschrankungszonen (40,0 m) gemas Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG
(Bayerisches StraBen- und Wegegesetz) bzw. Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG
sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Weder die Anbauverbots-
noch die Baubeschréankungszonen sind durch die FNP-/LSP — Anderung fla-
chentechnisch tangiert.

Den Belangen der St 2197 (z. B. notwendige Sichtverhaltnisse/Sichtdreiecke,
Vermeidung von Blendungen/Reflektionen von Verkehrsteilnehmern, Stra-
Benentwasserung) ist im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleit-
planung mittels Festsetzungen Rechnung zu tragen.

Auf die von der St 2197 ausgehenden, auf das Plangebiet einwirkenden Im-
missionen wird hingewiesen. Auch diesbezligliche Belange sind in den an-
schlieBenden Planungsprozessen zu berilcksichtigen. Der StraBenbaulasttra-
ger weist darauf hin, dass

» er keine Kosten fir MaBnahmen zum vorsorgenden Larmschutz gegen
Verkehrslarm (insbesondere aktivem Larmschutz) flr die baulichen Anla-
gen, die Gegenstand dieser Bauleitplanung sind Gbernimmt und

* gegen ihn kunftig keine AbwehrmafBnahmen oder Entschadigungsanspri-
che wegen Larm und anderer von der StraBe ausgehenden Emissionen
(u. a. Luftschadstoffe) geltend gemacht werden kénnen.

Bahnanlagen

Belange des Verkehrsprojektes Deutsche Einheit Schiene Nr. 8, Ausbaustre-
cke Nuarnberg - Ebensfeld, Neubaustrecke Ebensfeld - Erfurt, ABS Bau-km
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8.2
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15,1 - 20,4+84 und NBS Bau-km 0,0 - 2,1+80 (ABS Nirnberg - Ebensfeld *
PA 25 BA 20 Uberholbahnhof Unterleiterbach, NBS Ebensfeld - Erfurt * PA 3
BA 1.1 Staffelstein) sind von der FNP-/LSP - Anderung nicht berGhrt. Dartber
hinaus kann den sonstigen Belangen der Bahn im Rahmen der anschlieBen-
den, verbindlichen Bauleitplanung Rechnung getragen werden.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Bei der Flachennutzungsplanung handelt es sich um eine sog. vorbereitende
Bauleitplanung, in der im Sinne einer Absichtserklarung ausschlieBlich die
sich aus der geplanten (in diesem Sinne beabsichtigten) stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt werden soll. Damit ent-
wickelt der FNP/LSP zunachst grundsétzlich keine unmittelbare allgemein
verbindliche AuBenwirkung gegenlber Dritten. Der FNP/LSP stellt keine
Rechtsnorm dar. Auf § 5 Abs. 2 BauGB wird hingewiesen. Die Aussageschar-
fe des FNP/LSP als stadtebauliches Entwicklungsprogramm muss ausrei-
chend Spielraum firr nachfolgende Planungen belassen. In diesem Sinne kann
der FNP/LSP auch die konkrete Konfliktbewaltigung grundséatzlich z. B. der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Uberlassen (Abschichtung, Ent-
wicklungsgebot).

Art der baulichen Nutzung

Dargestellt werden Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB, Planzeichen Nr. 1.1 PlanZV).

Verkehrsflachen

Die fur die kiinftige BaugebietserschlieBung notwendigen StraBenverkehrsfla-
chen sind dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB, Planzeichen Nr. 6.1 PlanZV).

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Im Sudwesteck des AB sind Flachen fiir die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung ,Regenwasserrickhaltung“ dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB). Da nach gegenwartigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass
nicht die gesamten, innerhalb der beabsichtigten Siedlungserweiterungsfla-
chen anfallenden Niederschlagswassermengen ohne vorgeschaltete Rickhal-
tung und damit vollstdndig ungedrosselt in die vorhandene Kanalisation abge-
leitete werden kann.
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8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Gemal § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch
sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen.

Schmutzwasserbeseitigung

Im Umfeld des AB ist eine Schmutzwasserkanalisation vorhanden, an die der
AB angeschlossen werden kann. Das Leitungsnetz ist ausreichend dimensio-
niert, um die aus dem AB stammenden, zuséatzlichen Mengen aufnehmen und
geordnet ableiten zu kénnen. Das Schmutzwasser kann der gemeindlichen
Kléranlage zugefuhrt werden. Diese ist ausreichend leistungsfahig und ent-
spricht dem Stand der Technik.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das im AB kiinftig anfallende Niederschlagswasser kann grundsatzlich der ért-
lich vorhandenen, 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zugefiihrt werden. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu deren Entlastung Uber ent-
sprechende MaBnahmen/Festsetzungen (z. B. Regenwasserriickhaltebecken)
nachzudenken. Im Siden des AB sind hierfiir entsprechende Flachen darge-
stellt (s. Teil A. Kap. 8.3 ,Flachen flr die Abwasserbeseitigung*).

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Der AB kann und wird an die bestehende zentrale gemeindliche Wasserver-
sorgung angeschlossen werden. Ein hierfir notwendiges Leitungsnetz ist in
den an den AB angrenzenden ErschlieBungsstra3en vorhanden.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind in Abstimmung mit dem Markt Zapfendorf und den je-
weils zusténdigen Spartentragern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind
in den an den AB angrenzenden ErschlieBungsstraBen vorhanden. Die Vor-
gaben der jeweiligen Spartentrdger bei der Leitungsverlegung o. &. sind im
Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausflhrungsplanung
sowie bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen.

Ldschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der 6rtlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behérde, die flr den Brandschutz zustandig ist, festgestellt.
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8.4.5

8.5

8.5.1

8.5.2

8.6

Hierzu sind in den anschlieBenden, nachgelagerten Planungsprozessen er-
ganzenden, detaillierende Angabe zu machen. Die Ldschwasserversorgung
ist nach den einschlagigen Richtlinien des DVGW zu beachten und sicherzu-
stellen. Auf die Arbeitsblatter ,W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung“ und ,W 331 Auswahl, Einbau und Be-
trieb von Hydranten“ wird hingewiesen.

Mullbeseitigung

Ein geordnetes Mullentsorgungssystem (Mulltrennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Bamberg
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fuhrt.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Verkehrslarmemittenten (Bahn-,
StraBenverkehrslarm). Diesbezligliche Belange sind im Rahmen der anschlie-
Benden, verbindlichen Bauleitplanung zu untersuchen (schalltechnisches Gut-
achten) und zum Schutz der Bauflachen entsprechende Festsetzungen zu
treffen. Da nach gegenwdértigem Kenntnisstand (s. u. a. Larmkataster der
Deutschen Bahn) mit PegelUberschreitung innerhalb der kiinftigen Wohnbau-
flachen zu rechnen ist, hat der Markt Zapfendorf diese Flachen mit dem Plan-
zeichen Nr. 15,6 PlanZV als Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes — Immissionsschutzgesetzes umgrenzt (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB).

Landwirtschaftliche Emissionen

Im Umfeld des AB befinden sich groBe, zusammenh&ngende, landwirtschaftli-
che Nutzflachen. Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Im-
missionen (z. B. Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebstblichen
landwirtschaftlichen Nutzungen - wird hingewiesen. Diesbezigliche Belange
sind im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung zu unter-
suchen und zu berUcksichtigen.

Sonstige Planzeichen und Darstellung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der FNP-/LSP - Anderung ist
zeichnerisch in schwarzer Farbe dargestellt (Planzeichen Nr. 15.13 PlanZV).
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10.

11.

ARTENSCHUTZ

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sté-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die européischen Vogelarten.

Geprtift werden folgende Verbote:

»  Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
o Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

» Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchQ)

Unter Berilcksichtigung dieser Aspekte sind im Rahmen der anschlieBenden,
verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange zu ermitteln, zu
prifen und sofern notwendig VermeidungsmaBnahmen bzw. CEF - MaBnah-
men festzusetzen.

FLACHENBILANZ

Der AB umfasst eine Flache von gerundet ca. 2,61 ha und teilt sich wie folgt
auf:

Wohnbauflachen: 2,08ha 79,70 %
Verkehrsflachen: 0,39 ha 14,94 %
Griinflachen: 0,10 ha 3,83 %
Flachen fir die Abwasserbeseitigung: 0,04 h 1,53 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: 2,61 ha 100,00 %

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Teil A. Ka-
pitel 1 (,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgefihrten Gesetze und Verord-
nungen. Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und im nachfolgen-
den, separaten Umweltbericht ggf. in Bezug genommenen DIN - Vorschriften
kdnnen im Rathaus des Marktes Zapfendorf (Obergeschoss, Zimmer 14,
Herrngasse 1, 96199 Zapfendorf) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/
Offnungszeiten eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten
bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. ste-
hen im Internet bzw. in &ffentlichen Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfu-

gung.
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B. UMWELTBERICHT

Es gilt § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB. Hier ist eine Regelung tber die Abschichtung
der Umweltprifung enthalten, um zu vermeiden, dass Doppelermittlungen und
-bewertungen erfolgen. Erkenntnisse, die in einem zeitlich nachfolgenden oder
zeitgleich durchgefihrten Planungsverfahren mit Umweltprifung gewonnen
werden/worden sind, sollen in das konkrete Bauleitplanverfahren mit der Folge
eingehen, dass die dort vorgenommene Umweltprifung auf zuséatzliche oder
andere erhebliche (d. h. abwagungserhebliche) Umweltauswirkungen be-
schréankt wird. Dabei kommt es auf die Stellung des jeweiligen Bauleitplanver-
fahrens in der planungsrechtlichen Hierarchie nicht an (vgl. zu den unter-
schiedlichen Konstellationen Schrodter, in: Schrodter, § 2 RdNrn. 173 ff). Im
Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich auch
keine anderen bzw. zuséatzlich abwéagungserheblichen Umweltauswirkungen,
die hier zu berlcksichtigen gewesen wéren.
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